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Mode d'emploi pour définir un projet
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Mode d'emploi pour élaborer un projet de construction

Dans tous les cas, en amont du projet, il est conseillé d’échanger avec la commune concernée

Ou trouver l'information
dans les dossiers du PLUi ?

Quels enjeux et

projets prendre en
compte ?

(o]
Construire ?

Quoi construire ?

Comment
construire ?

Tout savoir sur les 43 projets communaux et le projet métropolitain :

- Pour comprendre les grands enjeux de la métropole et son projet de
développement, consulter le rapport de présentation, le PADD et les OAP
métropolitaines et intercommunales

- Pour connaitre le développement d'une commune, consulter les OAP
communales et les OAP de quartiers

Un projet de construction doit étre compatible avec les orientations du PADD et
des OAP. Les OAP sont des secteurs de projets pouvant impacter fortement de
nouvelles constructions, notamment via les OAP de quartiers.

A I'aide du plan d’assemblage, localiser le plan de zonage correspondant au
terrain dans la commune ou se situe le projet et y repérer :
- Le terrain concerné par le projet
- Le zonage s’appliquant sur le terrain
- A l'aide de la légende, les éventuelles régles graphiques s’appliquant sur le
terrain (le détail des régles est expliqué dans le réglement littéral)

Dans le réglement littéral, consulter les tableaux de destinations des
constructions pour vérifier les types de constructions autorisées selon le zonage.

Dans les plans thématigues, repérer les différentes régles thématiques
s'appliquant a la parcelle concernée par le projet : quelle hauteur, quel nombre
de places de stationnement, quelle part de végétalisation/imperméabilisation... ?
Le terrain est-il dans un secteur de projet (OAP) ? Est-il concerné par des
prescriptions particuliéres ?

Dans le reglement littéral, consulter :

- Lles régles détaillant les dispositions du plan de zonage et des plans
thématiques

- Les régles applicables a toutes les zones et a la zone concernée (implantation,
hauteur, végétalisation...)

Dans les annexes, vérifier que le projet respecte I'ensemble des servitudes
d’utilité publique et consulter les informations complémentaires (déchets, bruit,
risques...)

A - RAPPORT DE PRESENTATION (7 tomes)
B - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

C - ORIENTATION

MENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

C-1 Orientations d'Aménagement et de Programmation d'échelle métropolitaine et
intercommunale

C-2 Orientations d'Aménagement et de Programmation communales (dont OAP de quartiers)

D- REGLEMENT

D-2 Réglement graphique / D-2-1 Plans de zonage

Pour chaque type de plan, le plan numéro 1 estun plan d’assemblage permettant de repérer
le numéro du plan correspondant a la localisation du projet. Les communes peuvent étre a
cheval sur plusieurs plans.

D-1 Réglementlittéral

Titre |1 : Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’activités

D-2 Réglement graphique / D-2-2 Plans thématiques

D-2-2-1 Hauteurs

D-2-2-2 Coefficient de végétalisation
D-2-2-3 Gestion des eaux pluviales
D-2-2-4 Stationnement

D-2-2-5 Santé / Risques / Sécurité
D-2-2-6 Mixité sociale
D-2-2-7 Périmétres des OAP

D-1 Réglement littéral

Titre 111: Légende du réglement graphique
Titre IV : Régles littérales applicables a toutes les zones
Titre V : Régles spécifiques aux zones

Dont servitudes d’utilité publique et fiches PBIL

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropbfe



Reglement littéral Présentation

[ Les pieces composant le dossier du PLUi }

A - RAPPORT DE PRESENTATION (7 tomes)

Tome 1 Tome 3 Tome 5 Tome 6
Préambule et résumé non Etat initial de Explication des choix retenus et Exposé des évolutions apportées par les
technique I'environnement articulation avec les documents cadres modifications simplifiéesn°let2
Tome 2 Tome 4 _Annexe au tome 5 . ) To_me 7 .
Diagnostic socio-économique Portraits des 43 communes Fiches OAP de quartier Exposé des évolutions apportées par la

modification n°1

Le diagnostic du territoire a permis de définir les enjeux auxquels le

PLUI apporte des réponses. Le tome 5 justifie les choix retenus pour

élaborer le PADD, les OAP, le réglement et
présente I'évall I

B - PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Le PADD présente le projet métropolitain a horizon 2035.

- ‘I La traduction réglementaire du projet politique (PADD) s'applique a chaque projet de construction, en respectant les disposition des OAP, du réglement et des annexes : |> .

C - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE

D- REGLEMENT

PROGRAMMATION (OAP)

Le projet de construction doit
[ D-1Réglement littéral ] respecter obligatoirement les
dispositions des Servitudes
\ d'Utilité Publique (SUP).

GZ Réglement graphique :

C-1-1 Projet patrimonial, paysager, * Le projet communal + * D-2-1Plans de zonage + Le_s autres _annexes r.l_on'nent des
Trame Verte et Bleue et les axes de * Les OAP de quartiers P O I et
, ) X * D-2-2 Plans thématiques thématiques: déchets, bruit,
développement de la Ville Archipel . .
« D-2-3 Dispositions spécifiques : réseaux, taxes d'aménagement,
L plans de détail, plans masse, fiches PBIL....
F-1-2 Les secteursd'enjeux plans d’épannelage, liste des
intercommunaux emplacements réservés, liste du
Patrimoine Béti d’Intérét Local...
[C-I-S Santég, climat, énergie ] \ /
A Le projet de construction doit &tre conforme
aux prescriptions de ces documents en
A Le projet de construction doit &tre compatible respectant les régles normées ou en
avecles orientations de ces documents. atteignant les objectifs fixés par le réglement.
S /)’
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Présentation synthétique des différentes zones

Organisation générale du reglement

L'’ organisation générale s’'articule autou
Le reglement LU est composé d'un réglement littéral et d'un réeglement graphiquel'gthanisme aux articles {91&tlsuivants :
se compléetent. Le réglement littéral fixe les regles applicables sur chacune des zones qui

S N : 9 catégories dmnes urbaine3 mixtes, € spécifiques
sont localisées sur le réglement graphique.

- 2zones destinées a étre ouvertes a l'urbanisstiost 2AU

Le reglement littéral comprend : - 2 zones naturellesforestieres : NP et N. La zawrigrendeuxsectels

- Des définitions tlrme issues du lexique national qui est parfois adapté au spécifiqueetdes secteurs constructibldaitie et de capacité limitées.
contexte local - 1 zone agricole :cAmprenant des secteurs constructibtedledet de
- Des modalités d'application capacité'accuellmitées.
- Des dispositionsaghiqueapplicables sur I'enserdbkezones La détermination duage est effectuée a partir de
- Des dispositions applicables a I'ensemble destminesU)complétées - I'état initial de I'environnement et le projet sur les gspaless maturels et
par des dispitions spécifiques a chaque zone urbaine forestiers,
- Des dispositiolitseraleapplicables 'ensemble des zones - le croisement entre les ambiances existantes et les objectifs d'évolution des
- Des dispositioggécifiques aux zones secteurs urbanisés ou a urbaniser qui a permis de déterminer les ambiances

. : urbaines souhaitées.
Le réglement graphique se compose de :

- Plans de zonage a différentes échelles selon que les parties danterritoir Les zonesirbainedntituléeszones U
urbanisees ou non. lls couvrent I'ensemble du #ifintaiee.garantir la g gont fesecteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou

lisibilit¢ des nombreuses informations portées sur cedesplafe)s en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
spécifiques renseignent certains themes : les hautpuse Bu sde implanter.

coefficient de végisation, Istationnement et les regles d'équilibre social de . . o _ .

I'habitat Neuf catégories de zones urbaines sont distinguées au aagaiethdes urbairets

- Plans dedétail concernat certains flotqui, soit complétent certaines familles au sein de ces ambiandeltes représentefiles relevent de deux ensembles

dispositions du reglement graphique ou du réglement littéral, soit se substitﬂgfr‘?[r%ms
certaines régles du reglaniittéralCes plans indiqueuatrfoides hauteurs,
empriss ou secteurs constructibdggesd'implantation dlordonnancement  Des zones urbainemixtes dont la vocation principales porte sur I'habitat et les
ou d'autres régles spécifiquespecteils sont indicés (d). activités compatibles avec cette vocation
- Plans de masse sur certains secteurs @edgidans indiquent les hauteurs

_ ; L . N UA: zone de centiille ou centre bourg et edagnsiong): collectifs et individuels
et les emprises ou secteurs constructibles cotés en 3 dimisnsidnslicés g ne)

denses avec commerces, bureaux et services le cas échéant.

(m).
- Plans d'épannelagees plans indiquent les hauteurs & respectemt UB: zone des_voies fje faubourgs. lls corr(_aspom_jen_t aux voies historiques d'extension de
indicés (e). centre et de lieumti@e de la ville : collectifs et individuels denses avec commerces,
. . , R s bureaux et services le cas échéant.
Les dispositions portées au réglement gragihiqurs effets sont désadéns le
chapitre dédié du présent réglement. UC: zone des ensembles collectifs implantés librement dans le cadre d'un plan de

composition d'ensemble.
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UD: zone des secteurs d'extension dwdbatoel centre bourg ou d'extension urbaineDans les secteurs 1AU, le présglemenittéraine s'applique pasl'exception des

composés d'immeubles collectifs et indi@deelstructurants I'espace public dispositions relatives aux régles graphiques lorsqu'elles apparaissent sur les plans du

UE: zone urbaine essentiellement résidentielle composée principalement de forme re‘;glelrr?ent graphiques constructlons,. ouvrages et.travaux respectent les orientations
s . ; . . compe P P Har%eﬁagement et de programmation de quartier codaesnéesrapport de

d'habitat pavillonnaire, maisoriedenaison group@eisolée ... compatibilité

UO: zone operationnelle amenagee par le biais d'une opération damenageﬁ%rgt les secteurs 1AU auquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1AUO1, 1AUE2a,

d'ensembleu de plusieurs opérations d'aménagement 1AUI 1D, ..) . les reégles applicables sont c
UP: zone de composition urbaine homogéne a fort enjeu patrimonial. (1AUO1 UO1, 1AUE2dUE2alAUITb UIT 1 b, ..)
Des zones urbaines daf@ation spécifique UG et Ui Zone2AU

UG: zone vocation principatmdipements d'intédtectif et de services publics. Des Les zo e s 2AU nécessitent une ©procédure d’
zones UG spécifiques permettent I'accueil d'autiestisatiss) comportant une enquéte publique (moddicateisiodu PLU)J pour étre ouvertes a
I'urbanisation. Dans cette attente, les possibilités d'occuper et d'utiliser le sol sont réduites
B'ne permettent que I'aménagemertradsictions existarftset desextensiong)

limitées.

Ul: zoned'activités scindém zone UI1 pour les parcs d'activités industrielles, UI2 p
l'artisanat et le commerces de tdBagour les partactivités dédiés aux burdaidx,
pour le parc des expositions et UI5 pour les zones d'activités a restructurer.

Ces9catégoriemsb di vi sées en différentes zones®snemgrimde: ganéks (UA1, UA2, UB1, UB2, .)

et eventuellement subdivi sfesmanenr e c tzg0de Hrotdctdhd difBctée H1Adiie aghddletflipenentdintérat colleotit
morphologies caractéristiques de l'eenbjaielles dégagent ou a créer (voir tableaugapyices publicempatibles avéexercice de I'activité agricole
détaillé des zoneissecteurs-apres).

Toutefois, lesxtension®) et annexe§) des habitations existantes®ntautorisée

Les ones aurbaniser zones AU sous conditiogt, exceptionnellemeties sectews de Taille et de Capadifccueil

A . o . . Limités(STECAL) sont identifiés au sein de cette zperenpeireertains usages :
Ce sont lezonedestinés a étre ouved a l'urbanisation. €kbeuvrent des sites qui ( ) o 9

ont vocation & accueillir de nouveaux quartiers dans le &atimgd'dignsemble - Diversification de l'agricultdiee :

cohérentes. - Stations de distributionetgie Aen

Deux typedezone Aldont distinguées - Hameauxd'habitat existants qui peuvent étre densifiés par de nouveaux
logementsAh

ZonelAU - Extensionu démolition/reconstruct@nonstructionsn agricoles existantes

a vocation essentiellement d'activités de service,@ndustrieg: pid t

Le_s zones 1AU’ sont ouvertes a l'urbanisation dés lors que les conditions cumulées Constructiofiges a deactivitésle servicet hébegement de loisirs/tourisme
suivantes sont réunies Al

- Compatibiitkvec | es orientations ;d’aménagemen_t,et_éie pro%rammation

- Desserte par les réseaux. - Arrelaccueil degens du voyagég
. - . e . , .. - Résidencef¢montables constituant I'habitat permanent de leurs uAifisateurs :
Les constrtions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements

internes a la zone.
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PLUI Réglement littéral Présentation
Les ones naturellest forestiéres zones Net NP Prindpes dedénomination du zonage

La zone N urzt?e:;ﬁe Ambiance/famille _ Zone : morphologie sur rue
Zonede protection despace natured en raison deur intérét environnemedés | /

espaces forestiersdmsespaces paysagers. U E 1

La zone Momport&oissecteurs Morphologie : a% Secteur : prospects ou singularité

- Nepermettarde protéger les ggmet coulées vertésuten permettant des d=plans de détail
aménagements de loisis,&tjuipements, etc. compatibles avec le maintien d&utils spécifiques : (dF m = plan de masse
caractére naelrk la zone pectia ' e= plan d'épannelage

- Nc permettant I'exploitation dwetsdl sousol pour les carriéres autres
activités compatibles

- Ncipermettant I'exploitation du sol et dsasqumur les carriéres et autres La Eelettre (U, AU, A ou N) identifie 'appartenance a l'une des 4 zones prévues par la loi.
activités compatibles notamment le traitement et le stockage de déchets.

La 2melettre ajoutée en majuscule identifie une ambiancenatoaétieu la famille
Toutefois, lextensiong) etannexe$') des habitations existastasautoriséesous d'une ambiance

conditioenzone N etxceptionnellement, des secteurs de Taille et de Capacité d'Acceil i, q'une méme familler dhiffre permet de digtier des zones en fonctida de
Limitées (STECAL) sont identifiés au sein de cette zone pour permettre certains uszﬁg&%hologie du bati (implant,ation par rapport RUX voies

- des hameaux d'habitat existants qui peuvent étre densifies par de nou‘f_efﬂﬁjpart des zones comportent des secteurs identifiés par une lettre minuscule lorsque

Iogemerﬂsl\lh . . . _ ~ des regles de prospect différentes s'averent nécessaires au seirzdoee méme
- I'extension de constructions non agricoles existantes a vocation essentiellement . o i o i )
d' activités de seNivice i ndustri e Cer@ies Fh%rrﬁatgwes ou plans spécifiques sont €galement distingués, au besoin, par
. L R L . . I'a&out d'un indice en lettre minuscule
- des constructions liées a des activitts de service et hébergement de
loisirs/tourismaéll - (e)=plan d'épannelage
- des aires d'accueil des gensogtageNg - (d) = plan de détall
- des projets liés a I'économie sociale et sdlielssre : - (m)=plans masse

- résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurdNytilisateurs :

Pour les zonasurbaniseA() uniquement, le chiffre 1 ou 2 avant les 2 lettreemajuscul
permettent de distinguer le typergs destinéestéefouvertes a l'urbanisation :

La zone NP

Zonede protecticstrictedes espaces naturels excepticaneistéger au titre de leur - 1AU:immediatement ouverte a 'urbanisation sous conditions
caractére de réservoir de biodiversité | i e u  NEcblagiqugdndsdie vialiées € r & t - 2AU zoneslestinées a étre ouvertes a hishéion a moyen terme
ethabitats d'int ér &1 quedoiveht béméficieadurecprotectio;md cour s d’' eau

renforcéd.a constructibilité y est trés limitée.

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropblet



PLUiI

Réglement littéral

Présentation

TABLEAU DETAILLE DES ZONES ET SECTEURS$:DU PLU

Zone

Secteur

UAl1

UAlaUAlb, UAIJAlh

UA2

UB1

UBlaUB1hUB1lh

uB2

UB2a, UB2b

ucCl1

UC1UC1h

ucz2

ubD1

UDH, UD1h

ub2

UD2a, UD2biD2c, UD2d0D2h

UE1l

UElaUE1bUE1lh

UE2

UEZ2a, UE2b, UE2c, UEEReUE2h

UE3

UE4

upP

uG1

UGlaUG1bUGlh

uG2

UG2aUG2bUG2h

UG3

uG4

UGt

UGl

UGn

ull

ui2

uiI3

ul4

uis

uo1l

uo2

uo3

uo4

1AU

Sans indice ou avec indice (ex : 1AUO1, 1/

2AU

N

Nc,Nci,Ne NhNg Ni, NINessNy

NP

A

Aa, Aerih,Ag Ai,Al Ay
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P . PLU Réglement littéra Modalités

Titre |
Modalités d'application du reglement
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PLUI Réglement littéral Modalités

Article R11126: «Le permis ou la décision prise sur éaatiénl préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aukl®@ticdes 1102 du

l, Chamm (~) a p p | | c at | On Code de I'Environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si, par son importaitgatisa ou sa destination, il est de
Le présent réglement kn focal d'urbanisimtercommunsl’ app !l i que a "aWre 3 ayqir §gs copsgquenees dommageables pour I'environnement.

territoire métropolitain (@23 du code de 'urbanisme) a l'exclusion du perimetre diticle R11127: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
site patrimonial remarquable du centre ancien de Rennes pour lequel les fggl&svation de prescriptions spéciales si les ca)spactiteur situation, leur
d'urbanisme sont définies par un Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur. architecture, leurs dimensions ou l'aspect extépi@imert) ou ouvrages a édifier

Le Plan de Sauvegarde et de Mise em {R8&dV) concerne le Site Patrimonial OU _él_modifier, sont de nature a porter atteirjte au (_:aractére ou a I'in_térét des lieux
Remarquable de la Ville de Rennes sur une superficie de prés de 35 ha. Ce doBYRIBR@NtS, aux sites, aux paysages natundainsl ainsi qu'a la conservation des
d'urbanisme vise a assurer | a sauvegderpectivegsmonumentagigs e en val eur du cour histor
ville.A l'intérieur cpérimétre du Plan de\@&aade et de Mise en Valeur (PS&4V), |

demandes d'autorisation au titre du droit des sols ne relévent pas du Plan 2&alSUrsis a statuer

d'Urbanisme mais du PSMV.

L”autorité compétente pour se prononcer
travaux, constructions ou installation peut décider de surseoir a statuer sur cette demande

2ZPort ®e respect |l ve d udansiescassgyamsmerdss Fartickasldu code de I'rbadisme) () a
autres | ®gislations rrBldt Paveggoryerinole ¢ fpiasts

sols dans cettepération ;

2° Lorsque les travaux, constructions ou installBonde la demande sont
Les dipositions du présent reglement déugiiisa celles des articlé¢ R a R111- susceptibles de compromettre ou de rendr
51 du Code de l'urbanisRéglement Natia | d’ Ur b aptionsdeseaiticles a dle'se XCors que |l a mise a |’ étude d’un proje
dordre publi©e méme, certains artilesode de l'urbanisesenapplicales sur le | "autorité compétéspara prejdt éiddélinités.es t er r ai ns

territoire métropolitain. . . . .
3° Lorsque les travaux, constructions ou installations objets de la demande sont

2 d bli . scial susceptibles de compromettre ou de rendr
1-Or repu |cetprescnpﬂonsspemaes d’ aménagement , dés | oa&é pasier corisidérafion paylat d’

. ) ; N . A . . commune ou | ' établissement public de coo
Article R11%2: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve _de_. ! . PO
, . o L v N ORI terrains affectés par ce projet ont été dglimités
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter attmitdeoa ka salu

la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son import@anée oh compt er de | a publication atides|l ' act e

de son implantation a proximité d'autres installations. L4241 et L3122 du code de l'urbani¥me

Article R11%4: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve5dd orsque les travaux, constructions ou installations sont susceptibles de compromettre

l'observdon de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation ebses de rendre pl us onéreuse |l a réalisati

caractéristigues, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un sitepopd deé met re des napéoatdl ongdéed’ il otrér égque | a

vestiges archéologiques. d’aménagement a ¢été prise en considérat.i
| > Etat et que | es terr afaiddl82iFdecndedes par
I'urbanisme

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropble3



PLUI Réglement littéral Modalités

6° Acomptéle la décision de l'autorité administrative prenant en considération lacr¢at®®n s er vi t ude s déutilit® publique
d'un parc national (artid816 du code de I'environnement).

Les servitudes d’utilité publiqgquei affect

2 3- | otissements conformémeatix dispositions deticlesR5151 et sui vants du code

Sites archeologiques
Article L4429:Caduci t é des régles d’  urbanisme L,Olll.cllgq afs— P+

Article L44214:Gel des dispositions d’'urbanis lrre\%rrfmz rsrl:rjudpeub |tes rscrée%oegsﬁmpﬁguF{egeH FURE du PL@W éa bonne

2.4- Aires de stationnement Le Code du pemoine (art. R523a B2314) prévoit, de la part des itdgor
compétentes pour instruire et délivrer les autorisations d'urbanisme, la saisine automatique
Lesarticled. 11119,L 15131 & L15237du code de l'urbanisme s'appliquent. du Préfet de région pour certaines opérations d'urbanisme conformément aux articles

L.3111 et R.3%% du Code de l'urbanisme : réalisation de Z.A.G.waftestgrerficie
supérieure ou égale a 3 hectares ; opérations de lotissements affectant une superficie

2.5- Habitations Iegeres de loisirs, residences mobiles desupérieure ou égale a 3 hectares ; travaux soumis a déclaration préalable.

loisirs, descaravanes et des campings L'article RL14 du Code de l'urbanisme prévoit qu'un projet peut éne m&tree

Le Code de |’ Urbanisme définit | es @aD§ AUe pogsaserve de |0$S©f\faﬁ'ﬁ'& dejpresgriptiong %pﬁctjﬂﬁsesil ¢skdg natgre, pag
répondre pour sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur

d'un site ou de vestiges archéologiques.

- Halitations Iégeres de loisRs11837 & RL1140 . ) o L

- Résilences mobiles de loisRsl141 A RL1146 qulement en apption de Ia}rtlcle ,L-]12%du Qode de‘ Ienv_lronnement,_ les .
. aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a

- CaravanesR 1147 aR 11150 autorisation administrative et devant étre précédés d'une étude d'impact, doivent aussi faire

- CampingsR 11832 a RL1135 I'objet d'une saisinesdwice régional de I'archéologie préventive.

. . . . En cas de negmspect de edtruction, dégradation ou détérioration de zones
2.6- Installatbns saisonnieres ou temporaires archéologiquedes sanctions sont prévues par l'artigie, 222du Code pénal.

L e Co dreanigine définit les conditions et formalités auxquelles les installafduisances dues au bruit des aéronefs
saisonniéres ou temporaires doivent répondre aux aricksuidaptt R425.

Dans lesecteurs susceptibles d'étre touchés par le bruit des aéronefs, les constructions a
usage d'habitation peuvent étre interdites ou soumises a des conditions d'insonorisation,

2-7'AUtreSd|SpOS|t|0nS conformément aux dispositions des arfit@3 & 111217, 11721 et R1121 et
Les di spositions prévues au présentSuw?”éséhfCeoﬁg%lyrbanésmeappIiquent sans préjudice
prescriptions prises au titre des législations spadifaptes : Le plan d’expositi drennesSaindacquedelalantle est ' aér o c

L L annexéap | an | o c artercanimumalb ani s me
Les perimetres speclaux

Les périmétres spéciaux sont visés aus &1ibES1 a RI5153 du code de
l'urbanisme. lls sogportés dans les annexes du PLU
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3.Adaptations mineures

Des adaptations mine®BdeCe ede vlerurub adrei shrqruhrhgtiHs¥heBgllieremehtdédifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
étre rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le CaRGIRERIe est atisée dans un délai de dissans tenir compte du présent réglement.
des constructions avoisinantes. Elles supposent en outre le faible dépassementgl@dfis, les dispositions au g prévention d'un risque naturel s'appliquent si son

norme. réglement le précise.
4.Permis de demolir _Division
Cette obligation estitnge lorsque les travaux ont pour objet de démolir ou de rengiggsies zones UO et 1AU, pour le cas d'un lotissemestuideléda construction de
inutilisable tout ou partie d’'une congsibubsDbitimehtd, sur une unité fonciére ou plusieurs unités fonciéres contigiies, dont le
- située dans un commune ou une partie de commune ol le conseil municipdpip d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en joagisare, les
d é c i staurerde permis de déifioliet3 du Co chismell e | ' U rPligsent Plidont applicablesérsemble du projet
- située dans wgite patrimonial remarquabte le périmetre a été dél{amté Dans les autres zones, les régles du présent PLUi sont applicables techatin des

L6361 et suivants du code du patrimoidans un périmétre de restauration crééséatis ou non batis
immobiliere &éen application des articl8434 et suivantu code de
l'urbanism@42128adu code de l'urbaniyme

- inscrite au titre des monuments historiques ou adossée & un immeuble classé lateraction entre régle littérale et régle
tire des monuments histori(fré2128h);

- située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a I'agigé‘phlque

L.621301 du Cde du Patrimoine ou danssite patrimonial remarquable Sur le réglement graphique, sont délimitéolas daslifférentes zones duwiRlans

cré@ en application de l'artick®t1 du Code du Patrim¢iRé42128cdu X . N A N . X . .
lesquelles s'appliquent les régles édictées par le reglement littéral. D'autres dispositions

C_Od? de Iurbanls_)mer o o ) sont également portées sur ces piaurs effets sont encaghasles dgositions du
- située dans un site inscrit ouéckasapplication des articR4Hl et L3412 réglement littéral.

du Code dé&Environnement

- identifite comme devant étre protégée par un plan local d'urbanism
application de l'artidés articles15319 ou 1532 3 du Code de
comme constituant un élément de patrimoine ou de papsager &t a
mettre enaleur. Dans lecas de régles contradictoires entre les différents plans du rqgiement gra

cellegdesplans massgglans de détail plans d'épannelg@gévalent.

eLeg regledu préseneglemeriittéral s'appliquem complémentarité avec le reglement
gfa;%@ue%uf disPositrian différente portédifférentplansduréglemergraphique
d o gdl TSl e L S N g

ans ce cas, les regles graphiméeslent sur celles indiquées au reglement littéral.
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s'agit d'un décalage d'affichage de la dEnnibmnée étant géo localisée au bon

8. Articulation entre les régles littérales endrol).
applicables a toutes les zones et les regles
spéecifigues chacune des zones

Par principe, les regles littérales applicables a toutes les zones s'appliquent sur tout le
territoireaufsi les régles spécifiques d'unepzénisent ou remplaaer® ou plusieurs
regles littérales communes.

9. Informatiorsur la saisie cartographique des
donnéedu reglement graphique

La base de données de référence pour la saisie des informations géographiques des plans
du reglement graphigaet les données ©DGHiBxceptiatecertains plans de détail

La saisie desfamations géographiques des etareffectuga I'échelle di2006me
avec une précision au meétre guéses fonds de plans du béti et digparcadastral
©DGFiP d@022 Cette actualisation cadastrale tient compte du ndéredielré
parcellaire cadastnaique (RPCU) disponible sur le territoire de Rennesddptrispole
septembre 2021.

Ce fond de plan de référence, support de la saisie sur SIG, est ponctuellement complété
d'informations baties complémentaires issues du "fomit déf@tandsiti" local de

Rennes Métropole (ewms des voies et chemins issus dantiéfémies et adresses

(RVA)"et du Référentiel Topographique trés Grande Echelle de Rennes Métropole
(RTGE).

Un ecalage de leprésentation géographique ifermationsest parfois réalisé
volontairemenpour une meilleure lisibilité des . pkinsi certaines données
représents selon une géométrie linfaseEBC, EIPE, plantations ou espaces libres a
réaliser, servitudes de localisation et pdetigefisations), précisémsaisisur fond

de plan cadastral comme les autres données du plan de zonagsau {2009,

affiché avec un décalage voloning une mieilre lisilité des informations qui se
superposenPar exemple si @gpaces boisé clas&B( se trouve sur une limite
parcellaire ©DGFiP, et que le zonage réglementaire est lui aussi positionné au méme
endroit, un décalage voloriagaiche ou a droite du trait de la limite patediit

est apliqué pour quibffiche "adessus" ou "en das" du trait précis du zonkge.

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropbl



Reglement littéral

Modalités

MS3 Approbation | Mars 20R&nnes Métropbk2



P . PLU Réglement littéra Toutes zones

Titre Il
Destinations des constructions, usage des
sols et natures d'activités
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En complément, dans les zones AU

1. Destination des ConStrUCtionS, usage des Sont interdited consuctions, ouvrages ou travaux autres que ceux soumis & condition

sols et natures d'activitésterdites

Dans toutes les zones

particuliére.

En complément, dans les zones A, N et NP

Sont interdits :

Sont interdits : 1. Les constructions, ouvrages, travaux ou utilisations du sol autresitguiséseux

1.

Les constructions, ouvrages ou travaux incompatibles avec les orientatiof§US condition particulite sontompatibles avec l'exercice d unela@glqt@e, ,
d'aménagement etpdegrammation : pastorale ou forestjere considérés comme le prolongement de l'activité agricole ou

forestier¢r).

%¥ransformation d'une anft@xan logement si elle n'est pas identifiée au titre du
patrimoine bati d'intérét lecabus réserve de respecter les corshtgdepour

Les dépbts de matériaux qui ne sont pas liés aux constructions, ouvrages, travauxaotréation de logement par changement de destination.

aménagement admis dameria ;

Les destinations et sdastinations interdites dans les tabledingsipar zone ci En complément, dans les zones NP
apres ;

Les affouillements et exhaussements des sols, hors secteurs Nc et Ne, qui ne sgnt
liés auxonstructions, ouvrages, travaux ou aménagement admis dans la zone.

Sont interdits, les constructions qui compromettent les fonctionnalgésaécedogiq

. Les constructions, ouvrages ou travaux interdits par les régles graphiques spéclfigysgimétres des Milieux Naturels ddotdogtqu@VNIE).

(axes de flux,zanemondabl e, o) ;

A lintérieur des périmétres de captage d'eau jpotaéteste le plan des annexes
E-1-1, les constrimns, ouvrages ou travaux a l'exception de ceux autorisés par les
arrétés d'utilité publique portant autorisation d'utiliser les eaux de captage.

En complément, dans les zones U

Sont interdits :

1.

Les installations classées entrainant un périmétretida festedoutes les zones
U saupour les équipements d'intérét collectif et services publicdest/ponesur
UG3, UG4, UGf, UI1, UI2, Ul&et Ul

. Le changement de destination des constructions €Ris&@ingsque les

constructions, ouvragesrauaux autres que ceux soumis a condition particuliére
dans legones UEdt UI5.

La transformation d'une anff®an logement dans les cas ou seules les annexes
et/ou extensions sont autorisées.
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2.Destination des constructions, usage des
sols et natures d'activitesitorisées

Dans toutes les zones

Pour les nouvelles constructions, changement de destination etesxtistinatons
et souglestinations autoriséventuellement seosdition sodéclinées par zoee
par secteutans les tableawapreés.

En complément, dans les zones U

Sont autorisés :

1.

Les extensiolf§ des constructions existantes (*) mi&melastination n'est pas
autorisée dans les tableaux déclinés paragmés,of compris par changement de
destination pour le mé&rsage ;

L'usage des sols et les natures d'activités quii passinterdites ou soumises a
condition particulieres dans les regles grapkagaes @il dans les tableaux ci
apres.

En complément, dafes zones 1AU

Sont autorisés
Dans toute la zondes extensions (*) des constructions ex(S}awesaarisées.
En outre,

Dans les secteurs 1Alés occupations ou utilisations du sol admises spat feges
orientations d'aménagement et de programmation Goscesngeserve du respect
des conditions d'aménagement et d'équipement fixées darentaisnso
d'aménagement et de programmation

Dans les secteurs 1Adliquel est ajouté le nom de la zepeahaitée(1AUOL,
1AUEZ2a, 1les bickupdiigng gu utilisations du sol admises sont celles de la zone
ou du secteur U correspond&uWO1 UO1,1AUE2a UE2a, 1AUITKJ | 1 bsous..)

réserve du respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les
orientations d'aménagement et de programmation.

En complément, dafes zones 2AU

Sont autorisés :

1. Les constructions, ouvrages et tragmst que les changements de
destinatiodestinés a I'aménagement et I'extéfslen constructions a usage
d'habitation existandeln date d'approbation du PLUi de@Glt construction
d'un garage d'un seul emplacement pour voiture individueieraior nien
possédant pas.

2. Les extensioff§ y compris par changement de destidatiooonstructions,
ouvrages ou travaux liés a I'exploitation agricole ou au logement de fonction des
agriculteurs.

3. Les constructions, ouvrages ou travaux reldtiéswatechniquest industriels
des administrations publiques et asiésilésionctionnement desférents
réseauxu services urbaimsifies et stationnemenilicsréseaux de transport
enc o mmuaetc,)dés.lors que toute disposiist pnéue pour leur insertion
paysagere.

4. L'aménagement des aires de jeux de plein air ne possédant pas d'installations
permanentes.
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-J ['I I\_ PLUI Réglement littéral Toutes zones
5. Les parcs de stationnement de surface dans la mesure ou ils ne compromettentpas’ i | s p aretsit@iupeartti oam Ildes cours d’'eau ou
'aménagement futur. renaturation ou la confortation des corridors écologiques
6. Les installations classédstantes sous réserve que toute disposition soit mise e@. Les dépdts de matériaux liés aux xraeawonstruction ou d'aménagement
cuvre pour | es rendre compati bl es av eautolisés dans |l ZorelorsesacteursNe,MNa ant .
7. Les jardinsollectif§*) 9. Le stockage de matériaux inertes sous réserve qu'il ne perturbe pas la qualité
paysagerdes lieux et qu'un retour a l'activité agricole reste possible hors secteurs
En complément, dafes zones A&t N Nh, Ng, NNI.Ny, Nessha, Aenih, Ag, Al Al, Ay.
10. L'aménagement d'aires de sports et de loisirs de pleairaidgexx, ..), sans
Sont autorisés : construction.
1. Dans les marges de recul au titre de l'artiflet 1118 du code de l'urbanisme 11. De plus, dans les secteurstNicuniquement :
applicables le long des autoroutes, routes express, routes a grande circulation et- Les carriéres
leurs déviations en dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions,- Les affouillements et exhaussements des sols
ouvrages ou travaux autorises par derogation damsestaasges zones A et 12. De plus, dans les secteurs Ne, les affouillements et exhaussements des sols
N et leurs secteyrar le présent réglement (voir Ti#reéldlende du reglement
graphique sont admis. .
. o En complément, datszone NP
2. Les changements de destination en zone A sont soumis a l'avis de la commission
départementale de la préservation des esphpsets, agricoles et forestiers gont autorisés :
DPENAF). . . .
(C ) o L 1. Dans les marges de recul au titre de l'artifleet 1118 du code de l'urbanisme
3. Les changements de destination en zone N et NP sont soumis a l'avis de Igpplicables le long des autoroutes, reptesse routes & grande circulation et
commission départementale de la nature des sites et des paysages (CDNPS). leurs déviations en dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions,
4. Les plans d'eau compatibles avec les orientations dwigAGK das lors qu'ils ouvrages ou travaux autorisés par dérogation dans ces espaces dans les zones NP
maintiennent les caractéristiques topographiques du site. par le présent reglement (voir Titrdédende dueglement graphique) sont
5. Les voies, les aménagements et ouvrages & condition que leur localisation et le@IMmis.
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur dualitées changements de destination en zone NP sont soumis a l'avis de la commission
architectrale et paysagere, ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :  départementale de la nature des sites et des paysages (CDNPS).
- voiesf ranchi ssements, .. 3. Les plans d'eau compatibles avec les orientations du SAGE en viguéils dés lors
- cheminements piétons, aiedea t i 0 nn Etume ni cimentés, maintiennent les caractéristiques topographigues du site.
- objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, 4. Les voies, les aménagements et ouvrages a condition que leur localisation et leur
- poste d'obsextion de la faune et de la flore, aspect ne dénaturent pas le caractere des site:s, ne compromettent pas leur qualité
o architecturale et paysagege portent pas atteinte a la préservation des milieux :
. . N . . N . . - voiesf ranchi ssement s,
6. Les ouvrages nécessaires a la protection phonique ou a la protection ou gestion des i y _ _ o . i
inondations et des eaux pluviales - cheminements piétons, ailetdea t i 0 nm EtuM& ni gimentés,
7. Les affouillements et exhaussements des sols autorisés dans la zone, hors secteurs - Objets mobiliers destines a I'accueil ou a l'information du public,
Nc et Ne, désdayu'ils maintiennent les caractéristiques topograpsitesasfdu - poste d'observation de la fatide la flore.
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PLUI Réglement littéral Toutes zones
5. Les ouvrages nécessaires a la protection phonique ou a la protection ou gestion
des inondations et des eaux pluviales
6. Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas interdits, dés lors
gu'ils maintiennetds caractéristiques topographiquesitels a u f s'ils
participent atae st aur at i oou desames umidessinddgu'e a u
renaturation ou la confortation des corridors écologiques
7. Les dépdts de matériaux liés aux travaux de constratittnagechent

autorisés dans la zone.
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations zonesUA, UB, UC, UD, UP, U zonesUEL, UE2, UE3 ZoneUE4
Logement Autorisé
Habitation ] Autorisé sous condition cins ou & proximité d'un périmétre de centralité ou d'une desserte e
Hébergement collectif
Artisanat & Commerce de détail Autorisé sans condition dans les périmeétres de centralité
Autorisé si moins de 308ar8urface de vept constructien dehors des périmeétres de centrali
. . Autorisé sous condition d'étre dans un périme
Restauration Autorise centralité
Commerce et | COmmerce de gros Autorisé sous condition de ne pas générer de nuisance et sous réserveaglsaggaedurbaine
activités Activités de serv
d’une clientele Autorisé Interdit
Hébergement hbtelier et touristique
o Autorisé sous condition d'étre dans ou a proximité d'un périmétre de centralité ou d'une dess
Cinéma . . -
collectif et cheminements piéiars
Industrie o N o ) ] o )
Autres activités - Autorisé sous condition de ne pas générer de nuisance et sous réserve d'intégration paysag
Entrepot
des secteurs
secon_da_ure OU| Bureau Autorisé
rtiair — — ~ N — — —
tertiaire N , Autorisé sous condition d'étre dans ou a proximité d'un périmétre de centralité ou d'une dess
Centredeongres et d collectif
Locaux et bureaux accueillant du publ
administratis publiques et assimilés Autorisé
Locaux techniques et industriels des utonse
. administrations publiques et assimilés
Equipements = : .
o /|Etablissements d
d'intérét collecti q° . Al Autorisé
et services action socialce
publics Salles d’'art et d
Equipements sportifs Interdit
Autres équipements recevant du publi
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et -
forestiére Exploitation forestiere Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneUO2 zoneUO3 zoneUO4
Interdit sauf pour le logemécessaire a la
direction ou au gardiennage a condition qu . . N
Logement intégré au volume principal du batiment d'ac| Autorisé Interdit sauf si ;O de direction, de
o que la surface de plancher ne dépasse pas gardiennage
Habitation celle du batiment d'activité dans la limite de
. Autorisé sous condition d'étre dans o
Hébergement Interdit proximité d'un périmétre de centralité ou Interdit

desserte en transport collectif

Artisanat & Commerce de détail

Autorisé hors galerie commercialsydfalee de planclderchaque cellule commeresalde
300m2 minimum.

Alintérieur d'une galerie commercialefalee de plancllerchaque cellule commerpialeétre
inférieure a 306

Autoriséuniquement dans les périmétres

ZACOM définis au SCOT et sous con

suivantes :

- 300m2 minimumsleaface de planciper
cellule commercihters galerie commerci

- Alintérieur d'une galerie commerciale,
surface de plancher de chaque cellule
commerciafgeut étre inférieure & 300 m

Commerce et

activités de | Restauration Autorisé
service Commerce de gros Autorisé
Activités de serv Autorisé Autorise
d’une clientéle
Hébergement hételier et touristique Interdit
Autorisé sous condition d'étre dans ol Interdit
. s LN .z rdi
Cinéma Interdit proximité d'un périmetre de _centrallte ou
desserte en transport collectif et cheming
piétongycle
' Autorisé sous condition deasegénérer de|
Industrie nuisance et sous réserve d'intégratio
. paysageére et urbaine .,
- Autorisé ., . . Autorisé
Autres activites Autorisé sous condition de ne pas géné
des secteurs | Entrep6t nuisance et sous réserve d'intégratio
secon_df_ilre ou paysagere et urbaine
tertiaire Bureau Autorisé sous condition d'étre intégré dans un programme de construction généran Autorisé sous condition de surface{70
fonctionnelle sur le terrain minimum & 3000 m2 maximum de SH
Centre de congrés Interdit Interdit Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneUQO2 ZoneUO3 ZoneUO4
Locaux et bureaux accueillant du publ
administrations publigues et assimilés Atorisé Autorisé
Locaux techniquesnelustriels des utorise utorise
administrations publigues et assimilés
Equipements | . . ’ Autorisé sous condition qu'ils soient néce
dintérét collecty Et @bl i ssements d o au fonctionnement de la zone ou des be
etservices |d' action sociale _ Autorisé des salariés de la zone (créotmation
publics Interdit professionnel
Salles d’art et d —
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du publ|  Autorisé uniquement pouatens collectify Autorise “gg};’e‘i’;‘%ﬂ; poyafeins
Exploitation Exploitation agricole interdit
agricole et o . )
forestiere Exploitation forestiére Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Hébergement hételier et touristig

Interdit
Cinéma Interdit
Industrie
Entrep6t
o Autorisé sous conditi
Autres activités L, o A ;
Autorisé sous conditi¢ d'étre erelation avec
des secteurs d'étredirectement liés | I'activité aéroportuai
secondaire ou . p
o Bureau la vocation de la zon
tertiaire
Centre de congr Interdit

Autorisé en constructig
neuve sous condition
d'étre en relation ave

I'activité ferroviaire ou

logistique urbaine.

Autorisé par réhabilitat

ou changement de
destination dans une
construction existantg

Interdit

Destinations Sousdestinations ZonesUGL, UG] ZzoneUG3 ZoneUG4 ZoneUGf ZoneUGn ZoneUGI
Interdit sapiour léogement nécessaire a la
Logement direction ou au gardienmag®gements de fonct Interdit Interdit
des équipements d'intérét collectif
Autorisé sous condlitiq . . A
Habitation N . ) Autorisé sous condition d'étr¢
‘ et(rj(‘eu(rjwaneisricr)#é?rg ré:): ' Autorisé uniguement relation avec des activités
Hébergement centrglité ou dune Interdit le ersonngl ferrovia?r sportives, de loisirs ou de
P tourisme dans la zone ou §
desserte en transpor L
collectif proximite
Artisanat & Commerce de détail Interdit Interdit
Autorisé sous conditi Autorisé sous condition c&gtre
Autorisé sous conditi¢ d'étre en relation ave relation avec des activités|
Restauration d'étre directement liéq I'activité aéroportuai Autorisé sportives, de loisirs ou de
la vocation de la zon tourisme dans la zone ou §
proximité
Commerce et
activités de | Commerce de gros Interdit Interdit Interdit
service . — : g . — -
Activités de sad Autorisésous conditi Interdit Interdit Autorisé sous condition d'&tr¢
, ; , d'étradirectement liés { Autorisé sous conditi relation avec des activités|
I accueil d’ un¢g : . . ; e
la vocation de la zon{ d'étre en relation ave sportives, de loisirs ou de
I'activité aéroportuai Autorisé tourisme dans la zooea

proximité

Interdit

Interdi

Autorisé sous condition d'étr¢
relation avec des activités ¢
protection de I'environneme

sportives, de loisirs ou de
tourisme dans la zooea
proximité

Interdit

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropbgl



Réglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations zonesUG1, UGZ  ZoneUG3 zoneUG4 ZoneUGf zoneUGn ZoneUGI
Autorisé sous conditio o,
A . . Autorisé sous
d'étre nécessaire au o A _ A
. . condition d'étr{ Autorisé sous cormditd'étre er
Locaux et bureaux accueillant du fonctionnement des . ) o
. o ; - . . . en relation ave relation avec des activités
public des administrations publiq Interdit Interdit services de transport L - e
e I des activités sportives, de loisirs ou de
et assimilés ferroviaire, transport € . ;
sportives ou d tourisme
commun et autres o
e loisirs
mobilités
.. Locaux techniques et industriels . - . o .
dI_Equeme”nts administrations publiques et ass Autorisé Autorise Autorisé Autorisé Autoriseé Autorisé
'intérét collecti = - "z
ot services Et ab I’ i s s.e mja nt s . Autorisé unigquement p Auto_r!se s<')Aus
. sant é eadcial@’ act i o condition d'étr
publics lesjardins collect{f9et, . - " ‘A
. . en relation ave Autorisé sous condition d'étr
Salles d’'art et Interdit Interdit pour les autres cas, p —— . "
PO des jardins relation avec des activités
réhabilitation ou collectif§) sportives, de loisirs ou de
Equipements sportifs changement de AN '
Y des activités tourisme
ry — a AULONSE Uni et destination dans une sportives ou d
utres équipemergsevant du utorisé uniquement pouafeins construction existantd SPCrive
public collectifg) loisirs
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et
forestiere Interdit

Exploitation forestiére
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Réglement littéral

Toutes zones

ZoneUI1
Destinations Sousdestinations Secteur Secteur | Secteur Secteur | Secteur secteulUI1f Secteur| Secteur Secteur
inati u inati ecteu H ;
Ulla Ullb Ullc ulld Ulle Ullg Ulli Ull]
Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage a condition qu'il soit intégrdwabatohenkaptinitéat que la surface
Logement p o e g Iy
Habitation plancher ne dépasse pasdbselle du batiment d'activité dans la limite de 80 m?
Hébergement Interdit
Autorisé a
condition
d’ étr
Artisanat & Commerce de détg Interdit fonctionnen
ent des
services
urbains
Restauration Interdit Interdit Autorisé Interdit Interdit
Commerce de gros Autorisé Autorisé Interdit Autorisé
Autorisé sous conditions
?grﬂwﬁl\;?s;ructi ésente Autorisé
queo tiqor seulement
une mixité fonctionnelle avecg en i
tre soudestination autorisé ‘s ‘s sten hien
Zgns la zone Autorisé Autorisé avedes
Commerceet| Acti vités de s|-lasurface de plancaetivités aCt'V'te$ .. Autorise Interdit
L , . , - h S automobile Autorisé
activités de | | accueil d ' u n de services soit moins import moto
service que l'autre sodgstination enginé
autorisee . . . agricoles
-les activités de services soi¢
intégrées a la méme construq Interdit
gue l'autre sodestination nterd
autorisée.
Interdit sauf
dans le cas de|
Hébergement hotelier et touris Interdit démolition d'ur Interdit
hébergement
existant
Interdit sauf si
mention
Cinéma Interdit "Cinémas" au Interdit
reglement
graphique
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Réglement littéral

Toutes zones

ZoneUl1
Destinati Sousdestinati Secteur Secteur | Secteur| Secteur | Secteur secteulUI1f Secteur| Secteur Secteur
estinations ousdestinations ecteu . .
Ulla Ullb Ullc ulld Ulle Ullg Ulli Ull]
Industrie Autorisé
Autorisé Interdit Autorisé Autorisé Ay}onsg Sous reser
Entrepot d'étre directement |
a lavocation de la
zone
En deca de 500 m Autorisé sous conditions cumulatives :
de SPgde bureau - chaqueonstructigorésente une mixité fonctionnelle avec une adistsmi®n autorisée dans la zon Autorisé Sous
crée -la surface de plancher bureamsivis importante que l'autredssimation autorisée ndition
-les bureaux soient intégrés a la méme construction que-timstiratmrsautorisée. co ons .
Autoriséous cuml_JIatlves :
condition -le projet présente
cumulative une mixite
les bureaux So fonctionnelle aveq
Autres activitég intégrés a la men q “tr,‘e zta_utre S(t)u?' |
des secteurs construction g e;(;r;?];olg ggnoerlse
secondaire ou Bureau Entre500mz2et l'autre sous “la surface de
tertiaire 3000 m2 de Sfe Interdit Autorisé Interdit Autorisé Interdit destination Autorisé Interdit lancher bureau s
bureawréé autorisée pianch
le rezdechaussée moins Importante g
comporte en to I_autr_e Sous
ou partiene autrd destination autorisé
sours)destination -les bureaux soien
autorisée dans integres é_la mem
zone construction que
l'autre sous
Audela de 3000 m N .
de SP de bureau Interdit destination autoris¢
créé
Centre de cong Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

ZoneUl1
L L Secteur | Secteur | Secteur| Secteur |Secteur Secteur| Secteur Secteur
Destinations | Sousdestinations Ula | Uilb | uile | uind |uite| Sectewlllf | Giig | Ui ul3j
Locaux et bureaux accueillant dy
public des administrations publig Interdit
et assimilés - - - Autorisé Autorisé
Locaux techniques et industriels
administrations publiques et Autorisé
assimilés
Autorisé sous
condition gu'ils soie
o Autorisé sous conditign'ds soient nécessaires au
'I_quflgements_ Etablissements Autorisé sous condition qu'ils soient nécessaires au nécessaires au fonctionnement ¢ fonctionnement de
dintérét collecti . q | fonctionnement de la zone ou des Eos®ariés de la zq Interdit | zone ou des besoins des salarié| Interdit | zone ou des besoir
ets%rl\illces sante et actl(creche, formation profes la zone (créche, formation des salariés de la
publics professionnel |l € zone (créche,
formation
professi
Sall es d’'art et Interdit
Equipements sportifs
SSSI?CS équipements recevant dy Autorisé uniguement poyatéis collect{fy Interdit
Exploitation Exploitation agricole Interdit
agricole et . ) .
forestiére Exploitation forestiére Interdit
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Réglement littéral Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneUI?2

Logement

Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage a condition qu'il soit intégréabatohene @aotipia et que la surfg
plancher ne dépasse pasdEselle du batiment d'activité dans la limite de 80 m2

Habitation

Hébergement

Interdit

Artisanat & Commerce de détai

Autorisé hors galerie commerciale, si la sysfanetd®@ie chaque cellule commeresalde 300 m2 minimum.
Al'intérieur d'une galerie commerciale, la surface del@lehafee cellule commepalétre inférieure & 300 m2.

Restauration
Commerce de gros e
Commerce et — g, Autorisé
activités de | Act i vites de s
service | "accueil d’' un
Hébergement hotedietouristique Interdit
Cinéma Interdit
Industrie
o Autorisé
Autres activitég Entrep6t
des secteurs
secondaire ou| Bureau Interdit
tertiaire -
Centre de cong Interdit
Locaux diureaux accueillant du
public des administrations publi
et assimilés Autorisé
Locaux techniques et industriels
administrations publiques et
Equipements aESS|m|IssI :
GtEra t a i ssement s " . - , . .
dintérét collect , , Autorisé sous conditonguidlsi ent nécessaires au fonctionnement de |l a zone
etservices |sant é et d’' act
publics Salles d’art e
— - Interdit
Equipements sportifs
Qlljt‘:[)rltiacs équipements recevant d Autorisé uniquement poyateins collect{fy
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et -
forestiere Exploitation forestiere Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations Sousdestinations ZoneUI3 ZoneUl4 ZoneUI5
Interdit sauf pdarlogement nécessaire a la direction ou au gardiennage a conditig
Logement intégré au volume principal du batiment d'activité et que la surface de plancher n
o 1/% de celle du batiment d'activité dans la limite de 80 m?2
Habitation -
Hébergement Interdit
Artisanat & Commerce de détg Interdit
. Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction géné
Restauration mixité fonctionnelle
Commerce de gros Interdit )
Commerce et| Activitésdeer vi ce o Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction géné Interdit
activités | "accueil d’ un mixité fonctionnelle )
Hébergement hotelier et touris Interdit
Interdit
Cinéma
Industrie Autorisé & condition d'étre intégré dans un programme de construction géné
Autres activité| Entrepdt mixité fonctionnelle
des secteurs —
secondaire oy Bureau Autorise
tertiaire Centre de cong Interdit
Locaux et bureaux accueillant
public des administrations L
publiques et assimilés Autorise
Locaux techniques et industrie Autorisé
des administrations publiques utorise Autorisé
assimilés
Equipements| Et abl i ssement s Interdit
d'intérétollectif desantét d’ act i o
et services , Autorisé a condition d'étre intégré dans un programme de construction gén
blics Salles d’art ¢ ! o )
pu une mixité fonctionnelle Autorisé Interdit
Equipements sportifs Interdit
Qlljgl?cs equipements recevant f Autorisé uniqguement poyatdins collect{fy
Exploitation | Exploitation agricole Interdit
agricole et :
forestiere Exploitation forestiere Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNors secteuret STECAL

ZoneNP

Exploitation agricole

Autorisé, y compris les constructions pour le stockage et I'entretien
agricole par les Coopératives d'Utilisation de Matériel Agricole agréé

Seuls sontutorisés les abris pour anirnawpour le fourragestination
condition :

Exploitation l'articld_5251 du code rural et de la péche maritime, par constructio - . 5
. . TR o - gu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
agricole et extension ou changement de destination a condition : des pavsages
forestiere - gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces - paysag . .
E L . - gu'ils respectent la topographie du site
xploitation forestiere des paysages " S .
; . . - qu'ils ne perturbent pas les connezaogigues existantes
- qu'elles respectent la topographie du site.
1. Leslocaux de gardiennagent autorisés par construction nouvelle, | 1. Leslocaux de gardiennagent autorisés uniquement par extgfsig
extensioff) ou changement de destination & condition : ou changement de destination a condition :
- que leur nombre soit limité & un par site d'exploitation; - que leur nombre digiité a un par site d'exploitation;
- gu'ils soient réalisés dans le volume d'un batiment de I'exploita - gu'ils soient réalisés dans le volume d'un batiment de I'explq
concernée ou accolé a un bat concernée ou accolé a un bj
- que leur emprise au($psoit limitée. Toutefois, un local de gardig - que leur emprise au(¥psoit limitée. Toutefois, un local de
peut étre aménagé dans le volume existant d'un batiment ident gardiennage peut @&neénagé dans le volume existant d'un b
du patrimoinecal, identifié au titre du patrimoine local,
- gu'ils soient situés a plus denl@® batiment9 ou annexesgricoles - qu'ils soient situés a plus denl@atiment§) ou
généranun perimetre saméd) d'une autre exploitation, annexesagricoles générant un périmétre sanitaire &)tdune
- que le risque incendie défini & partir du réglement département exploitation;
Défense Extérieure Contre I'Incgn,die en vigueur soit couvertpa - que le risque incendie défiaitir du réglement départemental
moyens en eau publics et/ou privés suffisants (hydrarg,. ré¢servg Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couver
2. Leslogements de fonction des agricultesmat autorisés par construct moyens en eau publics et/ o(
o nouvelle, extens{@ou changement de destination a condition : 2. Leslogements de fonction des agricultesoat autorisés uniqueme
Habitation | Logement

- qu'ils soient destinés aux personnes dont la présence permang
lieux d'exploitation est néiess éxploitatioagricole au regard de |
nature et de la taille de I'activité;

- que leur nombre soit limité a un logement par site d'exploitatior]
nécessitant une présence permanente;

- gu'ils soient situgs plus prés des batiments sans aleiage 100m
des batiment¥) agricoles de I'exploitation concernée nécessitan
présence permanente;

- qu'ils soient situés a plus denl®® batiments (*) ou annexes agr
générant un périmétre sanitageifStallations (fosses, fumiéres,
s i | dune ajtre exploitation;

- que le risque incendie défini a partir du reglement département
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couvert pg
moyens en eau publics et/ ou

En outre, en zongl®llogement doit étre intégré au volume d'un bati

agricole ou y étre attenant.

par extasion(*)ou changement de destination a condition :

- gu'ils soient destinés aux personnes dont la perseacentaur
les lieux d'exploitation est néces$axpla@itatiomgricol@u regard
de la nature et de la taille de I'activité

- que leur nombre soit limité & un logement par site d'exploita
nécessitant une présence permanente

- gu'ils soient situgs plus pres des batiments sans aleiodea
100m des batimer({td agricoles de l'exploitation concernée
nécessitant une prése permanente

- qu'ils soient situés a plus denl®® batiments (*) ou annexes
agricoles générant un périmeétre sanitirestgllations (fosses,
f umi er edsneutseieXploitation);

- que le risque incendie défini a partir du reglementatéphde
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couver|
moyens en eau publics et/ ou
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNors secteuret STECAL

ZoneNP

3.Lesautredogements existangsla date d'approbation du ¢-P019
peuvent faire I'objet d'une extgfigiams la limite de I'emprise gt)dotale
autorisée,gompris par changement de destination d'un batiment iden
dupatrimoine bati d'intérét locdluouMonument Histormwau sein d'une
annexe au logemeristante accolée au logeeneandition :

4 Lacréation de logement par changement de destirsti@utorisée a
condition :

queklles soient siteg a plus de 1®@de batiments (*) ou annexes
agricoles générant un périmétre sanitgirestgllations (fosses,
f umi er edsne awré dxmoijtation ou qu'ils ne réduisennps
distancesxistantes quand les logement&goiantés & moins de
100m;

que le risque incendie défini & partir du reglement départementa
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert pa
moyens en eau publics et/ ou

Dans le cas contraire, I'exte(i§iest limiée & 20 m2 d'emprise a@s(
dans la limite de I'emprise g#)dotale autorisée.

que l'extensigf)ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espac
naturels et des paysages

gue le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'miérét
d'un Monument Historique

que la surface du batiment existant soit supérieure ou égale a 6
d'emprise au gb);

pour |l es construct iseausol, il ®&ul mo
logement est admis par construction ;

pour |l es constructions de 30
de chaque logement créé est de 150 m2 miontefois, pour le cas|
d'un ancien logement dont la destination a ésdkiéedaps, la
création de plusieurs logements est possible sous condition de
les dispositions d'origine (cohéremcéaddonnancement des facad
en terme de r yt hmetc)eéndienavealas e r
typologie architecturale diteb&ous réserve de créer des logemer
respectant une double orientiiorminimum 1208 de surface de
plancher chacun.

qu'il soit situé a plus derh@® batimen(ty agricolest installations
(f osses, feonanivigd'uaesautexploitation,agrigole s'i

3.Les autreldgements existangsla date d'approbation du ¢&-2019
peuvent faire I'objet dextensio(f)dans la limite de I'emprise &gt)sol
totale autoris§ecompris par changement de destination d'un batim
identifié au titre du patrimoine bati d'intéoétdaraMonument Historig
ou au sein d'une annexe au logeristainte acée au logemeint
condition :

4.Lacréation de logement par changement de destirsi@utorisée a
condition :

s'agit d'un agriculteur);

gu'ellesoient sit@s a plus de 100 de batiments (*) ou annexe;
agricoles générant un périmétre sanitimsgllations (fosses,
f umi er edsneutee ieXploitation qu'ils ne réduisent pas
inter distecesexistantes quand les logements sont implantés ¢
de 100n;

gue le risque incendie défini a partir du reglement départeme
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couvert
moyens en eau publics et/ou privés suffisahts ghnt s, 1
Dans le cas contraire, I'exte(i3mst limitée a 20 m2 d'emprise g
sol(*) dans la limite de I'emprise &) sutale autorisée.

que I'extensi@t) ne porte pas atteinte a la sauvegarde des es
naturels et des paysages

gue le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'oué
d'un Monument Historique

que la surface du batiment existant soit supérieure ou égale
d'emprise au gb);

pour |l es constructions de n
logement est admis par construction ;
pour |l es constructions de 3

sol de chaque logement créé est de 150 m?2 fimitedons, pour|
le cas d'un ancien logement dont la destination a évolué dar
temps, la création de plusieurs logements est possible sous
de respecter les dispositions d'origine (cohérence dans
I'ordonnancement des fagades en terme ddegtbmesrtures,
décor s, ..etc.) en |l ien avec
réserve de créer des logemespectant une double orientiision
minimum 1202 de surface de plancher chacun.

gu'il soit situé a plus der@® batimes(*) agicolest installation
(f osses, fen activifd'uaesautre sxplditation.agric
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNors secteuret STECAL

ZoneNP

- qu'il soit situé a plus der@® batimen(ty agricolest installations
(fosses, fduomite rle sa c tsiimbiradet3ana ¢
(d'une autre exploitation agricole s'il s'agjtidiutear);

- que I'aménagement soit réalisé dans le volume existant sans e

- que le risque incendie défini a partir du reglement départementd
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert pa
moyens en eau publicset/ouprivées f i sants (hyd

L'extension de ce logement nouvellement créé n'est possible que pa
de destination d'un batiment identifié au titre du patrimoine bati d'inté
d'un Monument Historapmlé au logemeans leaspect des conditions (
création de logementassus.

5.Lesannexeg*) des logemenexistanta la date d'approbation du @&Ui
2019ont autorisées par construction nouvelle, efensahrangement dg
destination a condition :
- que le batimesoit identifié au titre du patrimoine bati d'intérét log
d'un Monument Historique en cas de changement de destinatio
- qu'une partie soit implantée a moinsnddeslthabitation lardcs'agit
d'abri pour animaux ;
- qu'une partie soit implantée a moinsrdde2(habitation dans les au
cas (abri de jardin, piscine
- que le risque incendie défini a partir du réeglement départementd
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert pa
moyenen eau publics et/ ou priv

s'il s'agit d'wagriculteur)

- qu'il soit situé a plus der@® batimenty agricolest installation
(fosses, fduommitée rle' sa, c tsiimbiraded3 grs
(d'une autre exploitation agritbk'agit d'un agriculteur)

- gue 'aménagement soit réalisé dans le volume existant sang

- que le risque incendie défini a partir du reglement départeme
Défase Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couvert |
moyens en eau publics et/ ou

L'extension de ce logement nouvellement créé n'est possible que
changement de destination d'un batiment ideitieiéla patrimoine b3
d'intérét @l ou d'un Monument Histaaiopaé au logemeans le
respect des conditions de création de logeessusi

5.Lesannexeg*) des logemenexistanta la date d'approbation du @&
201%ont autoriséesigmemerpiarchangement de destination a cong

- que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'inté
d'un Monument Historique

- gu'une partie soit implantée a moinsrdéeSithabitation lardqg
s'agit d'abri pour animaux

- gu'une partie soit implantée a moinsrdée2thabitation dans les
autrec as (abri de jardin, pi s

- que le risque incendie défini a partir du réglement départems
Défense Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit couvert
moyes en eau publics et/ ou p
pour les annexes de plus de2@@ surface de plancher.

les annexes de plus den2@e surface de plancher.

Hébergement

Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNors secteuret STECAL

ZoneNP

Commerce et
activités

Artisanat & Commerce de
détail

1. Autorisé par construction nouvelle, ex{grmiammhangement de destina

. Autorisé uniquement par changement de destination quand il ne

dés lors que cela est nécessaire a la transformation, au conditionng

commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités ¢

prolongement de l'acte de production et & condition :

- gu'elle ne soppas incompatible avec l'exercice d'une activité
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elle est implantée

- gu'elle ne porte pas atteinte & la sauvegarde des espaces natl
paysages

- qu'elle soit située a plus demld@ batimen(*) ou annexes agric
générant un périmétre sanitaieet(*) i nstal |l ati ons
d'une autre exploitation

- que le risque incendie défini & partir du reglement départemental
Extérieure Contre I'Incendie en viguexguseitt par des moyens en
publics et/ ou priveés suffisan

prolongement de Il'activité agricole ou fofgsiciecondition :

-que le batimesoit identifié au titre du patrimoine bati d'intésétdacy
Monument Historigue

-que la surface du batiment soit supérieure ou égale a 60 m2 d
sol(*);

-qu'il s'agisse de vente de produits agricoles
d'exploitationsgsentes localement (circoitsts)

-qu'il soit situé a plus de 100 m de bafihemscolest installation
(fosses, fen activiér e s , sil o, ..)

-qu'il soit situé a plus de m0O@e batimenty agricoles et installati
(fosses, fumiéres, silp, dont | " activité a

- que 'aménagement soit réalisé dans le volume existant sans exte

-que le risque incendie défini a partir du réglement départemental
Extérieure Contre I'lncendie en vigueur soit codesrimmens en e

issus majo

publics et/ ou privés suffisan

1. Autorisé paxtensiorrou changement de destination dés lors q
est nécessaire a la transformation, au conditionnement
commercialisation des produits agricagee ces activités constit
le prolongement de I'acte de production et a condition :

- qu'elle ne soit pas incompatible avec I'exercice d'une activi
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elle est implan

- gu'elle ne porte mEteinte a la sauvegarde des espaces nature
paysages

- qu'elle soit située a plus derl@6 batiments (*) ou annaggsoles
générant un périmetre sanitairet (#jstallations (fosses, fumi
s i | dupe aptre exploitation

- que le risquadendie défini a partir du reglement départem
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couve
moyens en eau publics et/ ou

2. Autorisé uniquement par changement de destinatiomegslagd pal
du prolongement de I'activité agricole ou f@testi@reondition :

- gue le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'ioté
d'un Monument Historique

- que la surface du batiment soit supérieure ou égaldentise al
sol(*);

- qu'il s'agisse de vente de produits agricoles issus majo
d'exploitations présentes localement {@inctgs

- qu'il soit situé a plus de 100 m de bafithegticolest installation

(fosses, f uanivigkres, sil o, ..) ¢
- gu'il soit situé a plus derGfe batimer(ty agricoles et installati
(fosses, fumi eéres, silo, ..); d

- gue I'aménagement soit réalisé dans le volume existant sans ¢

- que le risque incendigfini a partir du réglement départemer
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couve
moyens en eau publics et/ ou

Restauration

Autorisé uniquement par changement de destinaticonstruction identifiée au titre du patrimoine bati d'ouétériddahument Historique

Commerce de gros

Interdit
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Réglement littéral

Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneA hors STECAL ZoneNors secteuret STECAL

ZoneNP

Commerce et
activités

Activités de service ou
s’ effectue
clientele

1. Autorisé par construction nouselEsio(r) ou changement de desting
des lors que cela est nécessaire a la transformation, au conditionn
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités ¢
prolongement de I'acte de production et a condition :

- gu'elle ne soit pas incompatible avec l'exercice d'une activit
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elle est implantée

- gu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naty

paysages
- quelle soit située a plusl@®@m de batiments (*) ouexesagricoleg
générant un périmétre sanitaieet(*) i nst al | ati ons

d'une autre exploitation

- gue le risque incendie défini & partir du reglement départemental
Extérieure Contre I'Incendigigueur soit couvert par des moyens
publics et/ ou priveés suffisan

2. Autorisé uniquement par changement de destination quand il ne
prolongement de Il'activité agricole ou fofgsiciecondition :

- que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'iotédaan
Monument Historique

- gue la surface du batiment soit supérieureeci @@ah2 d'emprise
sol(*);

- qu'il soit situé a plus de 100 m de bafimexgscoles atstallation
(fosses, fumiéres, silo, ..) en

- gu'il soit situé a plus de miOfBe batimerty agricoles et installati
(fosses, fumi éres, sil o, ..) do

- que I'aménagement soit réalisé dans le vatanesaxis extension.

- gue le risque incendie défini a partir du reglement départemental
Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert par des moy
publics et/ ou privés suffisan

1. Autorisé par extendfgou changement de destination des lors q
est nécessaire a la transformation, au conditionnement
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités g
prolongement de I'acte de production et a condition :

- gu'elle nesoit pas incompatible avec I'exercice d'une activité
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elle est implant

- gu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naf
paysages
- quelle soit située a plus deride batiments (*) ou annagésoleg
générant un périmetre sanitairet (fstallations (fosses, fumig
s i | dune aytre exploitation

- que le risque incendie défini a partir du reglement départe

Défense Extérieure Contre I'Incendiguenirvsoit couvert par
moyens en eau publics et/ ou

2. Autorisé uniqguement par changement de destination quand il
du prolongement de l'activité agricole ou f¢testi@reondition :

- quele béatiment soit identifié au titre du patrimoine bati d'irgér
d'un Monument Historique

- gue la surface du batiment soit supérieure ou égale a 60 m2 d
sol(*);

- qu'il soit situé a plus de 100 m de béafihegticoles et instadla
(fosses, fumiéres, silo, ..) ¢

- gu'il soit situé a plus derGfe batimer(ty agricoles et installati
(fosses, fumi éres, silo, .) d

- que I'aménagement soit réalisé dans le volume exzisteiensaon.

- gque le risque incendie défini a partir du reglement départe

Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couve
moyens en eau publics et/ ou

Hébergement hotelier et
touristique

Autorisé des lors qu'il s'agit du prolongement de I'activité agricole(tu
et a condition :

- qu'il soit réalisé dans des logements existants ou par chan
destination de batiment identifié au titre du patrimoine bati douig
d'un Monument Historique

- gu'il soit situé a plus de m0OBe batiments (*) ou annexgioleg
générantin périmetre sanitairee(t) i nst al |l ati ons

d'une autre exploitation ;

Autorisé deés lors qu'il s'agit du prolongement de l'activité g
forestierg®) et a condition :

- qu'il soit réalisé dans des logements existants ou par chan
destination de batimieentifié au titre du patrimoine bati d'intér
ou d'un Monument Historique

- gu'il soit situé a plus derhiO@e batiments (*) ou annexeisoles

générant un périmétre sanitairet (f)stallations (fosses, fumig
s i | dune ajtre expladat;
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Réglement littéral Toutes zones

Destinations

Sousdestinations

ZoneNP

ZoneA hors STECAL ZoneNors secteuret STECAL

- que le risque incendie défini a partir du réglement départemental
Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert par des moy

- que le risque incendie défini a partir du reglement départe
Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couve

publis et/ ou privés suffisants ( moyens en eau publics et/ ou

Cinéma Interdit

Industrie Autorisé uniquement par changement de destination et & condition :

Entrepot - que le batiment soit identifié au titre du patrimoine bati daiééndéahument Historique
Autres activité] gyreau - que la surface du batiment soit supétigigale a 60 m2 d'emprise &t)sol
dessecteurs - gu'il soit situé a plus de 100 m de bainfejnts agr i col es et installations (fosses, fu
setiorlq§|re oy - qu'il soit situé a plus deri@ batimer(t§ agricoles et installations (fosses, fusniéresp , ...) dont | ' actiyité a

ertiaire

Centre de congres et
d’"exposition

- que l'aménagement soit réalisé daslaree existant sans extension:

- que le risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendiertpavigesumsgensoen
publics et/ou priveés suffisants (hydrants, réeservoirs, ..) .

Locaux et bureaux accueill
du public des administratio
publigues et assimilés

Equipements

Locaux techniques et
industriels des administratif
publiques et assimilés

d'intérét colleci

Etablissements

etservices |d’ ensei gneme
publics d action soc
Salles d’' art

Equipements sportifs

Autres équipements receve

du public

Autorisépar construction nouvelle, extefsion changement de destinditionbatiment identifié au titre du patrimoine bati d'indécdiniitad'étre
compatibles avec l'activité agricole, pastorale, foréstiame, die ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysag
réduire les fonctionnalités écologiques existante.

Lesdispositifde production électrique photovoltaique s'établigserinstructiaris sont atorisé au sol a condition de respiEsatispositisfixées pa
l'article 19de la loi climat et résilience du 22 ao(t 2021
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PLUI Réglement littéral Toutes zones
Secteurs de la zone N
Destinations Sousdestinations SecteurNC SecteurNCI
o Logement
Habitation Interdit Interdit
Hébergement
Artisanat & Commerce de déta
Restauration
Commerce de gros
Commerce et Interdit Interdit
activités Activités de s imEeiiel mieiel
| "accueil d’ un

Hébergement hételier et touris|

Cinéma
Industrie o o . R _ » o R . _ )
Autres activités Autorisé pour les activités liées aux carrieres et a leur remise en §  Autorisé pour les activités liées aigéxesaat a leur remise en état
des secteurs | Entrepot activités deaitemerdt stockagegesdéchets inertesus réserve de leur] aux activités de traitement et stockage des déchets inertes et
secondaire ou| gyreau intégration paysagere. sous réserve de leur intégration paysagere.
tertiaire
Centre de cong

Locaux et bureaux accueillant
public des administrations
publiques et assimilés

Interdit

Interdit

Equipements

Locaux techniques et industrie
des administrations publiques {
assimilés

Autoris@ar construction nouvelle, extdmsmmun changemelet destination
d'un batiment identifié au titre du patrimoine bati d'intérét log

Les parcs de production électrique photovoltaique sous réserve d'

Autoris@ar construction nouvelle, extdfsmnchangement de
destination d'uatbment identifié au titre du patrimoine bati d'inté

Les parcs de production électrique photovoltaique sous ré

d'intérétollectif paysagére d'intégration paysagere
etservices |Et abli ssements
publics santé et d’act
Sal | es spkttaxlest ¢
Equipements sportifs _ _
Autres équipements recevant ( el Itz
public
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et
forestiére Exploitation forestiere
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Réglement littéral Toutes zones

Secteur de la zone N

Destinations

Sousdestinations

SecteuNe

Exploitation agricole

Exploitaticagricol
et forestiére

Exploitation forestiére

Autorisé, y compris les constructions pour le stockage et I'entretien de matériel agricole par les CoojpiérMiaesidlUtdisetieragréés au ti
I'article L52bdu code rural et de la pédritime, par construction nouvelle, extension ou changement de destination a condition :

- gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
- gu'elles respectent la topographie du site.

Leslogements existants la date d'approbation du ¢ B01peuvent faire I'objet d'une extgfisidens la limite de I'emprise &) satlale autorisé
y compris par changement de destination d'un batiment identifigadxintitiee bati d'intérét local ou d'un Monument Historique ou au sein
au logement existante accolée au logement & condition :

- qgu'elle sbsituéa plus de Din de batiments (*) ou annagesoles générant un périmétre sanigirer*3 t al | at i ons ( f
d'une autre exploitation ou qu'ils ne réduisent pas les inter distances existantes quand les logements sdet ld@hentés a moins

- que le risque incendie défini a partir du réglement départementalxtérizéfenSertire I'lncendie en vigueur soit couvert par des mo
eau publics et/ou privés suffisants (hydmiardgse r k Dansrlescas contraire, I'extefipiest limitée a 20 m2 d'emprise @y dahs la limite

Commerce et

Habitation Logement de I'emprise au §9ltotke autorisee.
- que I'extension (*) ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Lesannexeg*) des logemenexistanta la date d'approbation du 82019 sont autorisées par construction nouvelle, extension ftHeod dé
destination & condition :
- qu'une partie soit implantée a moinsrdéesthabitation lorsqu'il s'agit d'abri pour animaux,
- qu'une partie soitimplantée amoingde @0 | ' habi tati on dans | es autres cas (
Hébergement Interdit
Artisanat & Commerce de d¢
Restauration
Interdit

Commerce de gros

activités

Activités de
| "accueil d’ u

Hébergement hotelier et
touristique

L'aménagement de terrains poamiging et le caravaning sans construction des lors qu'il est préservé une dominante véget

Cinéma Interdit
Industrie
Autres activités d{ Entrep6t
secteurs seconda Interdit
ou tertiaire Bureau

Centre de congres et
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Réglement littéral Toutes zones

d’'exposition

Locaux et bureaux accueillal
du public des administration:
publigues et assimilés

Equipements

Locaux techniques et industi
desadministrations publiqueg
assimilés

Autorisépar construction nouvelle, extgtsimnchangement de destirditinbatiment identifié au titre dugagibati d'intérét lacabndition
d'étre compatibles avec l'activité agricole, pastorale, forestiére du terrain, de ne pas porter atteidés &$paceyegandels et des paysag

Les parcs de production électrique photovoltaigssesigfatnlpriorité sur des constructions ou des espaces délaissés, des friches url
anciennes carrieres pour lesquelles la remise en état agricole n'a pas été exigée ou des sites d'enfouissement des dé

d'intérét collectif ¢
services publics

Et abli ssement
de santé et d

Salles d’'art

Equipements sportifs

Autres équipements recevar

public

Autorisé pour les équipements de plein air, ainsi que les locaux sanitaires, techniques ou d'exploitatigoeafiénés{execas éxjuterrains de
sport, tribunes, kiosques, manéges, airessinjairesbris degrdins collect{fs...)a conditiod'étre compatibles avec l'activité agricole, past
forestiére du terrain, de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces natureleesdasgsmysagbmtégration paysagere.

Les constructions, ouvrages ou travadlatit&nagement de centres d'enfouissement agréés ou d'installations techniques liées a la colle
des déchets, sous réserve gu'ils soient compatibles avec I'environnement.

L'aménagement des cimetiéres, équipements funéraires etliensaffirentes a leur fonctionnement, sous réserve d'intégration paysagé
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, .« PLUI Reglement littéral Toutes zones
]
Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAbndssA et N
Destinations Sousdestinations STECAIAa
o Logement )
Habitation Interdit
Hébergement
Artisanat & Commerce de détq
; Autorisé par construction nouvelle, katenanshoopmathangdmenp
Restauration locale
Commerce de gros
Commerce et : : ~ — - - ——
activités Activités de s Autorisé par construction nouvelle, extension ou changement de destination
| "accueil d’un sous résendintégration paysagere
Hébergement hételier et touris| _
— Interdit
Cinéma
waad Industrie
Autres activite - Autorisé par construction nouvelle, extamsfiommaui chadegeperean
des secteurs | Entrepdt locale
secondaire ou| Bureau
tertiaire Centre de cong Interdit
Locaux et bureaux accueillant
public des administrations Interdit
publigues essimilés
Locaux techniques et industrie
Equipements | des administrations publiques | Autorise
d'intérét collecti_assimilés
etservices |Et abl i ssement s
publics santé et d’'act .
Salles d’art e Interdit
Equipements sportifs
S\Stt)r”ecs équipemeresevant du Autorisé uniquement poyatédis collect{fy
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et Autorisé
forestiere Exploitation forestiere

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropbey



, .« PLUI Reglement littéral Toutes zones
]
Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N
Destinations Sousdestinations STECAIAen
o Logement )
Habitation Interdit
Hébergement
Artisanat & Commerce de détg Autorisé aconditbn ét r e | i é desmdsedurauservices orbamsne n t
Restauration Interdit
Commerce de gros Autorisé a conditbn ét r e | i é desréseduw ou services aorbpamsne n t
Commerce et - - -
activités Act|V|t§s de s
| "accueil d’ un )
Hébergement hételier et touris Interdit
Cinéma
Autres activitég_ndustrie
des secteurs | Entrep6t Autori sé a c fonctibhinementstésahix &u sereiced urbdins a u
secondaire ou| Byreau
tertiaire Centre de cong Interdit
Locaux et bureaapcueillant du
public des administrations Interdit

Equipements
d'intérét collecti

publigues et assimilés

Locaux techniques et industrie
des administrations publiques |
assimilés

Autoriséous réserve d'intégration paysagere

etservices |Et abl i ssement s
publics sant é edcialel’ act

Salles d’art e .
= - Interdit
Equipements sportifs
Autres équipements recevant (
public

Exploitation | Exploitation agricole

agricole et Interdit

forestiere Exploitation forestiere
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PLUI Réglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et @apacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAINhetAh

Autorisés par construction neuve, ex{®miahangement de destination a condition :
- qu'ils soient situés a plus denlddéatimenté’) ou annexes agricoles générant un périmétre sdhiteratie exploitation;

Logement SO . . . a
Habitation 9 - qu'ils s'integrent harmonieusemeptalysage dans le respect de la topographie, des vues et perspectives sysla dampagneiits
patrimoniaux identiiégitre du patrimoine bati d'intéré&latah Monument Historique
Hébergement Interdit
Artisanat & Commerce de dé Seules les extensi¢f)gles constructions existaff)ssnt autorisées
Restauration
Interdit

Commerce de gros

Commerce et

Activités de . . . o
activités | " accueil d’ u Seules les extensi¢f)sles constructions existaff)esont autorisées

Hébergement hotelier et
touristique Interdit

Cinéma

Industrie

Autres activités d¢ entrepot

secteurs seconda Interdit
ou tertiaire Bureau

Centre de con

Locaux et bureaux accueillan
public des administrations Seuls sont autorisés aatpessaires au fonctionnement du secteur
publigues et assimilés

Locaux techniques et industri
des administrations publiques Autorisé

Equipements | assimilés
dintérét collectif ¢ Et abl i ssement
servicespublicsf de sant é et d

Salles d’' art

- Seuls sont autorisés ceux nécessaires au fonctionnementetiegaaiams collect{fy
Equipements sportifs

Autres équipements recevant

public
Exploitation agricd Exploitation agricole Interdit
etforestiere | £, nioitation forestiere Interdit
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PLUI Réglement littéral Toutes zones
Secteur de Taille @& Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N
Destinations Sousdestinations STECAINi et Al
Habitation ngement Interdit
Hébergement

Commerce et
activités

Artisanat & Commerce de détg

Restauration

Commerce de gros

Activiteés

de s
| "accueil d’

un

Les constructions neuves sont autorisées a condition :

- qu'elles fassent suite a la démolition d'une constructio(edatarite limite de la surface de plancher des construction§)edétzoites
laquelle il est possible d'ajouter celle de leur €Xtension

- gue la performance énergétiqueodeslles constructions soit meilleure que cellestteddaoexistarfte démolie;

- que la structure soit susceptible de suppoitesla en ocuvre d'un dispositif

Les extensioKy des constructiengstante€) et changements de destination sont autorisés a condition :

- gu'ilss'integrent harmonieusement au paysage dans le respect de la topographie, des vues et perspectives sur la lsatinpagigs
patrimoniaux identifiés au titpattimoine bati d'intérét dacdlun Monument Historique

- qulls viennent conforter une actiigéantdans le cas d'une exten&lpn

de product

Hébergement hbtelier et touris

Cinéma

Interdit

Autres activité

Industrie

Entrepot

des secteurs
secondaire ou
tertiaire

Bureau

Centre de cong

Les constructions newsa@d autoriséesiquement dans le cadre d'une déndeliionstruction existéf)gecondition :

- gu'ellesassent suite a la démolition d'une construction (Exdtarstda limite de la surface de plancher des construction§)edétaoites
laguelle il est possible d'ajouter celle de leur €Xtension

- gue la performance énergétique des namaveitesctions soit meilleure que celle de la constructioff edéstaniie

- gqgu' el l e per medinstallatibna derprioducionel'@nergiurenoueelable

Les extensiofi§ des constructions existétjtes changements de destinaticausonsés a condition :

- guilss'integrent harmonieusement au paysage dans le respect de la topographie, des vues et perspectives sur la lsatinpagigs
patrimoniaux identifiés au titre du patrimoine bati d'imtédtulodsdnumétistorique

- qulls viennent conforter une activité exitastie cas d'une extension (*).

Equipements
d'intérét collecti

Locaux et bureaux accueillant
public deadministrations
publiques et assimilés

Seuls sont autorisés ceux nécessaires au fonctionnement du secteur

Locaux techniques et industrie
des administrations publiques |
assimilés

Autorisé

etservices | Et abl i ssements

publics santé et d’ act
Salles d’ art e . . . .
e . Seuls sont autorisés ceux nécessaires au fonctionnement du secteur
Equipements sportifs
Autres équipements recevant (
public

Exploitation | Exploitation agricole

agricole et . N Interdit

forestiére Exploitaticiorestiere
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.« PLUI Reglement littéral Toutes zones
Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N
Destinations Sousdestinations STECAINIetAl
Interdit sauf pour le logement nécessaire a la direction ou au gardiennage du secteur et a condition :
- qu'il soit situé a plus deri@ batimenty agricoles générant un périmetre sanitaire ou leurg)mtmestadlations (fosses, fumieres
sil;o, ..)
Habitation Logement - qu'il soit limité a un seul logement par secteur
- que le risque incendie défini a partir du médiemaetemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert pg
en eau publics et/ ou privés suffisants (hydrants, réesenr
Hébergement Interdit

Artisanat & Commerce de détail

Autorisé paonstruction neuve, exter{§jon changement de destination a condition :
- qu'ils soient situés a plus denl@6 batiments (*) ou annexes agricoles générant un périmetreesamstaitiatidhs (fosses, fumi
s i | dupe ajtre exploitatio
- qu'ils soient liés a la vocation loisirs/tourisme du secteur

Commerce et

Restauration - que le risque incendie défini & partir du réeglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendierepasiglesumsyie
en eau publics et/ou privés suffisants ghydramté s er voi r s, ...) .
Commerce de gros Interdit

activités

de ser
ent el e

t és
cl i

Acti vi
d’  une

Hébergement hételier et touristique

Autorisé par construction neuve, ex{@miochangement de destination a condition :
- gu'ils soient situés a plus denl@6batiments (*) ou annexes agricoles générant un périméetre eanis@bations (fosses, fumi
s i | dupe altre exploitation;
- gu'ils soient liés a la vocation loisirs/tourisme du secteur
- que le risque incendie défini a partir du regipadainental de Défense Extérieure Contre I'Incendie en vigueur soit couvert [

en eau publics et/ou privés suffisants (hydrants, rése
Cinéma Interdit
A o Industrie Interdit
utres activités de Entrepot
secteurs seconda — - - — — - — -
ou tertiaire Bureau Autoris@ar construction neuve, extension ou changement de destinatiofuals@iimtiés a la vocation loisirs/tourisme du seq
Centre de congr e Interdit
Locaux et bureaux accueillant du pu
des administrations publiques et asg
Locaux technigues et industriels deg
. administrations publiques et assimil
'_Eq,ulpements_ Etablissements d -
d'intérét collectif ¢ , . . Autorisé
services publics etd’ action soci al
Salles d’art et
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du pu
Exploitation agricq Exploitation agricole Altorisé

et forestiere

Exploitation forestiére
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PLUI Réglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Lim{8EECAL) des zones A et N

Destinations Sousdestinations STECAINess STECAINQgetAg

Autorisé souéserve

- d'étre conforme a la vocation du STECAL
o Logement Interdit - gu'ils soient situés a plus denl@@ batimenty agricoles
Habitation générant yrérimetre sanitaire ou leurs an(fggemstallations
(fosses, fumi éres, sil o, ..)
Hébergement

Artisanat & Commerce de détg

Autorisé a condition d'étre lié a un projet d'insertion priefesdien

Restauration oz . X X
avec |'économie sociale et solftjaire
Commerce de gros
Commerce et - - -
activités Activites de s
| "accueil d’un .
- . - Interdit
Hébergement hételier et touris| _
— Interdit
Cinéma
Autres activitéq_Industrie
des secteurs | Entrepdt
sett:grr:ic;?rl;e ou| Bureau Autorisé a condition d'étre lié & un projet d'insertion priefessien
Centre de cong avec I'éanomie sociale et solid&)re
Locaux diureaux accueillant dy
public des administrations Interdit
publiques et assimilés
Locaux technigues et industrie
des administrations publiques | Autorisé Autorisé
. assimilés
d,ETf'Q?me"ntst_ Etablissements
Igtesr:rv(i:gesemsanté et d’' act Interdit
publics Salles d’'art e nterdi
Equipements sportifs Autorisé eondition d'étre lié a un projet d'insertion profiessidiere
avec I'économie sociale et solft)aiua un poste d'observation (fal” Autorisé sous réserve diintégration paysagere et a condition :
o flore, astronomi que. gecorrespondre aux besoins des aires d'accueil des gens du vg
Autregquipements recevant dt i ; itués A plus derlae bat icol P
ublic - quils soient situés a plus enl08 batimer(ty agricoles générant
P périmeétre sanitaire ou leumsexe¢*) et installations (fosses, fumi
silo, ..)
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et Interdit Interdit
forestiére Exploitatidiorestiere
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Réglement littéral Toutes zones

Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) des zones A et N

Destinations

Sousdestinations

STECAINyetAy

Habitation

Logement

Autorisés par construction neuve, ext®rmiahangement de destinatondition :

-gu'ils'agisse de résidence démontable constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs

- qu'ils s'integrent harmonieusement au paysage dans le respect de la topographie, des vues et perspectiveswudés tcatmegfte
patrimoniaux ideagfau titre du patrimoine bati d'intéréulobdan Monument Histarique

- que le risque incendie défini a partir du reglement départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendierepaiiglesumsyieceen
publics et/ou privésisidffant s (hydrants, réservoirs, ...

Hébergement

Commerce et
activités

Artisanat & Commerce de détg

Restauration

Commerce de gros
Activités de s
| "accueil d’ un

Hébergement hételier et touris|

Cinéma Interdit
Autres activitéq_Industrie
des secteurs | Entrep6t
secondaire ou| Byreau
tertiaire Centre de cong
Locaux et bureaux accueillant
public des administrations
publiquest assimilés
Locaux techniques et industrie
Equipements | des administrations publiques | Autorisé
dintérét collecti_assimilés
et services Etabli ssement s
publics santé et d’act Interdit
Salles d’'art e
Equipements sportifs
'S‘Sgliecs équipemeresevant du Autorisé uniquement poyatéis collect{fy
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et Autorisé
forestiére Exploitation forestiere
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PLUI Reglement littéral

Toutes zones

3. Mixité fonctionnelle

Dans les centralités, la conceptioreBgschaussée deconstructions de premier
rang(*)doit favoriser la réalisation des commerces et activités de service et les bureaux.
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P . PLU Réglement littéra Toutes zones

Titre Il
Légende du reglement graphique
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PLUi Reglement littéral Touteszones
Ve yar
Indexde la Iégendpar ordre alphabétique Afasament el asamentdes s G
Axe mélro el secleur de nécessilé de service 73
N . P 2 . . N . Axes de flux 60
Les régles graphiques présentées dans ce chapitre sont relatives a celles figurantceyaie 60
plans de zonage et plans thématiques. D'autres dispositions spéciigaat ayppara |Efiondrement lié aux carriéres souterrines 86
les plans de détail, plarasse et plam'épannelage sont défidiesctemenus ces Ec";‘l’c'fgf::;"' réservé pour voies, ouvrages publics, installations dinlérél général, espaces verts ou conlinuités 70
plans. Emplacements réservés pour programme de logements 74
. Ensemble urbain patrimonial 69
Eléments de contexte Espace Boisé Classé 61
-y : Paroslle et bifi cadastra Espace inconstructible 57
Lis communale
— Espace d'Intérét paysager ou écologique 62
Régles relatives a l'ord la ion et la mixité fonctionnell Implantation imposée 59
e Zoreage fimie et romde one) Fanny A parcire Linéaire commercial 61
Li. ) e ] F?"‘f" ) Marges de recul 57
Espace inconsincible o e Monument hislorique du réglement graphique 67
[ Pésimiirs s démalton avant consiracticn o e Patrimoine béti d'intérét local 68
———  Imglaniaion imposée . Périmétre de démolition avant construction 59
—m— Magedemod Liniaie — Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) 83
N E:Ezﬂ: e warieins Linkarecommeralrenord Plantations ou espaces libres paysagers a réaliser 63
. ) o o Principe de localisation de cheminement piéton-cycle & conserver ou a créer 72
Régles relafives aux espaces verts, 4 lenvironnement et 4 Iénergie Principe de localisation des voies de circulation et autres ouvrages 72
r Esponebois classé 777 Sierosaet docompersation Régle architecturale particuliére 59
] Zane huride du SAGE Viaine Refrait-gonflement des sols argileux 87
B At eaysoger Secleur de constructibilité limitée 73
o ecologioue _ .
T Zon humid th SAGE Rianos Frimus Secleur de mixité sociale 81
Tereain cutivé 3 protéger ] m{?—';?:rwﬁm Secleur de performance énergétique renforcé 66
o Secleur de risques et de nuisances lechnologiques (donl les secleurs de niveau 1, 2 ou 3) 85
;anmo " s fireporg Secteurs de risques et de Secleur de risque PGRi 84
° - ) Secleur d'équilibre social de I'habitat 77
Régles relat patrimoi Pésimétre dapplicaton des Plans de : s ’ — - :
; . mm . _ Freventen a3 isques dinondaon (FPR) Servilude de localisation pour voies, ouvrages publics, installations d'intérét général ou espaces verts 1
e Fons nenele s FER) Senvilude d'élablissement pénitentiaire 83
*®@ e o e L e nondstion) Site naturel de compensation 63
rwwww  Esemiis whan parimonl m Scmue g e Terrain cullivé & proléger 62
[ = ke v Zone de vigilance lignes haule lension el lrés haule tension 88
Regles liées aux équi réscaux et servitudes Zone de vigilance qualité de I'air et nuisances sonores 88
Zone inondable hors PPRi 83
Principes de locakisation de voles de circulations .
Emplacement rézeni & aulres ouwrages Zones Humides 64

Ve de siroulafion 3 conserver ou 3 créer
Chemin pigtons-cydes & consenver
Chemin igions-oydes 3 crber
Equipement dintéeét général 3 cier
Espace vert 3 order

caisation pour voies,
instaliations dintéret génzral ou espace vert -
W

Vg & crder
fex - V1 powr lavaie n°1)
Ve & crder (voie secondaire, de desseris. ]

2t - vl pour |3 vaiz r°1) %;‘:’j Espace puishc 3 créer

Chemin isions-opcles & créer

g&ﬁwf:;‘e‘i) L & autres régies ©
&= Pl =irjstct s R secteur de construcsiins e
& Espate vert 4 créer (ex.  EV2 pour e n°Z) Auxe da mitro et secteur de nécessitt
=] Espace public & créer (ex - EF3 pow len”3) e service pubiic

Coefficient de végétalisation
Gestion des eaux pluviales
Hauteurs

Mixilé sociale
Santé/Risques/Sécurité
Stationnement

105
122
93
77

11

Jovain oncemé o a senvce % o el
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PLUI Réglement littéral Touteszones

1.Regles relatives allonnancemerdtala
constructibilité

Sont regroupées dans ce théme, les dispgsdtniguegui ont un impact sur la
constructibilité des terrains ou sur l'ordonnancement et I'aspect des constructions.

1.1- Espace inconstructible

%

Présentation de la disposition

Les espaces inconstructibles visent a préssrnyeerspectivedes axes de vue
certains ordonnancements créés par un espateustident ou des secteurs de
nuisanceour lesquelles une inconstructibilité est requise.

Les espaces inconstructibbat repérés sur le reglegraptique par la trame indiquée
cidessus.

Effets de laisposition

Dans les espaces inconstructibles, seuls sont autorisés la réllisatiotedbaiques

et industriels des administrations publiques et @§siledésoies et aires de
stationnement en surface, les aménagements sportifs etedpldiisar, les clétures
ou muretd'extensioft) desonstructiorexistamgs(*)a destination de logenséntes

en tout ou partie dans le périmétre de l'espace incoesteuctidanexes.

1.2- Marge de recul

Marges de recudu titre de l'article L1561du code de l'urbanisme
applicables le long des autoroutes, routes express, routes a grande
circulation et leurs déviations en dehors des parties actuellement
urbanisés

Présentation de la disposition

Les marges de remgua de la loi Barnier (8Bl du 2 Février 1995) codifiée a l'art

L.1136 du code de l'urbanisme, s'appliquent en dehors desurbspasés des
communes. Elles instaurent un principe dictiloitisirs'appliquant de part et d'autre de

'axe de la voie dans une bande de 100 m pour les autoroutes, voies express et les
déviations et de 75 m pour les routes a grande circulation.

Effets de la disposition

Sont interdites les constructions elainstis de toute nature soumises ou non a
autorisation, précaires ou permanentes sauf

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures

routieres;

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiees;
lesbatiment®)d " expl oi t ati on agricol e;

- les constructions et installations liées ou r&cessairu x r éseaux d’' ir

- les infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur
des parcelles déclassées par duite changement de tracé des voies du
domaine public routier ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de
repos, les aires de service et les aires de stattosihafesnsur le réseau

Les plans comportent desdiginetées imposant un rdeal constructions soit sur un routier;
terrain, soit le long de certaines voies. - "adaptation, | e oulangfgceom desdnstruttons d e st i n
Troistypes denarge de recul sont distingués : existanteg);

- le long des voies a grandes circulation qui n'ont pas fait l'objet d'étude I e X t @)nlesconstiuctions existarft@sansréduire le retrait existeint

architecturale, urbaine pdysagere et pour lesquelles une marge

d'inconstructibilité denvbu 10én selon les cas s'applique

dans la limite de 30%atagrise au gd)existante a la date d'approbation du
PLU de 2019

- le long des voies a grandes circulation qui ont fait I'objet d'une étude- la réalisatiate cloturesle voies et afgorise ouverte publiq*)
architecturale, urbaine et paysageére qui a définit la marge de recul a appliquer

- le long des autres vaieespaces publics
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PLUI Réglement littéral Touteszones

Marges de recul au titre de I'article i8dd code de I'urbanisme Marges de recul applicables le longeltaines autres voies

Présentation de la disposition Présentation de la disposition

Les marges de re@sduesa 'art L.118 du code de l'urbanisme correspoagbent Les marges de recul indiquées sur les documents graphiques signifient que les

marges de recul défirseite aune étude urbaine, architecturale, paysagere tenartonstructions doivent étre implantées en recul, le plus souvent par rapport a une voie. Il
compte des risques et nuisances. s'agit dgrapkekxguesdione régle d’'implantat

un terrain. Cette disposition vient également conforter un ordonnancement effectif du bati
Effets de la disposition dans les tissus existamtisen recréer un nouvealle reléve globalement de motifs

Sont interdites les constructions et installations de toute nature soumises ou r‘?cgﬁh'gtecmux et paysagers.
autorisation, précaires ou permanentes sauf Des marges de recul peuvent également étre portées en bordure de certains cours d'eau ef

- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructBfEES Publics, afin d'organiser le bati aux abords de ces espaces.

routiéres; . .
. . . L . Effets de la disposition
- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures ] ] ) .
routiéres Sont interdites les constructions et installations sauf
. lesbatiment®)d’ expl oi tati on agricol e: - I'_adaptatlon, |l e change meonstructioes de st i
' existanteg)

- les constructions et installations liéésessatrs aux r é€seaux d’'. nghrd Ne§ Londs WBAUGEA; N et leurs secteurs, NP’:e xt ensi on d
- les infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur constructions existar{t¢sans réduire le retrait existant et dans la limite de
des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du 30% él'emprise au g¢jexistante a la date d'approbation dldeP2Q19

domaine public routier ou de l'ouverture d'une gthecuwosur les aires de - dans les zones UGAUGIA, N et leurs secteurs, NBs annex€s)
repos, les aires de service et les aires de stationnement situées sur le réseau démontables, les postes d'obsery@ione,flore,ast r onoles que, ..)
routier. constructions et mobiliersili@sécouverte des sjtes

- ' adaptation, le changememdnstrttonsd e st 1 nl&Sdopagechnigugs etjindustriels deg adminisirajionggpybliques gt assimilés

existante€); - Les élemengchitecturaen siillie deonstructioff);
- Les éléments techniques en daitlanstructioft);

- I ext e ncomnsiouctiond exsstarftgestautorisée sans réduire le retrait Les ornements eaile deonstruion(*):

e|X|stant et dans la limite de 30%rdprise au ¢) existante a la date lesjardins collect{f§et les constructions qui y sest lié
d'approbation du Pd&2019 - les clétures

- larealisation de cl6tures, de voies et d'emprise ouvertg’pu public - les installations et dispositifs favorables au développement des énergies
renouvelables qui ne créent pas de surface de plancher sous réserve de ne pas
créer de gérpour la sécurité routiére pour les voies structurantes et de ne pas
rompre l'ordonnancement bati existant;

les parcpublicgle stationnemestt ouvrage

la réalisatiatte statiormment aérien sans construction;

la réalisatiomle voies ed'empriseouverte au pubfi¢ sous réserve
d'intégration paysagére
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- Dans toutes les zones U, les zones 1AU et les secteurs Ne, les installati

et

ons . . N
aménagements pour les activités sportives et de loisirs de plein air sous r£é|'\7eReg|e architecturale particuliere

gu'ils n'accentuent pas la ruptalegique des continuités naturelles et sous
réseve d'intégration paysagere.

1.3- Implantationmposé@

Présentation de la disposition

(RADD1)
AAAAAAA

Présentation de la disposition

Les régles architecturales particuliéres indiquent une attention spécifique qu'il convient de
porter augnstructionsiotamment lorsque calie®nt exposées face @difice ou a

un site de qualitgour assurer leur intégration architecturale ou urbaine dans le site

pour les aménagements issus d'@ucidtecturales, urbaines et paysagéres qui ont

donné lieu a la réduction d'une marge de recul prévue a l'étidle cddd de

I'urbanisme (dite loi Barnier).

L'implantation d'une construesioparfoisnposée pour des motifs esthétiques, urbains,

de salubrité, de sé®yrde circulation...

Effets de la disposition

Dés | oerligmite gl'implantatiomposé est port au docum graphique, la
construction principadét étre implantser cette limite. Toutefieis,annexgy), les
éléments architecturaux en sailfiend&ructiai), les élémentechniques en saillie de
constructioff), les ornements en maitleconstructioff) ainsi que les parcs publics
souterrains de stationnement ne sont pas soumis a cettoregjeiBespectent les
dispositions du reglement de &oivigueur

Effets de la disposition

Les secteurs faisant I'objet d'une régle architecturale particuliere sont portés sur le
réglement graphique pasymbole particulier etumméro

Les dispositions spécifiqgues définies afin de répondre a l'objectif de qualité architecturale
recherchée sur ces secteigisnent soit compléter les regles de lacrmernée, soit

les modifiela liste des régles #mdturales est jointe en annexe du présent reglement.

1.5- Périmetre de démolition avant construction

x X
wox
A4
o ox
a4
oM

Présentation de la disposition

Les périmétres de démolition avant construction correspondent a dedl sstteurs ou
envisagé d'imposerdé@molition de constructions existantes qui nuisent a la qualité
paysagere ou patrimoniale du secteur concerné.

Effets de la disposition

A lintérieur des périmetres délimités au réglement graphique, la délivrance d'un permis de
construire est subordonnéed&molition de tout ou partie des constructions €Ristantes
sur le terrain ou l'implantation de la construction est envisagée.
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2.2-Centralité

2. Regles relativesu commerce

2.1- Axes de flux

E oz o= o= Présentation de la disposition

Des périmétres de centraditdd localisés dans I'ensemble des communes. Certaines

) _ _ . communes comportplusieurs périmétres correspondiad aentralités de geart
Présentation de la disposition Les régles y sont les mér@essont des lieux de mixité urbaine, support d'échanges

Les "axes de flux" correspondentoies ol les flux automobiles sont tels que lescommerciaux et sociaux. Ce sont aussi des espaces publics structurants, gu'il convient de
implantations de commerces le long de ces axes favorisent l'usage de la \wigesver ou de qualifier.

individgelle, ce qui est contra_ire aux opjectifs de réduction des gaz a effet de S Sgrimétres de centralité sont délimitésréggierhent graphique par une trame
promotion des modes de mobilit etctilanimation des centralités. particuliére qui se superpose au zonage

Effets de la disposition Dans le but de renforcer ces centralités ou d'en inciter de nouvelles et afin de favoriser la
lisibilité des fonctions urbaines, l'implantation des activités commercigiesset de se

Dans une bande de 50 m a partir de chaaliyrEsen(®) de la voie identifiée s ], ; S : - NN
EEB%aHé et autres activités, est encouragée par l'application de dispositions particuliéres.

comme axe de flux au reglement graphique le changement de destination et la cré

nouvelles constructiondeatination d'artisanat et de commerce de détail sont interdig® " S U une uni té foncieéere est partiellem

Seuld'extension de ceux existants a la date d'approbaticed20R®S autorisée cldessous s’'appliquent & |'ensemble de | u
Cette extension est limitée a Effetsde la disposition
- 50ma2de surface de plancpeur les constructions a destin&itisachat et Dans les périmetres de centralités, des dispositiquespétifives a la destination
de commerce de détail de moins d&5l@0surface de plancher des constructions, a la hauteur ddeckaussée et au stationnement automobile sont

- 10% de la surface de planekistantelans la limite maximatel60 m2 de prévues au reglement

surface de plancher pour les constructions a destination d'artisanat et de
commerce de détaib@®m?2 ou plus de surface de plancher.
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2.3-Linéaire commercial 3. Regles relatives aus@aces vertsa

I'environnement et a I'énergie

sxmnxnmannsnn  Simple

xxxwax  Renforce 3.1- Espace Boisé Classé

Présentation de la disposition sioloiolok

A l'intérieur des périmeétres de centralité des linéaires commerciaux peuvent étre in: 2O[O[O|O[C
réglement graphique le long des voies afin de favoriser le maintien et l'implanta
commerces et activiths services ou autres activités des secteurs secondaires ()
tertiaires existants audegzhaussée des constructions de premier rang (*).

Deux types de linéaire commercial sont définis pour encadrer les destinationsPer'[eF'eesntatlon de la disposition

hauteurs des rdechaussée ecas de changement de destination et de constructioh€S Espaces Boisés Classés (E.B.C.) a conserver sont reportés sur les documents
neuve. graphiques, en superposition du zonage. Ce classammeoérne que la protection

d'éléments existastgls forme de

Effets de la disposition - surfaces (bois, ensemble de plantations & protéger) ;
- linéaires (alignements d'arbres remarquables, haies bocagéres a préserver) ;
Linéaire commercial simple : - éléments ponctuels (arbres isolés dont l'essence et le développement sont

Le changement de destination dds-chaussée des constructions de premig) rang significatifs et dont limpait de paysage est remarquable).

concernées par un linéaire commercial est intdedithadyisat. ) .
. . - Effets de la disposition
En cas de construction nedeves la bande d'implantgtipane hauteur minimale du

rezdechaussée des constructions de premig) emtgmposée. ATintérieur de ces espaces, lesdiisms des articles 1138 L1153 et R113 a
R11313ducode deudfbanisme sont applicables.

Le propriétaire d'un terrain couvert par un E.B.C. est tenu d'entretenir le boisement existant

Linéaire commercial renforcé : -talt Ak - s e ’ P
et en particulier de rioer les arbres qui viendraient a disparaitre. Tout défrichement ou

Lesconstructionsxistantes a la date d'approbatiét.diide 201&ppartenant la déboisement y est interdit. Seuls sont autorisés les travaux qui ne sont pas susceptibles de
sousdestinatioArtisanat et commerce de aétgiuvent faire I'objet d'un changement compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. La construction y
de destination ou de stestination le long tieéaire commerciavenforcéque vers ed strictement interdite sauf dans le cas ou le béri&fiteleid133 auraété

la souslestination Restauration accordé. En outre, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable.

Le changeme de destination des autres destinaticmuglestinationa rezde
chaussée des constructions de premi@) @rgernées par un linéaire commercial est
interdit vers de I'habitat.

En cas de construction netses la bande dimplantgtjoanehauteur minimale du !l €St & noter que pour le calcwerdprise au @) des constructions, le calcul de la
rezdechaussée des constructions de premit) restgimposée et la datitn est superficie du terrain prend en compte toute la surface du terrain, méme si elle est
obligatoirement detisanat ou commerce de détail, Réismutdivité de seice avec partiellement grevee paEspace Boise Classe.

accueil de clientél&bergment hotelier et toupistj] Géma olequipemendtintérét

collectif.

De plus, un recul des constructions par rapport aux arbres peut étra kxite dians |
la projection au sol de leurs couronnes.
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3.2- Espace d'Intér@aysageou écologique A tout arbre de haute tige supprimé présentant une qualité végétale avérée
(qualité du port et de la couronne végétale au regard des enjeux de
biodiversiteée, de | '"essence, du pote
remplacé par 2bees de qualité équivalente ou supérieure en terme

Lot d'essence sur la base d'un arbre pérd2dpleine terre minimum,;

<> A 1> aménagement paysager sera réalisée

végétale d ensembl e exi st aiton e, SOi

Présentation de la disposition d" " ensemble présentant une qualité é

Des éléments de paysage et secteurs a protéger ou a mettre en valeur sont identiggsietvelles aires de stationnement (aérien et souterrain) ne sont pas autorisées dans
localisés au réglement graphique soit pour des motifs d'ordre culturel, historicqsespaces.

arcthllt_elck_:;;a:j(arg Lﬁﬂ;‘ cc_)de de Furbanisme), soit pour des motifcdiogigue Un recul des constructions par rapport aux arbres peut étre exigé dans la limite de la
(art. tode dedrbanisme). projection awlsde leurs couronnes.

Sur es documents grapiques, une ame spéiique mwEsmees FIVGTE ey oy e destucton parille ¢ Espac dinrénPgUne

gue la protection d'éléments esistans formd'espaces végétalisés, d'alignements aux docyments graph_lques doit prealablement. faire l'objet d‘unepc@ilfbmlon

d'arbres ou d'arbres isolés de qualité ' conformément aux artlcles 4421R.421.23 et sull\sa}du _C:pde de_ I'Urbanisend o
' dans le cas de situation d'urgence menagant la sécurité des biens et des personnes ainsi

Cet outil permet la préservation d'ensembles paysagers a caractére végétal, notamenlensureté du systeéme électrique

des espaces verts. L'identification et la localisation des espacesdiptepétpay

de gérer les autorisations de construire tout en respectant les qualités du paysage existant.

Effets de la disposition 3.3-Terrain cultivé a protéger

Les terrains couverts par Espaces d'Intérét Paysager ou Ecologfieue Yy
inconstructiblsauf pour : Y Y

- lesconstructionsywrages d@tavaux ne compromettant pas le caractére de ces
espaces, notamment Im?umechnlqueet industriels des gdmlnlstratlons Présentation de la disposition
publiques et assimilkEménagement des berges, la protection contre les crues ) N i . o . )
et les protections phonigiessueitiu publidientretien de ces espaces, leur Cette disposition permet de protéger des terrains cultivés, situés en zone urbaine, et qui
réorganisation éventuelle et leur mise en xeadeur concourent par leur présence au maintien de vgegeissocollect{fy participant

. , N L ainsi a la qualité du paysage urbain.
- lesvoies d'acces et de sécurité q paysag

- les constructions, ouvrages ou travasxéserve de respecter les conditions Les terrains cultives a protéger ldanzones urbaines sont repérés aux documents
suivantes graphiques par la trame indicqaésgis.

A sa suppression partigi# limitée & 30% de sa superficie ou de son . "
|inéair2|-D g ’ P Effets de la disposition

A cette suppression partiteompensée par une surface ou un linéaire auCes terrains, conformément aux article$9 dibtode de I'urbanisme pour des motifs

minimum équivalent, aménagé soit dans la continuité de la partie conséfp&dre culturel, historique ou architectdf#28 pour des motifs d'ordre écologique,
soitaproximité decelle dans Irejeddrde em’suenmbps nt ‘inconstructibles quel que soit les équipements éventuels qui les desservent, a

I'exteption des travaux et constructions légéres destieésiénleur g
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3.4- Plantations ouspaces libres paysagers aréalise Par ailleurs, les effets de cette disposition sont adaptés a la morphologie urbaine des
secteurs ou elle s'applique.
035853685 Dans lecas de secteurs de plan masse et de plans de détail, des régles particuliéres
0.0.0.0.0 peuvent étre précisées.
DOOOOOOO

Dans les périmetres des zones de vigilance haute tension et trés haute tension, les
, . : . plantations a réaliser ne doivent pas comporter d'arbres a haute tige.

Présentation de la disposition

Il s'agit d'une disposition visant & préciser la nature et les spidatsolet

végétalisatianréaliser dans le cadre d'opération de construction. . .
3.5- Sitenaturelde compensation

Effets de la disposition

Lorsque la trame "Plantations ouesslitares paysagers a réalissstite au réglement
graphiquest un symbole :

- ponctuel, la plantation d'un arbre est exigé

- linéaire, la plantation d'arbres strustiergraysageaccompagnés ou non Lo . . i
d'une strate arbustive en fonction du contexte urbain eepagzager Dans le cad_re de la reallsAann fje tra\{aux d\mfrastructure d m'geret collectif, des mesures
. . oA s . . compensatoires peuvent étre nécessaires dés lors quddtuiraetperturbe des
) surfac_lquelfaspace d0|t__etre vege'Eallse et doit comporter des plamat'%?péces animales protégées ou dégrade leuCtediilat.cade grands projetsstel
participant a la composition paysagere d'ensemble que la Ligne a granitesse ou lagneb de métro.
Les éléments architecturaux ifie skeconstructiosont autorisépour les balcorss,
partir du ¢lniveau adessus du reechaussée en cohérence avec les plantations
envisagées).

Présentation de la disposition

Dans ces cas, le Préfet peabrder une dérogation et autoriseitie d'ouvrage
réaliser des compensations sur des sites favorables a la taotiilessiiéill et 2,
R41111 a 14 du code de I'environnement)

Pour des motifs de composition architecturale et paysagére, 20% de I'emprise des espaces

libres paysgrs a réaliser peuvent étre aménageés en dehors de ces emprises. Effets de la disposition

Des aménagements complémentainesmifements, aires jdux de détente et de  Dans les périmétres des sites de compensation définis au réglement graphique, les
r e p os ,peuverétrecréalisés dans les espaces libres paysagers a réaliser, maicenstructions aménagements incompatibles avec les objectifs fixés dans les arrétés
aucun cas des airesstigtionnement en aériendesaménagements de volbies préfectoraux spécifiques a chaque site sont interdites pendant la durée fixée par l'arrété
acces y compris automobile a un terrain y sont toutefois possibles. préfectoral validant chaque site.

Les stationnements souterrains peuvent y prendre place dans la mesure ou les plantations
peuvent étre réalisées sur laigiézieure.

Les plantations réalisées sur dalle doivent comprendre une épaisseur de terre de 0,60 m
minimum pour la strate arbustive et des fosses tin glantduelles d'au minimum
8 pour les arbres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pdatales techniques et industriels des
administrations publiques et assimilépour les parcs publics souterrains de
stationnement.
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3.6- Zones Humides

Zones humides du SAGE Vilaine

Zones humideelevant du SAGE Rance Frémur

Présentation de la disposition

L

autorisation de destruction des zones

déclaration ou autorisation, en application des articleésall.2246 du code de

e n v i (de suraeersa@pariears000m?, ne peut étre obtenue que dans les cas

suivants :

travaux, aménagement ou construction liés a la sécurité des personnes, des
habitations, des batménts d’ act i vi t é sle trrsportsedes | nf r a
réseaux de distribution d'énergie et de communication

projets présentant un intér ét publ ic
décl arati on dredéclardtiontdeproetu bl i que ou d’' u

impossibilité techrica o n 0 mi gniee, enddelore pde a&es zones, les

La protection des zones humides se traduit par l'introduction au reglement graphique, ennf r astruct ures publiques de captage

application de l'article E2%1du code de l'urbanisme, d'une $@éudique "zone
humieé relevant du SAGE Rance Fréhlzonbumide relevant du SAGE Vilzing
bassin versant de la Belitesquelles se superposent aux différents zoRagis du

Effets de la disposition
L'occupation du sol y est soumise aux regles des zones I, damsAesquelles les

traitement des eaux usées ainsi que les réseaux qui les accompagnent, des
infrastructures de transportsde des r
communication,

impossibilité techrémmnomique d'étendre, en dehors de ces zones, des
batiment&’)d'activités existants.

X > Do £V ' ALY impossibilité techiica onomi que d’' i mpl anter, en del
constructions, ouvrages ou travaux sont situés ainsi quitiorsdizpaisulieres installations de biogaz considérées comme agic au t i trda de | '
suivantes. code rural
Les zones humides actuellement non inventoriées ne privent pas un terrain de-saimpossibilité techrica onomi que d’ i mpl anter, en di

gualification de zone humide et du respect duedyinbection au tite ld loi sur

cheminements dédiés aux déplacements doux, dés lors que la fréquentation de ces

| * eau deégondlaoxrcstereg de' défihition et de délimitation des zones humides aménagements ne porte pas atteinte a la préskrvatlieux aquatiques

en application terticle L. 2411 du code de I'environnement.

Dans le périmétre des zones humides du SAGE Vilaine :

Lapréservation des zones humides doit étre la régle, et leur dégradation ou destruction
I'exception. Le recours a des mesures compensatoires n'est concevable que lorsque toutedse sol

les autres solutions alternatives ont été précisément étudiées.

adjacents,

réalisation d"  un programme de restaur
reconquéte des fonctions écologiques d
travaux dans le cadre de restauration de dessertes forestiéres (reprise de chemins
existants) ainsi que | a création de dc¢
ution alternative,

création de retenues our | 7irrigatio

Sauf exceptioprotammerlest r avaux nécessaires au pr oj edrainfes gtﬁéjé_lCMtﬁ/é%S s&r}ﬁ&ﬂorbk&é&)@s rédefve d’gé;oﬁngxioﬁ des

pl ace d’une <canalisati on d-Atlantiquesenlsy or t

dgeaunPodadd el Aduedruse dVielaaui Y& cepteur e

sont donc autorisés les constructions, ouvrages et travaux ne portant pas atteinte a
lintégré de la zone humide, tant en termes de préservation des milieux que de

fonctionnement hydraulique.
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Quelle que soit la surface de la zone hamiiseé n  ceuvr e des mes u pdnPosgpiité techicoonomi que d' i mplanter, en d
compensation doit s'opérer selon les dispositions du SDAGE Loire Bretagne et du SAGE! €s installations de biogaz consideéereé
Vilaine et les dispositions du Code de l'environnement. Ainsi, les mesures de 1 ducode rural

compensations doivent pré&voastauration ou la recréation de zone humide répondant - a l'impossibilité tech/fico o n o mi q u e d ors dagds aamds,edes, en
aux criteres cumulatifs suivants cheminements dédiés aux déplacements doux, dés lors que la fréquentation de

N

ompbensation au sein duwaméme bassin ves aménagements ne gosrteé pa&,atteinte a la préservation des milieux
P ' aqu%t%Lpe adjgc8nts,

- retab_hssemer_n de fopctl_onnalltes hydrologiques au moins équivalentes a la zone 4 la réalisation d’ un paquatgues vi de r
humide détruite ou réduite,

b de f | bioch b H une reconquéte des fonctions écol ogiq

- rétablissement de fonctionnalités biochimiques et biogéochimiques au moins : s .

P N . . que: 9 q = aux travaux dans le cadre de restauration de dessertes forestieres (reprise de
équivalentes a la zone humide détruite ou réduite,

e ) _ o . chemins existants) ainsi que |l a créat
- retablissemexe fonctionnalités ecologiques au moins équivalentes a la zone possibilité de st alternative,

humide détruite ou réduite. R . : .
a |l a création de retenues pour I ir

Adéfaut de la capacité a réunir les 4 critéres listés précédemment, la compensation porte parcelles drainées et déja cultivées sur sol hydromorphe, sous réserve de

sur une surface égale a au moins 200 % de la surface, sur le mérsartiassisur déconnexion des drains avec |l e cours
l e bassin ver s pmoximtd' une masse d’eau a la retenet

_ _ Dans ce cas, des mesures de compensation
Dans le périmetre des zones humides du SAGE Rance Frémur : restauration ou la recréation de zone humide répondant aux critéres cumulatifs suivants
Les zones humides doipgntitairement étre protégées. - Compensation au sein du méme bassin v

Sauf exception, seuls y sont donc autorisés les constructions, traveageseet - Rétablissemen¢ fonctionnalités hydrologiques au moins équivalentes a la zone

portant pas atteinte a Fintégrité de la zone humide, tant en termes de préservation des NUmide détruite ou réduite,
milieux que de fonctionnement hydraulique. - Reétablissement de fonctionnalités biochimiques et biogéochimiques au moins

. . . N équivalentes a la zone humide détruite ou réduite,
Les seules exceptions autorisées dans la zone, et qui ne peuvent étre évitées, concernent ) ] ] . .
les travaux, aménageneenconstruction suivants liés - Rétablissement de fonctionnatitdegéques au moins équivalentes a la zone

humide détruite ou réduite.

- ala sécurité des personnes, des habitatidséjmdest&)d " act i vi t és et (ii es ..., . ", L ., )
infrastructures de transports, des réseaux de distribution d'énergie oA defaut de la capacité a reunir les 4 criteres listés préecédemment, la compensation porte

. . A 3 I 0, A 1
communication sur une surface égale & au moins 200 % de la surface, sur le méme bassin versant ou sur

N . . o . L . Ie?a;s_in versant d’une masse d’' eau a proxinm
- a des projets présentant un intérét public avgyé oj et s ayant alt I objet d’'une

déclaration d'utilité publique ou d"  une déclaration de projet,

- a | "i mpos<icinloimti gueedhnimpd ant er , en dehors de ces zones, |l es
infrastructures publiques de captage pour la production d’  eau potable et
tratement des eaux usées ainsi que les réseaux qui les accompagnent, des
infrastructures de transports, des réseaux de distribution d' énergi e et
communication,

- a | ' i mp o s «cohomigue td'étendree enhdehiors de ces zones, des

batiment€) d'acivités existants.
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PLUI Réglement littéral Touteszones
, L. , A La perméabilité a |'air de |’'enve
3.7- Secteur de pesfmancesnergeétique renforce différence de pression doit étre inférieure ou égale & 0,60 volume par
N heure.
OlSPE1) A La fréquence de surchauffe (température intérieure du logement
ER L supérieure a 25 °C) doit étre inféritlde a% des heures de |

Présentation de la disposition

Des secteurs dans lesquels des performances énergétiques renforcées au regard de la
reglementation en vigueur sont imposéesnatmctions sont définies au réglement ce

. L , \ . inf ér i
graphige en application de l'aitic®d21 du code de l'urbanisme.

- Pour les constructions de bureaux, le batiment doit respecter les 5 critéres
suivants répondant au label Passivhaus et recourir au logidRHB® calcul

A Le besoin de chaleur pour le chauffage (du volume chauffé) doit étre
eur ou égal a 15 kWh d’' énergie
évalué avec un calcul suivant la norm& &N 13

Effets de la disposition A Le besoin de refroidissement (du volume refroidi) doit étre inférieur ou égal

Dans ces secteurs, les constructions doivent respecter des niveaux de performance

a 15 kWh d’' énergie parari.l e par m2 de

énergeétique supérieurs a la regiinarnhermique 8812 (RT2012) ou RE 2020 A La consommation totale en énergie primaire (tous usages, y compris
Les constructions doivent respecter les niveaux de performance énergétiques indiquées ci équipements informatiques et électriques) doit étre inférieure ou égale a
dessous en fonction du code 3&REPES) qui leur esffacté au reglement graphique. 120 kWh par m2 de surface utile et par an
Pour le niveau SPE3 : A La perméabilité a | air de | ' enve
- Les costructions nouvelles de la destination Habitation doivent respecter un différence de pression doit étre inférieure ou égale a 0,60 volume par
ni veau de consommat i on agmaing ieférieur den n e |

e dhegr@eer gi e primaire
n

I
20 % ar ra ort a |la RT 2012 avec une oductio mjnimal e, d’ .. de 20
KWh/?nZ/aFr)1 PP A L% %réquence c}e surcﬂauffe (température intérieure gu%gtlment supérieure

. L . a 25 °C) doit étre inférieure a 10
Les constructions noegetle la sotdestination Bureau doivent respecter un
niveau de consommat i on aocmang ieférieur den n lees qorstrugtiong moevellgsi de bureaunt dpguirg agt moins autant d'énergie qu'elles
40% par rapport a la RT 2012 aved® @mecpnsam@menbn emi npirnPadUei S@& NE NRa Ud emi4gnoi mt
KWh/m2/an. (rapportée a |l a surface au sol de | " envel

Pour le niveau SPHds:constructionsuvelles de logements et bureaux doivent justifiePans le cas d'une construction comprenant a la fois aes esgeeaebureaux, il est

d'un indicateur B bio présentant un gain de 10% par rapport a lindicateur Bcpiwmandé d'atteindre les regles imposees pour les bureaux sans toutefois étre obligé de
réglementaire de la RE2020 (B biomax). les atteindre. La construction doit respecter au minimum les régles imposées pour le

logement.

Pour le niveau SPE5

Pour les constructions de logements, le batiment doit respecter les 4 critéres
suivants répondant au label Passeth@asurir au logiciel de caldRIP
A Le besoin de chaleur pour le chauffage (du volume chauffé) doit étre
inférieur ou égal a 15 kWRéch er gi e util e par m2 de surface habitable et
par an, évalué avec un calcul suivant la nornTOE&N 13
A La consommation totale en énergie primaire (tous usages, électroménager
inclus) doit étre inférieure ou égale a 120 kWh par m2 de surface habitable
et @ran
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Touteszones

Logements

Bureaux

SPE5

Le batiment doit respecter les 4
suivants répondant au label Pasy
et recourir au logiciel de caldBP

- Le besoin de chaleur pou
chauffage (du volume chauff§
étre inférieur ou égal a 15
d énergi e ut il
habiable et par an, évalué av{
calcul suivant la norme ERBD3

La consommation totale en é
primaire (tous usages, électrom
inclus) doit étre inférieure ou é
120 kWh par m? de surface ha
et par an

La per méabi helopp
mesurée sous 50 Pascals
différence de pression doit
inférieure ou égale a 0,60 volui
heure.

La fréquence de surch
(température intérieure du log
supérieure a 25 °C) doit étre inf
a 10 % des heu

Le batinm doit respecter les 5 critéres su
répondant au label Passivlearecourir au
ogiciel de calcul PHPP :

Le besoin de chaleur pour le chauff
volume chauffé) doit étre inférieur
a 15 kWh d’'énerg
utile et paan, évalué avec un c
suivant la norme EN7®8.

Le besoin de refroidissement (du
refroidi) doit étre inférieur ou éga
kWh d’' énergie ut
et par an.

La consommation totale en é
primaire (tous usages, Yy dg
équipements informatiques et élec
doit étre inférieure ou égale & 120 k
m2 de surface utile et par an

La perméabilithé
mesurée sous 50 Pascals de différg
pression doit étre inférieure ou é
0,60 volume paeure.

La fréquence de surchauffe (temp
intérieure du batiment supérieure a
doit étre inférieure a 10 % des hel

4. Regles relativesi patrimoine

4.16Monument historigu#u réeglement graphique

| "année
SPEA B bioOB biomaxd 10%, calculé B bio O81B%,lzdlcolérselan ls
selon la RE2020 RE2020
RT201220% minimum RT 201:20% minimum
SPEJ Avec une produc|] Avec une producti
de 20 KWh/m?%/an KWh/m?/an

i

Présentation de la disposition
Certains édifices et leurs espaces librejs @aurg), ipubljcs ou.privés sont :

- classés en totalité ou en partie par les soins de I'Etat au titre des Monuments
historiques lorsque la conservation présente, au point de vue de I'histoire ou de
I'art, m intérét public (L62du code du patrimoine);

- inscrits en totalité ou en partie par les soins de I'Etat au titre des Monuments
historiques lorsque, sans justifier une demande de classement immédiat au titre
des monuments historiques, ils présentetdréindihistoire ou d'art suffisant
pour en rendre désirable la préservatic8 (ll6@dde du patrimoine).

Ce niveau de protection nationale reléve des servitudes d'utilité publique. La liste et les
périmétres des éléments classés et inscrits as tNtendments historiques sont
consultables dans I'annexe du PLWUi(B&Evitudes d'utilité publique)

Effets de la disposition

Les éléments protégés au titre des monuments historiqgues ne peuvent étre détruits ou
déplacés, méme en partie, ni étre d'abjetavail de restauration, de réparation ou de
modification quelconque, sans autorisation de l'autorité administrative.

La mention de ces éléments au plan de zonage du reglement graphique :

- autorise le changement de destination dans les conditipas lexéée -l
Destinations des constructions du présent réglement au sein des zones A, N et
NP;

- identifie les édifices a proximité desquels des regles d'imphantéfioies.
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PLUI Réglement littéral Touteszones

Effets de la disposition

42 -Patrimoine bawl'interét local Le projet contribue a la mise en valeur des élépatiimoine du bati identifi

_ Toute évolution se réalisera dans le respect de la construction originelle en privilégiant un
=1* . X ) PR
traitement contemporam harmonie avec le bati existathmment dans le cadre
® dextension@), tout en soignant les jonctions entre les parties atciederses.
— 2%
=2 Pour lesdifices remarquables et exceptioapéts au reglement graphique en 3*** ;
@ = 3% - La conservation de la totalité des éléments de forte qualité patrimoniale est

imposée, sauf état sanitaire déquagérte atteinte a la sécuritésages)
, . : . la salubrité des locaux et/ou prés=ntisglies de péril
Présentation de la disposition R . o . - o . .
L L , . . - La démolition des éléments batis de faible qualité est autorisée sous réserve d'un
En appllc_atmig Iartlple L.189 du Code de IUrbamsiee,eIement; de paysage et\ ] projet valorisant pour I'ar¢hiede I'édifice et le paysage urbain.
des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,” ° S » _ o A .
a mettre en valeur ou a requalifier, pour des motifs d'ordre culturegt historigdeur les dficessignificatifde qualité patrimoniapére au reglement graphique en

archigcturagont identifiésl réglement graphigae 2%
- une étoile pour lesifieesintéressass témoins de I'histoire locale. Ils sont - La conservation partielle des éléments de forte qualité patrimoniale est imposée
classés 1 étoile (1%) sauf état sanitaire dégrgdé porte atteinte a la sécurité des usagers, la

- une étoile entourée dun cercle lpsukdifices significatifs de qualité salubrite des locatiou présge desisques dpéril ;
patrimoniale classéd@les (2*) - La démolitigrartielleles éléments batis de qualité est autorisée sous réserve

- une étoile entourée de deux cepclesles édifices remarquabtes d'un projet valorisant pour I'architecture de I'édifice et lelpaginsage

exceptionnete grande qualité patrimooliadsés 3 étal¢3*). Pour lesdificesntéressants, témoins de ['histoirerigpéié au réglement graphique
Les édificestémoins de l'histoire locddssés 1 étoile (1*) correspondent a des en 1*:
constructionstéressaes maisouventeénaturees. - Laconservation des éléments de qualité patrimoetalamsindée ;
Les édifices significatifs de qualité patrimoniale classés 2ctiniéspdatient a des - Si le batiment est démoli partiellement ou totalememieaiprojet de
constructions singuliéres a I'échelle locale ou typiques ayant une cohérence architecturaleconstructiodevra présenter une qualité architecturale avérée ou participera a
de la facade et des décors mais ayant été dénaturées. une composition urbaine d'ensemblerédmploi de matériaux ou la

Les édifices reanquables ou exceptionglelsgrande qualité patrimoniale classés 3 congervation d‘éléments de décor et/ou autres €léments permettant la mémoire
étoiles (3*) correspondent soit a des constructions singuliéres a I'échelle locale, soit & destU liewpourra étre imposée - _ o o
constructions les plus représentatives d'une typologie localeédlfisisgiord’ Tous les travaux exécutés sur un édifice repéré au titre du patrimoinettiggrdoiven

dénatrés ayamonservénecohérence architecturale de la fagade et des décors. les techniquese mi s e traelitonnedi des @atériagui permettent le maintien
- s . o et la mise en valeur des caractéristiques qui constituent son intérét culturel, historique ou
Lalocalisation de ces éléments figure au plan daendgelistinction de classement 5 pitecturales travaux doivent s'inscrire dans urif diejeghabilitation du bati et

entre 1'2* et 3t undiste de ces elemeess €galement jointe au reglementg@phi 4 rantir la non dénaturation des édifices patrimoniaux par une restauration de qualité et en
Des fiches descriptietes leurs caractéristiques patrimoat@iésprésentéea titre cohérence avec les caractéristiques architecturales du batiesndiemes
dillustratiodans les annexes du dossier de PLU d'identificati@u patrimoir(goir les annexesRILU) et degjuidesie recommandaton
(voir en annexe du reglempré¥erent les éléments significatifs de leur intérét
patrimoniaitles principes a suivre pour intervenir sur ces édifices.
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43 - Ensemble urbain pat”mon'al Composiion urbaine ou architecturale
Pourautes les compositianshitecturale, urbagteu paysagérmut projet d'évolution
m des sites dot s'inscrire de facon harmonieuse avec |'enviraetriErganisation du bati
Composition urbaineaothitecturale présent au sein de I'ensemble urbain en respectant et en préservant :
revew o bai - Leur inscription dans | e grand paysadgd
equence urbaine les panoramas ou perspectives en rapport avec le site, etc.

Pré tation de la di ii - La composition erlzdati et le végétad Béla structure urbagigaysagere
resentation de la disposition du site organisation des batis entre eux (implangatiohsa ), mise, en ...

En application de l'article L-1%Iducode de I'Urbanisme, les ensembles urbains scéne des éléments du paysage

patrimoniawont délimités aux documents graphiques par une trame particuliére, qui se Les élémentstis ou les espactaccompagnement du bati principal (pavillons

stj,pgr_pose au zonags. recouvrent des_ _s,ecteur_s ou flots .Comm@'fﬂe,mb,l% dentrée murs d'enceintegur, allée plantéé structurantta composition
d'édifices dans la plupart des cas identifiés au titre du patrimoine béati d'intérét local. Deuxarchitecturalerbain@tbupaysagére

types d'ensemble urbain patrimonial sont identifiés
- Les ensembles urbaiektifs a uneompositioarchitecturalerbainestbu
paysagérén secteur rural caisont dits "ensembles ruraux” ;
- Les ensembles urbains relatifs a des séquences urbaines. Dans les séquences urbaines, les ptojés édifices, identifiés au titre du patrimoine

La liste de ces éléments figuneglemengraphiqueDes fiched'identificaticsont bati d'intérét local ou ,noontribuent a la valorisation et a la préservation des
présentées titre d'illustratioans les annexes du dossier de PLU caractéristiques majeures de la séquence urbaine concernée qui apportent une perception

homogeéne de I'ensemble d&&avoir

Séquences urbaines

Effets de la disposition - Les pincipsd'mplantation eignememtu en retrait

Toutes les constructions situées au sein d'un ensemble urbain sont concernées par les Les wlumétrie toitures et lucarnes

dispositions définieamies qu'elles soient identifiées adutiparimoine bati d'intérét - La compositionsdlonnancemeet 'ornementation de la fagameportion

local ou non. rythmeet alignemedes ouverturesarmonie des niveaux (ligne des bandeaux,

Les fichex'identificatiodes ensemblasrbains deype compositiomrchitecturale, balcons et/ou €lément§ der r o ), Bl@meritsede modénature

urbainestbu paysagémt de typeséguences urbainagigrées aux annexedu, - Lesmatériauyx | eur mi se en c@@uvre et | es tein

listent les édifices identifiés au titre du patrimoine bati d'intérét local. Des guides de
recommandatiofir en annexe du reglemaoin exhaustiprésentent les éléments
significatifs de leur intérét patrimonial issu de leur dirdleitsobai®, urbainest/ou

paysagere et les principes a suivre pour intervenir sur ces ensembles urbains.

Dans le cas des édifices identifiés au titre du patrimoine béati d'iatéiépdsiil, |
relatifaux ensembke urbais, complétdes dispositions relkedivau patrimoine bati
d'intérét local.
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44 Périmetres concernés par un guide de recommarslation 5 Lesrégles lides aue'lquipements réseaux

’* \ servitudest emplacements réserves

. . o 5.1- Emplacement réservé pour voies, ouvrages publics,
Présentation de la disposition installationsd'intérét aénéral (s tinuité

En application de l'article E125du Code de I'Urbanisme, des quartiers, Tlots, immeublleréS a a lonsdinteret general, espaces vents continuites
a mettre en valeun @ requalifier, pour des motifs d'ordre culturel, hastorique €COlogiques

architectural sont identifiés au réglement graphigue I'objet dguides de
recommandatiannexés au réglement littéral

Les guides concernés sont les suivants :

- Le Rheu : CijgrdinGaston Bardet

, Présentation de @isposition
- MordellesEtude de coloration du ceiitee

En application des artitl&5141-1° & 3°du Code de I'Urbanisme, des emplacements

- PoniPéan : La cite ouvriere (diagnostic et recommandations) réservés pour voies, ouvrages publics, installations d'intérét gécésavettesont
- Rennes: délimitésur le réglement graphipgaeunetramespécifiquavec un numéro et sont
A Restauration et adaptation du patrimoine bati d'intérét local repe_rtor!es dandikie des emplacemen'Es resg@aﬁe liste précise le bénéficiaire et la
P i ) i L destination de chaque emplacement réservé.
A Evolution des maisons champignons daldicitgde Cleuna
A Evolution des villas urbaines de la Poterie Effets de lalisposition
A Campus Beaulieu et Villepaartchaillou Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle prévue par
A Maisons Castor I'emplacement réservé est interdite.

. . Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain couvert par un
Effets de la disposition emplacement réservé, conformémentspasitidins de l'article EA%R1 code de
Certainsguidesde recommandations annexés au présent régtésmrent les l'urbanismell a ainsi la possibilit¢ de mettre la collectivit¢ ou l'organisme public,
élements significatlés I'intérét architectuuabairet paysager des secteurs concernés bénéficiaire de la réserve, en demeure d'acquérir son terrain.

et des principes a suivre pour intervenir sur ces édifices . : .
P P P Dans le cas d'un terrain partiellement couvert par unesmpéseevé, le calcul de

l'emprise au ) se fait au regard de I'ensemble de la surface du terrain d'assiette du
projet sans qu'en soit déduit la superficie de I'emplacement réservé présent sur le terrain.

Le calcul dooefficient de végétalisgt)pse fait au regard de la superficie du terrain
apres déduction de la surface couverte par un emplacement réserve.

Les limites de I'emplacement réservé servent de base aux implantations des constructions
par rapport aux voies du réglement.
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5.2- Servitudede localisatiompour voies, ouvrages publics,

. . A ‘oz
installations d'intérét général espaces verts Effetsde ladisposition
(V1) L. Les aménagements, travaux, ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cette
Illll ?ge_ 3?;:& la voie n°1) servitude ne doivent pas compromettre 'aménagement de I'équipement considére.
(v1) - g . : L . . .
11T Vloie & créer (voie secondaire, de desserte...) Llndlcatpn d'une servitude pour re;llseiltl?n de voie sert dénmalsatations des
. (ex.: v1 pour la voie n°1) constructions par rapport aux voies du reglement.
1) - Chemin piétons-cycles & créer Le principe de | ocal i scaytciloens ,d’du nuen veosipea C e
(ex.. C1 pourle n°1) espace public est générateur de constructibilité par rapport aux voies.
EG1 iﬂg?%&egmﬂfﬁfﬁ ?eneral acreer La servitude est lew#pres réalisation de I'équipement projeté.
EV2 Espace vert a créer (ex.. EV2 pour le n°2) Les propriéetaires du terrain concerne |
£ blic & cré - £p3 en°3 délaissement, selon les modalités définies aux arti2let L23Q et suivants du
EP3 space public a créer (ex.: pour le n°3) o d e ulbagisme.’
Mt Terrain concerné par la servitude Dans le cas d'unréén partiellement couvert par ces servitudes :

aaeacasatsl de localisation . .
ettt - le calcul de I'emprise af*sek fait au regard de I'ensemble de la surface du
) . . N terrain d'assiette du projet sans qu'en soit deduit la superficie de la servitude

Présentation de la disposition présente sur le terrain.

En applicat i-dinducd d e ludamismie] le Pigeutlinstifudr des - le calcul du cdiefent de végétalisaffanse fait au regard de la superficie du
servitudes consistant a indiquer la localisation et les caractéristiques des voies, ouvragesterrain aprés déduction de la surfattveftie I'aménagententaliser

publ ics, installations d’'intérét général et espaces verts a créer ou a modifi
les terrains qui peuvent étre concernésgguipements.

I s’ agit d’”un principe de Il ocalisation, l e tracé ou | " emprise exacte de | é

pas défini précisément. Cet outil permet donc d'indiqurirUisastedélimitation, les
lieux ou se situeront certains équipementsabifeétiét

Les terrains ou parties de terrains concernés par la servitude sont identifiés sur les
documents graphiques

La liste des équipemenisafd I'objet d'une servitubgt4l du code de l'urbanisme
figureauréglemergraphique

Afin d'apprécita structuration et la complémentarité entre les différents équipements,
projetés dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensembile, il convient de consulter
les indications figurant sur les schémas des orientations d'andmageartesrt
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5.3 - Principe de lodeation des voiesle circulation et

autres ouvrages

conserver ou a créer

<y
&5

(AVATATLY

Voie de circulation & conserver ou a créer

Equipement d'intérét général a créer

Espace vert a créer
Vv

ANNS L,

Espace public a créer

Présentation de la disposition

ou a créer.

Par ailleurs, dans le périmétre des Zones d'aménageengn{ZAC)napplication

5.49 Principe de localisation deeminemenpiétoncyclea

EEmEmEmEEEE S ~Onserver

q:|n:|nn:|®

a créer

Présentation de la disposition

Les cheminements existants constituent un maillage de liaisons piétonnes en milieu urbain
qu'il convient de préserver. lls concourent également a la qualité des paysages en milieu
rural et constituent des itinéraires denpdeme

Afin de favoriser de nouveaux maillages, des cheminements a créer peuvent également
En application des articles-B&%t L1542 du code de I'urbanisme, le réglement peutétre institués sans que ne soient définis précisément leurs caractéristiques. Ces chemins 3

préciser la localisation et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, congdiierer ou a créer sont figurés sur les documents graphiquesioendepplica
dispositions de l'articlEs342 dans le périmétre des Zones d'aménagement concerté

des articles L182du Code de I'Urbanisteagglement peut préciser la localisation et ts de la di ition
les caractéristiques des espaces publics a conserver, a modifier ou a créer ainsiEd‘IFe '€ la dispositio

localisation prévue pour les principaux Syrbligs, les installations d'intérét général Les chemins doivent étre aménagés ou préservés quand ils exesectens
existants, des aménagements ponctuels, ne remettant pas en cause la continuité du

et les espaces verts.

maillage, sont toutefois possibles.

Les symboles utilisés sont identiques a ceux des servitudes de localisation pour Vvoi€,

ouvrages publics, i nstaldl

d’'intérét géneér al

concerrgne sont pas indiqués puisque cet outil ne génere pas de servitude.

Effets de lalisposition
Cette disposition est une simple information.

et espaces

(ZAC) €t15138 duwode dedrbanismbors périmetre de ZAC

verts. Toutefoi
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55- Axe métret secteur de nécessité de service 56 - Secteur de constructibilité limitée

AN\

Présentation de tisposition

En application des articl&5341-5° du Code d&Jrbanisme, RLUipeut instituer en

zones urbaines une servitude consistant a limiter les droits a construire, dans un périmeétre

délimité et pour une durée au plus de cing ans, dans l'attente de l'approbation par la

commune d'un projet d'aménagenodal. ghinsi, les constructions ou installations

_ . supérieures a un seuil déterminé [akUe sont interdites dans les périmetres

Effets de la disposition considérés.

Conformément a la loi du 03/01/02 relative a la sécurité des infrastruceseadeet systéén . g e . , . . .
. N PR ette servitude vise a figer I'évolution d'un secteur devant faire I'objet d'une mutation

transport et au décre2003425 du 09/05/2003 relatif a la sécurité des transports publlcsb e | L llectivita di q stud

uidés, dans une bande de 50 metres autouvrdges du métro, les projets de drbaine _|mportante pﬂu'r equel 1a co ect|V|_te ne dispose pas encore des EtP es

gon;tru,ctions ouvrages ou traixent prendre en compte Ia,préservation Jed1€cessaires pour la réalisation de ce projet. Dans l'attente de cette évolution, des

ouvrages, et ne pas compromettre la sécurité des usagers et le bon fonctionnen%(ﬁ?nc?éon@ limitées pour les constructions exigthaoes toutefois possibles.

l'infrastructure. Les terrains concerr@ cette servitude sont délimités et repérés aux documents

Cs;braphiques par une trame spécifique en superposition du zonage.

Présentation de la disposition

Lesemprises ddignes du métrales ouvages annexes les périmetres de préservation
sontidentifi#au réglement graphiqué’duisous une trame spécifique, en application
de l'article R181 du code de l'urbanisnfles'agit de secteurs de nécessité de
fonctionnement du service public.

Par ailleurs, toute constructiorutééfre implantée a moins de cing métres du viaduc

métro, a I'exception des ouvrages techniques liés aux différents réseaux. . "
P g a Effets de lalisposition

Dans Issectewsde constructibilité limités constructions sont régies par les regles de
la zone danlaquelle elles se situent, dans la limite dete sEwiktructibé cumulatifs
suivants

- L'emprise au g8icrééene doit pas dépasser 1®&% durface du terrain ;

- La surface de plancher autodeéeétre inférieure ou €ga&0 enjpour les
constructions a destination d'habitation?gp&fy les autres destinations

Les travaux ayant pour dijetéhabilitation ou la restructurdg¢i®oonstructions
existante@)sont autorisés.

L'effet de la servitude a une durée de cing@nptér de la date de création par
approbation du BiLAudela de ce délai, la servitude est levée automatiquement. Elle
peut également étre levée a l'initiative de la collectivité, avant le délai de cingq ans, par une
procédure de modification du PLUI.

Liste des périmeétres par commune avec date de création :
- Betton19/12/2019
- Bécherel : 19/12/2019
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- Bruz 19/12/2019
- Chantepie (Logesgettes) : 15/12/2022
- Cessoibévigné : 19/12/2019
- CorpsNuds 19/12/2019
- Rennes:
ARue d'Espagne : 15/12/2022
ASedeur Routde Lorient : 07/03/2019
AAngle rue de Chateaugiron / bd Léon Bo@g@a2019
ASecteur du Noyersiddles) : 07/03/2019
AZone d'activités nord/Doeeliére: 19/12/2019

AAngle suduest du bd Jean Mermoz et de la rue de Nantes : 19/12/2019

- StArmel 19/12/2019

- StGilles:
AQuatre sites en centile 15/12/2022

ASecteur La Vignes/12/2022

- Thorigné€ouillard :
ASecteur Les Moliéres : 15/12/2022
AAllée Beauséjour : 15/12/2022

- VernsurSeiche 19/12/2019

- VezideCoquet15/12/2022

5.7 - Emplacements réservés pour programme de logements

l_.' ‘.1"".' 1" """3‘-'
2 3
L

< 2
2R, ".':‘

Présentation de lisposition

L'article 15241 du code de l'urbanisme offre la possibilité aux communes d'instituer une
servitude consistant a réserver, dans les zones urbaines du PLUi, des emplacements en
vue de la réalisation de programmes de logements, dans le obgusifs diesmixité

sociale.

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, et en cohérence avec les objectifs
d'accueil et de mixité sociale énoncés dans les orientations générales du PADD, des
terrains ont été identifiés en vue d'y réalisegdaesnmpes de logements, en lien avec

les enjeux précisés dans le rapport de présentation du PLUi. La constructibilité sur ces
terrains est liée a la réalisation des programmes de logements tels -gpeesléfinis ci

Ces opérations de logements peuvedblsdes par le propriétaire du terrain ou par un

tiers & qui le terrain aura été cédé ou mis a disposition.

Les parcelles concernées par les dispositions sont identifiées sur les plans de zonage
réglementaires par la trame graphidessasL'état paellaire de référence est celui
existant a la date d'approbation du PLUi de 2019.

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain concerné par cette
servitude, en applion des articles1322 et 12301 et suivants du Code de  Effets de la servitude sur le territoire des communes hors Rennes

I'Urbanisme.

La disposition s'appligue aux-damimations "logement et hébergement a vocation
sociale"
Lasousdestination hébergement a vocation commerciale est interdite.

La disposition s'applique a tout projet (quel que soit le nombre de logements réalisés) qui
doit comprendt®0% de logements aidés.

Les produits logements aidés concernés couvrent :
- Les Igements locatifs sociaux bénéficiant d'un financement de type Prét Locatif
a Usage Social (PLUS), Prét Locatihaa&on (PLAI)

- Les produits logements en accession sociale dont le dispositif est défini dans le
PLH en vigueur.
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La nature et les caéaistiques détaillées de ces produits logements figurent dans Lesconstructibilité potentiellement restdafgasoellpourra étre utilisée pour tout autre
fichesproduits du PLH. Elles sont susceptibles d'évoluer par voie de délibératigmoduit logement que ceux évogagantiou d'autres types de destination que celle
Conseil de Métropole. relevant de I " habitation (earespectvdetla s , co
réglementation du PLW@k tezlechaussée peuvent notamment étre affectés a une

Lesr h 3 vent étre affectés a un tr tination aufarizs# n N
es rezlechaussée peuvent étre affectés a une autre destination autars#eedans autre destination.

Effets de la servitudwir le territoire de la Ville de Rennes Sauf impossibilité technique ou nécessité de cohérence des programmes, la conception du

) L . _ projet doit permettre la gestion des logenseits lbcs s oci aux par cage
La servitude est appliquée a parsinidases cadastrales des parcelles. Dans le cas d UBatiment. Des acces individualisés peuvent aussi &tre autorisés.

relevé de terrain contradictoire, la servitude ne s'applique pas deléaguafaetie o _ ) ]
est inférieure & 600 m2 ou peut changer de cas applicable en fonction de la taille r&&ligagude regroupement parcellaire lie a un projet développé sur une parcelle couverte par

terrain. I'emplacement réservé pour logement, la régle de d'septibre social de I'habitat"
) . ) . L . L définie au présent reglement ne s'impose ni sur la parcelle repérée ni sur l'unité fonciere du
La disposition s'appligue a la-desimation logement et a la-cestgation projet.
hébergement a vocation commerciale
Elle ne s'applique paa souslestination hébergement & vocation sociale. Cas 1 parcelled'une superficisupérieure ou égale6@0mz2etinférieure ou égale a
1000m?

Trois cas de figure peuvent se présenter :

. . . - La ser vi tdiffdremment selprplds sitgatioms suivantes
Cas 1: lesparcellesl'une superficie comprise entre 600 et 1000 m2 ou le maintien

voirde renforcement du parc locatif social est a assurer. Situation 1Projet se réalisant uniguemelat garcellde la servitude

. ) 30% minimum du total de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisée dans le cadre
Cas 2 lespacellesd'une superficie comprise entre 1000 et 1500 m? concernent ges | © o pération doit C 0 net/euren accessibresociale 0 g e me

programmesisceptibles d'accueillir un habitat diversifié. (OFS/BRSJéfinie par le PLH.

Cas 3: lesparcelled'unesuperficie supérieure a 150@ant Urbanisation
représente des programmes importants glahisrééglobal du parc de logements
d'un secteur ou d'un quartier.

Situation 2 Projet se réalisant sur un tegamui d’' un regroupeme
comprenatd parcellde la servitude
La programmation de logements locatifs sociaux (Plet/&iPémBccession sociale
Selon que I'on se situe dans I'une ou l'autre de ces configurations, la nature du profRinwR3)éfinie par le Pld¢, calcula | or s sur | &5mhdeswface” un r a
de logements & réaliser est différente. Outre la réglementation de la zone dans Bgixailecher pour 10&@le superficie appliquée a la parcelle grevée par la servitude.
eIIes_ e situent, les constructions neuves s_,i.tuées pqrpgkts;aisant I'objet de la Exemplsurune parcellie700m? affectpar la servitude
servitude L.181 devront respecter les conditions défpies ci Dans |le cas d’ un pduojtetrdont aprasisiregteu

Les produits logements aidés concernés couvrent : 900m?, lasurface de plancheaffectée au logement locatif social (PLUSt/BUAN

- Les logements locatifs sociaux bénéficiant d'un financement de type Prét Iggggagion SocifleFS/BRS) * € 1585me  a

a Usage Social (PLUS), Prét Locatihaet&on (PLAI) Dans | e castdl uaspref e tot alo@m2acestlas regr
- Les produitdgements en accession sociale définis parréalREs sous disposition du cag(situabin 2) qui s'applique ol le cas n°3 si l'assiette totale dépasse
forme de baux réels solidaires (BRS8)lss articles L3268t R329 & 10 du 1500m2.

code de l'urbanisme via un dispositif assuré par I'Office Foncier Solidaire (OFS).

La part de programmation logement et/ou hébergement ne s'applique que sur la partie
programmation logement prévue sur |'ui@té.fonc
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Cas 2 parcelled'une surface supérieure a 16@@t inférieurmu égalea 1500 m2

La servitude s

Situation 1Projet seéalisant uniguementlaurarcellde la servitude

40%minimum du total de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisée dans

"applique différemment

de l'opération doit concerner des logements locatifs sociRbAIPEU@ en

accession socig@FS/BRS)éfinie par le PLH
Situation 2 Projet s e réalisant s u

r

comprenatd parcelle de la servitude

La programmation de logements locatifs sociaux (PLUS/PLAI) et/ou en accessio

(OFS/BRSJéfinie parle Pldéc al cul e sur 1160 mbeassriace de u
plancher pour 188 de superficie appliquée a la parcelle grevée par la servitude.

Exemplsurune parcelde1100m? affect®par la servitude

Dans |l e cas d’ un parceligtntr d d racssp &8utt ep
1400m2, la surface de plancher affectée au logement locatif social (RitAd&, PLA

accession soci&eFS/BRS)éfinie par le PLlH, é 11800 |2 a

Dans | e cas d’'un projtetdaretgrlo’upagnit e tpt

1500mz, c'est la disposition du cas 3 qui s'applique.

Cas 3 parcelled'une surface supérieure a 1500 m2

appliqgue de
il se

La programmation s
parcell@l” assl at serdéetude ou s
foncier comprenémparcellde la servitude.

ala mé
r é al

Tabldéao de syntheése desichsd,.ti3ons sui vantes

le cadre

Parcelle grevée par un Emplacement Réservé pour logement

(sur la ville de Rennes)

n
N

Cas1

T . Sjtuation 1 minim 0/déoaf cial PLPISAl et/qy .

$ F & 2f ifhe | 'accessmns(%nmaﬁje%? §QB§ )F B L?Op 8 rﬁ% ﬁ floncier

et < 1 00

sociale Situation 2en cas de regroupmrhfoncier (ratio 75 m2 dg
rati o d epourlO0m2de surface du terrain grevé)

Cas? Situation 1 minimum40% locatif social PLPEAI et/o|
Superficie > 1 008 acgessjon sociale (OFS/BRS)

lbed igd Brosg ‘| et abl

1) Situation 2en cas de regroupement foncier (ratio 100 n

pou 100 m2 de surface du terrain grevé)

eass .“? walse ﬁ%i%%%&éﬁ%bc’fm PLPEAI et/ou accession soc
Superficie > 1 508 (OFS/BRS)

La part restante peut couvrir tout autre produit logement.

Miees powrcernitages 6'apdliduent ada spriace feeplanciseeaffectéea l'haldtat| uni qu e

se sur un t edadreade fopéiatiors, u d’ un regr pupemen:

50% minimum du total de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisée dans le cadre

de l'opération doit concerner des logenadifssdociaux (PLBEAI) et/ou en
accession soci#@eFS/BRSI)finie par le PLH

Modalités d'applitian de la seitude pour toutes les communes

La mise en oeuvr dlddeodel de I'uhanismei stapplajee pdurllésl
constructions neuves. Ainsi les travaux d'adaptation, de réfection, de réhabilitation ou
d'extension limitée a 50% de lasuléaplancher des constructions existantes, ne sont

pas concernés par ce dispositif.

La programmation et I'aménagement du terrain concerné par la servitude devront faire
I'objet d'un projet d'ensemble sur la totalité de l'unité fonciére, en laiendidsaueer
fonctionnalité et l'insertion du projet dans son environnement.

Les sols des voies ainsi que les emplacements péseraésgnagement d'espace
public ou équipement d'intérét collectif sont déduits de lalayrdacelldecsvée par
la ®rvitude

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropbis



PLUI Réglement littéral Touteszones

Un droit de délaissement est ouvert aux propriétaires conformément aux dispositlg%s d§ v s . \ .
l'article L152 et L23Q et suivants du code de I'urbanisme. - Secteud'equilibre social de I'habitat
Le contrdéle de | a mise en cuvre de | a veaux

- Le dossier dePermis de Construire devra préciser la déclinaisol Secteur de mixite sociale

programmatique respectant les dispositions de la servitude Secteirdapibrasasial de Mabitat{ZoreA)

- Cette déclinaison devra avoir été préalablement validée par les commut
Rennes Métropole

Secteur d'équilibre social de I'habitat en secteur prioritaire
de la politique de la ville (Zone C)

Secteur d'équilibre social de 'habitat dans les périmétres de 300m
autour des secteurs prioritaires de la politique de la ville (Zone B)

La servitude est levée, soit aprées réalisaimgdammes de logements telle qu'elle est
définie alessus, soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réali

programme de logements aides. cee e ] Dispositions relatives aux hébergements

Présentation de la disposition

Cette dispositi, dénommeée "secteur d'équilibre social de I'habitat", concerne le territoire
de la Ville de Rennes.

L'article L1815 du code de | " urbanisme offre |
réglementaire de "secteur de mixité sociale" dans le PLEm&urdororientations

générales du PADD du PLUi et en cohérence avec les politiques urbaines et d'habitat de
Rennes Métropole, des secteurs susceptibles d'évolution ont été identifiés sur la ville pour
répondre aux objectifs en faveur d'une diversiicdtiabitat et de I'équilibre de la

mixité sociale.

Le présent dispositif reglementaire contribue a traduire les orientations du PLH dans le
PLUI.

Le reglement du PLUi "fixe des regles relatives a l'usage des sols et la destination des
constructions @tlimite ainsi, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans
lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des
objectifs deirité sociale".

Cette disposition est reportée sur le plan thématique "Mixité sociale” du réglement
graphique.
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. . Trois zones sont distinguées dans lesquels s'appliquent la disposition :
Effets de la disposition g q ppliq p

Les prodwts concernes 1- Zone A Les secteurs diffus de Rennes hors périméetres depaoatdiees de la

La disposition s'applique aux-cemimations “"logement et hébergement a vocation politique de la ville et leurs abords
commercialsauf aux structures pour personnes handicapées.
Elle ne s'applique pas & la-@essnation "hébergement & vocation sociale". - Tout projet de construction nouvedlé d&® logementioit comprend2®%

minimum de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisé dans le cadre de
l'opération, en produits d'accessiate§OFS/BRS)éfinie par le PietHou de

La disposition vise a favoriser la réalisation de produits didgsnént®LH, ainsi

definis logements locatifs sociaux (FALAS.
- Les produits logementstiiscsociaux PLWPSAI, ou
- Les produitegements en accession sociale définis pardaliBésisous forme Dans lecadre d'un projet d’hébergertwrte construction nouvell® de50
de baux réels solidaires (BRS) selon les artielestlF3289 a 10 du code de logementsdoit comprend8® %minimum de la surface de plancher affectée a
I'urbanisme via un dispositif assuré par I'Office Foncier Solidaire (OFS). I'habitat eproduits logements sociaux a loyer intermédiaire de type PLS.
La ldisptc_stition a aussi pour but de réaliser des produits logememcEgsies ou Dans le cas dun projet mixte "logement et hébergement’, les dispositions
en locatif.

s'appliquent au prorata de la surface de plancher de chacun des programmes.
La nature et les caractéristiques détaillées de ces produits logements figurent dans les
fichesproduits du PLH en vigueur. Elles sont susceptibles d'évoluer autant que de besoinTout projet de construction nouvélldaiements et plus doit comprébése

par voie de délibération du Conseil de Métropole. minimum de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisé dans le cadre de
; l'opération, en produits d'accession §OEISIBRI)éfinie par le PietHou de
Les secteurs concernés logements locatifs sociaux (FALAS.
ou

Dans lecadre d'un projet d'hébergentente construction nouvelle5te

logements et plusgloit comprendd® %minimum de la surface de plancher

Sont principalement concernés, les zones UA, UB, UC1, UD et UO, definis au planyfeciée a I'habitat en produits logements sociaux & loyer intermédiaire de type
thématique "Mixité sociale" du réglement graphique.

Les zones réglementaires concernées

PLS.
Sont exclus du périmeétre :
- Les Zones d'Aménagement Concertéh(®m@) les secteurs non conventionnés Dans le cas d'un projet miktgerhent et hébergement”, les dispositions
au titre du PLH, s'appliquent au prorata de la surface de plancher de chacun des programmes.

- Les secteurs indicés "e" de la zone UA,

- Certains autres secteurs de projets faisant I'objet d'une programmation mixte de
logementdiés & un conventionnement PLH ou précisée dans une Orientation
d'’Aménagement et de Programmation (OAP).

1 Abords : la Iégislation définit les périmétres concernés et ouvrent droit pour certains programmes a une TVA
réduite. Seules les parcelles entierement couvertes sont soumises a disposition
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2- Zone B Les secteurs couvrant les abdedsquartiers prioritaires de la politique de Tableau de synthése de la disposition

la ville dans un périméda&00 m

- Tout prjet de construction nouvelld &@&0logements doit comprer2ir&o
minimum de la surface de plancher affectée a I'habitat réalisé dans le
l'opération, en produits d'accession $0&t&BRS)éfinie par le Pldtou
locatif social (PLUBLA).

- Tout projet de construction nouvéldatgements et plus doit compr@fése
minimum de produits logements en accessionQGBSIEBR SJéfinie par le

PLHet/ouocatif social (PLU8LAIet10 %minimum en accession maitrisée de . ] )
la surface de plancher affectée a I'habitat réalisé dans le cadre de I'opérati%HF! S”gggo /fl""ccet,?s'on.slocgi's
10 % minimum de logements en acoégsiEmpeuvent étre substitués par dés ¢ ) et locatif social (

logement®catifségulési le projet comprend unrprome d'hébergement.

3 Zone G Les secteurs couvrant les périmétres des quartiers prioritaires de |a polifigitrgementinimurB0 %de

de la ville

- Tout projet de construction nodedlilbgements et pldsit comprendg@%
minimum de la surface de plancher affecté@ash téalisé dans le cadre dg
l'opération, en accességute.

Secteur d'équilibre social de I'habitat

Dispositions appliquéesesuizdnes UA, UB, UC1, UD @uftoutes constructions nouvelle
ca8reRyelus les périmétres opérationnels de ZAC et certains secteurs de faisfats Ihobjteisde
conventionnement PLH ou précisés dans des OAP.

Zone A
Hors quartiers prioritaires de la
politique de la ville et aux abordg

Zone B
Aux abords (1) depiartiers
prioritaires de la politique de
ville dans un périmétre (300n

Zone C
Dans les quartiers
prioritaires de la
politique de ville

5 a 50 logements inclus

PLAI)
ou
Dans leadred'un projet
produits logements sociaux a loy
intermédiaire PLS

Dans le cas d'un projet mixte "loge

b et hébergement”, les disposition
s‘appliquent au prorata de la surfa
plancher de chacun des program

5 & 50ogements inclus

Minimur@0 %d'accession socig
(OFS/BRS)
etbu locatif social (PLAFLAI)

51 logements et plus

Minimur@5%daccession sociale
(OFS/BRS) etf locatif social (PEU
PLAI)

ou

Dans le cadre d'un projet
d'hébergememtinimurd0 %de
produits logements sociaux a loy

intermédiaire PLS

Dans le cas d'un projet mixte "loge
et hébergement", les dispositio
s‘appliquent au prorata de la surfa

plancher de chacun des proggam

51 logements et plus

Minimur@0%d'accession socia|
(OFS/BRStbu locatif social
(PLUS-PLAI)

et

Minimur0%d'accessiorégulée
et/ou de logements locatifs rég
si le projet corepd un
programme d'hébergement

A partir de&s

logements
Minimur80%en
accessioreguée

La part restante peut cotourfrautre produit logement.
Les pourcentages s'appliquent a la surface de plancher affectée a I'habitat réalisé dan

I'opératian
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Cas particuliers La disposition ne s'applique pas aux réhabilitations, extensions et changements de

_ . _ - -~ _ destination des tindents existants ni aux hébergements pounegeégpdes ou
Projet de réhabilitationrénovation énergétiquesxtension et changement de  résidences séniors, ni aux hébergements liés directement aux besoins des établissements

destination debatiments existants considérés.

Les constructions concereéasexchs de la disposition.

Projet intégrant une construction existante Modalités d'application, suivi et controle de la disposition

Si la construction existante comporte des logemetitpecsart étre comptabilisés Selon l'article R4B31 ducoel de | ' ur bani s me, |l es propri é
dans les besoins de la disposition. |l " obligation de se conformer aux disposi

Terrairs situés en secteur non opérationnel d'une Zone d’Aménagement Concerté construction d’'habitations et doivent fol

Dans ce cas, les régles d'équilibre social de I'habitat s'appliquent selon les regles évegugg®mentgcessaires a la mise en place des programmations attendues sont définis
cidessus. dans le Programme local de I'nabitat (PLH) de Rennes Métropole et de ses délibérations

. . . N . cadres.
Terrains contigus aux parcelles couvertes par la servitude de mixité sociale

En cas de regroupement parcellaire lié & un projet développé sur une parcellegjdispositions complémentaires définies dans les orientations d'aménagement et de
couverte par un emplacement réservé pour logemetitsd(Ltbdle de I'urbanisme), pragrammation (OAP) de quartier peuvent dans certains cas compléter les présentes
la regle d'équilibre social de I'habitat ne s'applique pas. Il n'y a pas dedagerpositiispositions réglementaires.

x di itifs. N : . . L
deux dispositifs A noter que cette disposition n‘engendre pas de droit de délaissement.

En cas de Zone d’Aménagement Concerté ou autres secteurs de projet mixte ntrol d | mi n g (t
La disposition cesse de s'appliquer dans un périmétre de ZAC dées que l@s que IeLdgss co ol € e a se ¢ ceuveae. e c¢e €
de réalisation est approuvé. - Au stade du dépét de la demande de permis de construire

En cas de création d'équipements d'ingoBé¢ctif ou services publics Chaque dossier de demande de permis de construire de logements devra comprendre un
Lorsqu'un projet compte au moins 25 % de la surface de plancher totale dédiée dabteau indiquant la surface de plancher des logements créés correspondant aux
plusieurs équipements d'intérét collectif ou services publics (voir définition), le taatéglaies de logemetdst la construction sur le terrain est imposée par le plan local
logements aidés et en accession maitriséepegst & 1% minimum de logements d’ ur bani s me.

régulés, quel que soit le nombre de logements.

- Au stade de |l a déclaration d’'achevemen
Dispositif spécifique applicable dans toutes les 2dBéds et UG2a De par Il a declaration d’achevement des I
entre autres, avoir respest®bligations imposées pour la réalisation de logements dans
Au titre de l'artidd531 5 du Code de |’ Ur bannzme rlgSisecteyrside mixitesecialenj x j t ¢ sociale, e
UGla et UG2aou projet d'heébergements doit comprendre un minbo@tuele Le service instructeur pourra se faire communiquer, pour contrle, toutes les piéces
produits logements : attestant du respect des secteurs d'équilibre social de I'nabitatqdigra@meentent,
- Prét Locatif & Usage Social (PLUS) / Prét Locatif Aidé Insertion (PLAI), actes de vente, autorisations de préts be

- et/ou Prét Locatif Social (PLS) institutionnel dont le dispositif est défini dans feP¢a$ de meconnaissance des prescriptions relatives aux secteurs de mixité sociale le
en vigueur pétitionnaire s’expose a un retrait de s

engagememle sa responsabilité.
Ces projets peuvent faire l'objet d'une organisation différenciée des constructions par
typologie et modes de financement sur I'unité fonciére du projet.

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropb&9



PLUI Réglement littéral Touteszones

ey . Le pourcentage varie selon les communes :
5.9- Secteur de mixité sociale

% minimal de % minimal de

Commune logements logements aides +

aidés logements régulés

Bourgbarré 40 % 60 %

Présentation de la disposition Chartres de Bretagr] 40 % 55 0%

Cette disposition, dénommée "secteur de mixité socialed, leormeitoire des Laillé 40 % 60 %
communeisors Ville de Rennes. - -

L'article L1515 du Code de (dossibilitébdhnstausemen diepbsitift e I?loga#Chatlllonsur—Selche 0% 20%

réglementaire de "secteur de mixité sociale" dans le PLUi. Conformément aux orientations Orgeres 40 % 60 %

générales du PADD du PLUi et en cohérence avec les politiques urbaines et d'habitat de PontPéan 40 % 60 %

Rennes Métropole, des secteurs onnéféglsur la ville pour répondre aux objectifs en Vernsur-Seiche 40 % 55 %

faveur d'une diversification de I'habitat et de I'équilibre de la mixité sociale.

Le présent dispositif reglementaire contribue a traduire les orientations du Progl[@@"ﬁf'duits logements aidés couvesribdements locatifs sociaux bénéficiant d'un
Local de I'Habitat dans le PLUI. financement de type :

Leréglement du PLUi "fixe des régles relatives & I'usage des sols et la destination des Prét Locatif a Usage Social (PLUS), Prét Lochtifedlidd (PLAI)
constructions et délimite ainsi, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs danslLes produits logements en accession sociale dont le dispositif est défini dans le
lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pouecentage de PLH en vigueur.

rogramme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des , . . . , . s
gbjgctifs de mixité sociale" 9 9 g P es produits régulés coulesnproduits logements loedtds accession défpas le

PLH

La nature et les caractéristiques détaillées de ces produits logements figurent dans les
fichegproduits du PLH de Rennes Métropole. Elles sont susceptibles d'évoluer autant que
de besoin par voie de deéltimn du Conseil de Métropole.

La disposition s'appliqlee souglestination "logement”. Elle ne s'applique pas-a la sous

destination "hébergement & vocation sociale ou commerciale ".

Elle est reportée sur le plan thématique "Mixité sociale" du reglement graphique.

Effets de la disposition

Selon les communes, sont concernées, les zones UA, UB, UC, UD, UE, UO et 1AU
définies au plan thématique du réglement grayhigéeSbciale”, pour chaque
commune hors opération d'aménagement (voir cas particuliers).

La disposition s'applique & tout projet de construction rigusedle 8@ logements
qui doit comprendre, au choix du pétitionnaire :

- de ®a 45 % de logemesittEsminimum
ou
- de 50 a 60 % de logements aidés et raigumésm
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Casparticuliers

Modalités d'application, suat contrdle de la disposition

En cas de projet de réhabilitation et changement de destination des construction]'ése,Ion Iart|c_le RA361 du code de | urbanisme, .l €s pr
existantes obligation de se confor merprogramme dei sposi

Les projets de réhabilitation et changement de destination des batimsors existants® " ° truction d’habitations et doivent fol
exclus de la disposition. Les agréments nécessaires a la mise en place des programmations attendues sont définis
En cas d'opérations d'aménagement g;\g;sege Programme local de I'habitat (PLH) de Rennes é¥léieoped délibérations

- En Zone d'’Aménagement Concerté : '

A La disposition cesse de sappliquer dans un périmétre de ZAC dés lors %sledlsposmons complementaur_es définies dans les orlentatlons darr,lenagemen,t et de

. s . . o . o r? rammation (OAP) de quartier peuvent dans certains cas compléter les présentes
dossier de réalisation est approuvé. Dans ce cas, l'application du dISpOSItIf&% Citions réglementaires

d'une convention PLH. '

] . . . A noter i iiengendr roi Slaissement.
A La disposition s'applique dans lesuecton couverts par le programme de oter que cette disprsitiengendre pas de droit de délaissement

construction de ZAC lorsqueaieiis & maitrise fonciére partielle. Le contrdole de I a mise en ocuvre de cette

L, . . " ) . .- Au stade du dépdt de la demande de permis de construire
- Autres opérations d'aménagement : la disposition ne s'applique par sur les opérations

d'aménagement faisant 'objet d'une convention PLH. Chaque (.ZiOS.SIeI’ de demande de permis de construire de Iogentaf,n,meimnaun
tableau indiquant la surface de plancher des logements créés correspondant aux
Terrainscouverts par 'emplacement réservé pour mixité sociale ca,tego:les :enlt?gimn(:r:s dont la construction sur le terrain est imposée par le plan local
En cas de regroupement parcellaire lié & un projet développé sur une parcellg déj'a :
couverte par un emplacement réservé pour programme de logéfjetd (EgElde - Au stade de |l a déclaration d'acheévemen
3?sCtggirtifge mixité sociale 'appque pas. Il n'y a pas de superposition des deufSe mr la déclaration d achévement des tray
P ' entre autres, avoir respecté les obligations imposées pour la réalisation de logements dans
En cas de créatiafiéquipements d'intérét collectif ou services publics les secteurs de mixité sociale.
L?é\s/gu|;ndi2r(:)]§;{tig1er§eu£aemﬁnbg u;t;aret collectif ou services publics (voir def'”'“EB) &lice instructeur pourra se fairaunauer, pour contrble, toutes les piéces
P ' P pplique pas. attestant du respect des secteurs d'équilibre social de I'habitat (agrément de financement,
actes de vente, autorisations de préts be

En cas de méconnaissance des prescriptions relatives aux seigitusodele le
pétitionnaire s’'expose a un retrait de s
engagement de sa responsabilité.
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5.10- Servituded'établissement pénitentiaire

6.Les secteurs de risques et nuisances

v

S
D &

N
R A
A

6.1-Plan de PréventionduRis e ddl nondati on

Présentation de #ispositon - =-=-=

La circulaire n°74.91 définitr pdes raisons de sécurité des régles particuliere | = = = = 1
d'urbanisme au voisinage des établissements pénitentiaires, qui visent & protéger ces
équipements et a limiter les vues sur les parties intérieures des €tablissements.  présentation de la disposition

Un périmetre de 50 métres a cotpteur d'enceinte est reporté sur les documentd es pl ans de prévention du risque inond

graphiques pour les établissements pénitentiaires. débordement de certains cours d'eau. lls préconisent des mesures visant a réduire la
vulnérabilité des biensestgkrsonnes a ce risque.

Effets de laisposition Un périmetre d’ appl iesditféreoBiars delPréventionadge r é gl

Dans les périmétres de protection des établissements pénitentiaires, les constriigqne Inondation (PPRI) est porté sur les documents graphiques, en superposition du

doivent respecter un recul de 6 metresagmart au mur d'enceinte de ces zonage. 1 s’ agit de partedéreedRPRI qu vienrentapp!l i

établissements. Leur ha(tgast égalemetfiitéea 11m. Par ailleurs, la conception  restreindre ou compléter, les dispositions du réglement des zones considérées.
des projets doit prendre en compte les criteres de sécurité liés a ces équipements et

notamment la limitation des vues sur les ipaétieures de ces etablissements. En Effets de |a disposition

outre, dans ces périmétres, les plantations d'arbres de haute tige sont interdites a moinsodg

N : . e L cupation du sol y est Islesuutemaissesonta ux r €
6 meétres du mur d'enceinte de ces établissements o . o N P
situés. En oufmour des raisons de sécurité, les régles dorRieRiéntégrées dans

I'annexe du PL'%ervitudes d'Utilité Publiques" peuvent limiter les droits d'occupation et
d'utilisation du sol et imposer I'édiction de prescriptions spécifiques.

6.2- Zone inowlablehors PPRI

Présentation de la disposition

Certainsecteursoumis au risque d'inondation ne saurppss dans les périmetres
desplans de prévention du risque inondltgont figurés au plan par une trame
composée de tirgegticaux

Effés de la disposition

L'occupation du sol y est soumise aux regles des zones dans lesquels les terrains sont
situés et aux praptions particuliereajgies.
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Dansces secteursont interdits en dessous de la cote de réfawehafaut dans
I'ensemble du secteur couvert par cette trame

La création de locababitables hors emprises de circulation des parties
communes

Les installations électriques, sanitaires, techniques : chaudiéres, moteurs,
machines fixes, compteurs électriques didietesations pourraienger

une situation dangeresesef si toutes les dispositions sont prises pour garantir
I'étanchéité des constructions : positionnement des rampes d'accés, trémies
d'escalier et toute ouvertwdeasus de la cote de référence

Le stockage des produits dangereux, polluants ou flottants dans un souci de
préservation du milieu aquatique.

Dansces secteurquand uneote de référeneristesont autorisés

Lesextensiong), aménagemantt changemende destinaticgui ne sont
pasinterdits @essusdeés lorgjuele niveau dplancher du relechaussée
est situ@udessus de la cote de référence.

Dansces secteursont prescrits :

La mise hors d'eau de toutes installations sensibles a
dysfonctionnemt en cas de submersion pourrait avoir des conséquences sl

chi mi ques, phytosanitaires..) ou, dans
I'installation en fosse étanche et arrimée, résistant a la pression hydrostatique et
équipées d'un systeme de surveillance ou encore des mesures @gvacuation

dela d'une cote d'alerte (voir le plan d'alerte et de secours communal quand il
existe). Les autres biens et produits (mobilibre ) dewaont étre protégés

d'un emportement par les crues.

Pour touteextensiong) et lors de travaux imovation et changement de
destination d'un béatiment (sauf si ce changement est de nature a réduire les
risques) :

A La mise hors d'eau du premier niveau utile destiné a I'habitation ou a
l'activité (adessus de la cote de référence) quand cela est
technigement possible.

A Toutes les mesures de
envisageables seront prises.

limitation du risque économiguement

Les cbtes de référence a respecter sont mentionnées surnsnigdasandexes du
PLUi (annexe®Zones inondables hors PPRI)

reau donlg'3_ Secteur de rigue PGR

sécurité des personnes et des biens, telles que machineries d'ascens

électrogénes.

: . JEs PETSt . . ; _ AvEAvEA VY
installations électriques, installations de chauffage, installations de grc|, n, n, n,
i Y . Y

La mise hors d'eau destes de transformation d'énergie électriques, moyenne

et basses tensions, en veillant & ce quils restent facilement accessibles en'eastation de la disposition
d'inondation, ainsi que des branchements et des compteurs des particuliersL,e Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI) approuvé postérieurement aux PPRI

L'étanchéification des réseaux et difsialle clapets aetour au droit des |
points de rejet des réseaux d'assainissement.

prévoit dprendre en compte le risque de défaillance des digues.desuseméars
i mi
di ssi pat liée ala diptérende lagdiguenddes études de danget été

tant | a construct i lsant définigar vaeahe’'dar ri er e

Pour toutes les installations susceptibles de flotter (cuves, citernes), l'implanéatisées sur les digues. A défaut d'étude de wengeargele recul limitant la
audessus de la cote de référence ou, lorsque cela n'est pas envisageabt@nigiructibilité de 100 m par métre de hauteureds djplie e

lestage et l'ancrage résistant a la pression hydrostatique. Les débouchés

d'évents (équipés de clapetsedatir) et les bassins de rétention (étanches)Effets de la disposition

seront prolonges-dessus de la cote de référence. Les cuves situées en soy§.ns |es secteurs de risque PGRi

sol en particulier seamimées sous la dalle duleehaussée.

La mise hors d'eau des dépdts, stocks et décharges de produits périssables,

polluants ou dangereux présentant des risques potentiels pour la sécurité ou la

salubrité publiques (hydrocarbures, solvants orgagiiguess, produits

délimités au réglement Igsaptoguelles

constructions sont interdites sauf :

Les onstructiorstreconstructions apres sinistre
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Les avrages, installations, aménagements nécessaires a la gestiong 4 .- Secteur de I‘iSC]lEI de nuisanctachnolo ique
|l " entretien, a | "exploitation des—t—ehnha#—ﬁhs—i—%n—d—a—b—i—e—e—p-a—»—u—uLu—e—a—g—e—agricol
des activités sportives ou de loisirs compatibles avec le atiqae inond T

(13

Les réparations ou reconstructions de biens (siaigtiés reconstructionsa [, , —

l'identique suite a une inondation torrentialéandiEsmreconstructions et

changement de destination des biens existants sans accroissement notable des istion de |a disposition
capacités d’accueil de popul ation

A sous réserve que la sécurité des occupants soit assurée et qu

En application des dispositions de l'articlelRILbCode de I'Urbanisme, une trame
esd@cifique indiquant les secteurs de risques technologiques et de protection contre les

) vulnérabilité de ces biens soit diminuée nuisances est portée sur le réglement grapRgu@adisuperposition du zenhgs

Asous reéserve d’'inteéegrer | a mi s gérirmémes léventle plus ouvehedes installaponspcladsées pour Fenvimrhinemdnt (ECPE)
compatible avec Iqddevranadreapprédciées aud cléséascSEYEIM'eles fassent I'objet ou non d'un plan de prévention des risques
préalable technologiques (PPRt).

A si ces projets prévoient la construction de logements et hébergements, ) .
ceuxci devront obligatoirement intégrer la réalisation d'une zone refuge.Eﬁcets de la disposition
Cette trame permet d'iflentes périmétres de protection des instpllésentant des
Les extensions mesurées des construdsterstes< et les annexiags la risquesetbu des nuisancesur l'environnemenbu pour les hommes détail des
limite de 7 m2 d'emprise aff)sol prescriptions est indiqué dans les arrétés préfectoraux des établissemepés concernés

une servitudgutilité publique au titre d'un Plan de Prévention du Risque technologique

Les ouvrages, install ateitonrses eamen gdgeMistRel' st pOui Ldit Adnd&@BPRiPEUF s abtres, les prescriptions sont
génér al sans alternative a |’ échgldfanddy bassin de vie et reali ses selon

concepi on resiliente a | inondation. - Dans les périmetres de dangers significatifs (effets irréveffstddaditects

Les équipemerdsont | a fonction est lusdsée a | paubrisde vivrps), wlentifiesten seateur depniygau leay reglemencgraphique :

équipements portuaires). AL'aménagement ou 'extension des constructions existantes est autorisé.

AlLes nouvelles constructions et les changements de destination sont autorisés
sous résee de ne pas augmenter la population exposée.

Les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés apgns |es périmétres de dangers graves (effets létaux), identifiés en secteur de

rédui}re les conséquesc du risque d’inondation ofeadZau r%glﬂeﬁéﬂﬁgfaﬁhiq@e” mari ne et

d’ érosion. A Toute construction nouvelle est interdite a I'exception d'installations industrielles
directeméren lien avec l'activité a l'origine des risques.

A L'aménagement, l'extension d'installations existantes ou les nouvelles
installations classées soumises a autorisation compatibles avec cet
environnement sont autorisées.

A La construction d'infrastructuteudgport est autorisée uniquement pour les
fonctions de desserte de la zone industrielle.

- Dans les périmétres de danger trés graves (effets létaux sigmifitésfen
secteur de niveau 3 au réglement graphaute construction nouvelle est
interdite a I'exception d'installations industrielles directement en lien avec l'activité a
l'origine des risques.

Les activités nécessitant la proximité imchédiate our s d’ eau.
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65 - Affaissement et tassement des sols

%////% Inconstructibilité stricte P Aléa fort
% zgfgg:tg;lé%t;glclgiigﬁg@sane Aléa moyen

pouvant lever l'inconstructibilité)

66 - Effondrement lié aux carrieres souterraines

Présentation de la disposition

Certainsecteursontsoumis au risquieffondrement lié & I'exploitdtoiciennes
carriéres souterraines.

Présentation de la disposition

Des risques d'affaissement gbsigrant des sols ont été identifiés sur le territoire
métropolitain.
Les périmetres concernés sonportés sur le plan thématique Deuxas sont distingusidon la nature du risgue
"Santé/Risqudsduvements de terrain” du réglement graphique. - un périmétre d'aléa fort

_ N - un périmétre d'aléa moyen
Effets de la disposition

. . Do . . Les érimétres  concernés sont reportés sur le lan  thématique
Les secteurs concernés par la |épmumahstructibilité stricte sont inconstructibles. P P P d

"Santé/Risques/Mouvements de terrain" du reglement graphique.
Pour les secteurs d'inconstructibilité par défétde géotechnique doit étre réalisée.
Leséventuelledi sposi ti ons constr uc étie vespectegsr e sEéfetd de easlisppsition | * ét ude doi vent

Ces dispositions ne s’ appliquent pasp|ayX@¢%yrlasgu Tl efahinbodt inkohsufetblsbur & %8 & ©

conseillge) : conclusions d'une étude géotechnique intégrant une reconnaissance par sondages
- Extension d'umenstruction existaff)e'une emprise au @dlinférieureu supérieurs ou égaux an2permettent de déterminer l'aptitude des sols & supporter des
égaled 20m?; extensiong) desconstructions existarffesous réserve que ces travaux n'aient pas
o . our effet d'augmenter | e nombre de | oge
- Annexe§) dans la limite de 20 m? d'ssraurisol P ; . . :
&) extensiong) d'uneconstruction existaffjeet auxannexe¢’) d o renpsé du sqr)
estinférieureou égak®m2 (| ' étude reste toutefois coi

En outre, sont autorisés :

- les reconstructions aprés sinistre sauf si ce sinistre est lié & un effondrement du
sol et sous réserve des conclusions d'une étude géataégnamieune
reconnaissance par sondages supérieurs ou égaux a 20 m ;

- les aménagements ayant pour objet de vérifier ou supprimer les risques ;

- les voiries ou ouvrages techniques ;

- les affouillements, exhaussements du sol et dép6ts de matériaux pour des
rasons de sécurité.

Al intérieur d u : |e<tterrainsésbnt mcondtiuctilbles aauf reiolgs e n
conclusions d'une étude géotechnique intégrant une reconnaissance par sondages
supérieurs ou égaux a 20 m permettent de déterminer I'aptitude des sols a supporter de
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nouvellezonstructions. Ces dispositioes s ' a p p dux exterssiofty d'upea s . .
construction existaft)etauxannexe¢?)dont'emprise au g¢)est inférieure ou égale 0. ~ Retraitgonflement desols argileux

a2om?( | * ét toutedois coasxiliée).
En outre, sont autorisés : - Alea fort
- les reconstructions aprés sinistre sauigistre est lié a un effondrement du ,
sol et sous réserve des conclusions d'une étude géotechnique intégran Alea moyen

reconnaissance par sondages supérieurs ou égaux a 20 m ;
- les aménagements ayant pour objet de vérifier ou supprimer les risques ; Présentation de la disposition

- les voieis ou ouvrages techniques ; Les risques et nuisances dues au phénométraigenflement des argibesinus
- les affouillements, exhaussements du sol et dépdts de matériaux pourd@es la metropaent établis sur la base dedar t e  d-goaflenéeat des argilesa i t
raisons de sécurité. qui a été établie a pour but de
- servir de base a des actions préventives dans la commune sur les secteurs de
développememite | ' ur bani sation ou de renouvel
- attirer | "attention des constructeurs

gonflement des argiles dans certains secteurs et sur la nécessité de respecter
certaines regles constructives prévenfivesret t i on du degr é d’ a

Les périmetres concernés sont reportés sur le plan thématique
"Santé/Risques/Mouvements de terrain" du réglement graphique.

Effets de la disposition

En zone d' aldéal far mogtenen zone

Uhe étude géotechnique doit étre réalise
phénomene de retgmhflement a faible profondeur est confirmée, les dispositions
constructives prescrites par | * étude do
s ' Bgpeptpas u x de ux c aeveste toutefom cohsgillég)t ' ét ud

- Extensiod'uneconstruction existaff)el'uneemprise au @) inférieureu
égaled 20n?;
- Annexe¢f)dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol
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68- Zone de vigilanagualié de I'air et nuisances sonores 69 - Zone de vigilance lignes hauension et tres haute

tension

Présentation de la disposition

Des zones de vigilaaca abords deses routiers a fort trafic, en appui du classement’résentation de la disposition
sonore des voissent définies afin de limiter I'exposition des personnes sensibles pdg zones de vigilanagour des lignkaute tension et trés haute tension sont définies

pollution déair: pour prendre en compte trois enjeux : |'exploitatinairgenance des ouvrages, les
- voies deatégorie {rocade, N137 vers Nantes, N157 vers Parigji¢12) : Champs électagnetiques et le risque €lectrique
zone de vigilanceld®mde part et d'autre de lestedéfinie. - 63et90KVY 25 m de part et d’autre de |’ a>
- voies deatégorie 2 autres voies a fortungrafic: 28 EREecONE@mCcCPdrpame .dt :d’ autre de |’

zone de vigilancetimde part et d'autre de lestedéfinie

- Voie de catégorie 3 (certaines ®Ri2) zone de vigilance5@en de part et
d'autre de l'aest définie

Les périmetres concernés sont reportés lsu plan  thématique
"Santé/Risqu&scuritéirBruit/HITHT duréglement graphique. Effets de la disposition

- 400KV:75mpgeart et d’ autre de | ' axe

Les périmetres concernés sont repodés le plan  thématique
"Santé/Risques/Sécurit@Aiit/HITHT du reglement graphique.

Toutes les destinations compatibles avec les zones dans les lesquelles elles se situent,
sont autorisées sous conditions spéciaREy a0 33 et 34 du CU) de respect :

- des attributs des servitudes |14 (acce
Alintérieur des zones de vigilaoog interditsa cr éati on d’ équi pemededdistances 6'@owyidemdnt (&#rét&du 17 mai 2001)
publics sensibles ainsi que les changements de destination vers ces équipements du seuil réglementaire lié auxclsamé | ect r omagnéti ques (1

sensibles. Sont concernés : j . , . o
Les créations d’' éq semsjpleans gue $es changements nld du

Effets de la disposition
Pour legones de vigilance aux abordgoiles de catéqgorie 1 et 2 :

- Les hébergements destinés aux personnes agees et aux personnes handicapgest i nat i on ( ét abl i ss e méndtablissdmedmsantéi gn e me r
- Les établissements d'enseignerdentpremieret second degréles hospitaliep u b1 i cs et privés, les établissement
établissements de santé hospitaliers (publics et privés) et les établisser@eiggce), soniterdits lorsque leugede 1T pr évu par | ' I nstruct
d'action sociale a destination de la petite enfance 2013, est depassé
Seules les constructions liees aux besoins de fonetidesefgaipements existants & = Seules les constructions liées aux besoins de fonctionnement des équipements existants
la date d'approbation dui B&20180ont autorisées. la date d'approbatiorPWwide 2018ont autorisées.

Pour lezones de vigilance aux abords desle@atggorie 3 :

Des recommandations sont précisées dans [lorientation d'aménagement et de
programmatioBantéClimatnergié
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PLUI Réglement littéral Touteszones

: _ 1.1- Implantation des constructiopar rapport aux voies et
1. Implantation des constructions emprisesouvertes apublic

Les regles d'implantation s'appliquent dans toutes les ztisessibens spécifiques a
chaque zone viennent compléter les regles générales et alternatives par des normes ou

des régles qualitatives. Voles ferrées

L'implantatiatesconstructions doit tenimpte la fois des régles spécifiques a chaque Les constructions annggpainsi qudes installations nécessaaa service public

zone etlu contexte ggmphique et patrimbdans lequel elles s'insérent. ferroviaire s'implantent librement par rapport aux voies ferrées.

L'implantatiates nouvelles constructiopsoximité d'un batiment identifié au patrimoind-es autres constructidowent s'implanter & 2 métres minimum de la limite du domaine
bati d'intérét loaal d'un Monument histor@tpie participer a la mise en veksur ferroviaire ou respecter les marges déesmuplacements réservétesaenviudes

édifices identifiés au titre du patrimoine. de localisatiguortés areglement graphique.

Dans lesecteurs des zones indicéskE'lirojet porteranal attention particuliére au
rythmecaractérisant les tissus existamtsabords du terrain du projet : parcellaire,

typologidu batimplantation,.etc. Cours d'eau

Le projetise dencourager fzerceptiodu végétalepuis I'espagaiblicen privilégiant

p ) S ) . " Regles générales
lapréservigon de celui existanten introduisant de nouvelles strates végétales.

Les constrtions agricoles et forestieespectent un recul minimal deeg8&spar

Ne sont pas soumis aux regles d'implantation rapport & la berge des cours d'eau, sauf disposition différente au réglement graphique.
- Les élémengschitecturaensaillie deonstructiof) Les autres destinatioseyf dispositiorfféiiente au réglement graphique, respectent
- Les éléments techniques en saidanguctiaff) recul minimupar rapport a la berge des coursddieau
- Les ornements en saillieatestructioft) - 5netreen zoe U et 1AU
- Les constructigmsivrages ou travaux liés aux locaux techniques et industriels - 10 métres en zone 2AU, A, N.et NP

des administrations publiques et ass{Mjlé®s lors que leur fonction est
compatible avec leur environnement et que toute disposition est prévue potkdglEs alternatives

Insertiopaysagere ; Des implantations différeptas/ent étre autorisées ou imposées dans les cas décrits ci
- Les constructions dont la hauteur n'excede pasne&frée par rapport au  apres :

niveau du terrain nat(febu terrain aménagay*jiroit de tonstruction ; - la construction de batim@ghteu ouvrages liés a la présence de I'eau ou au
- Lesouvrages de secours esémirité : fonctionneme du service fluvial (maisons éclusiéres, sanitaires, ponts,

passerelles,...) ;

les régles alternatives édictées poautiesvoieset emprisesuvertesau
public.

- Les parcs putdi souterrains d@tionnement ;

- L'isolation par I'extérieur dans les conditions définies au chapitre 5. Performances
énergétiques et environnementales.
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PLUI Réglement littéral Touteszones

Autres wieset emprise®uvertesau publia*) Pour les voies ayant une emprise inférieure a @enfétgesin recul de 3 meétres de

I'axe de la voie se substitue a la régle d'implantation at'gligmenilezst imposé ou
possiblelans les regles spécifiques a ckage€ette regle ne s'applique pas dans les

Reégles générales . ,

. . . e ) projets d'ensemgfe
Limplantation deenstructions est différente selon la nature des voies ou des emprises , s .
publiques concernées : Implantation le long des voies indé@e@im de lardiistration

- voieou emprisprivéeouverte au publita délimitation est définie par la limite
de I'emprise de la voie ;

- voieou emprispublique : l'alignem@nést défini par un plan d'alignement, un
emplacement réservé, une servitude de localisation ou, & défaut, par la limite
entre le domaine public et la propriété privée.

—Voie de largeur < 6m

Lorsque les constructions doivent s'implanter majoritiakgnemet) il s'git de ====Bande inconstructible
la projection au sol du linéaire de construction quel que soit ledeigbausgeée,
étages courants ou dernier niveau). WBati

Construction implantée majoritairement a I'ali¢jadiorsrdition

Pour les terrains aspectés sur plusieurs voies ou emprises ouvertes au public (*) (terrain
d’" angl elot» t etregrari i « situé entre deux VvVoOies
s'appliquer que sur | "une des voies.

Régles alternatives
Afin que lprojet tienne compte du contexte urbain et des particularités géographiques du
site, des implantations différentes peuventaiisées amnposégpour.

- préserver et mettre en valeur des éléments faisant I'objet d'une protection soit au
titre des Moments Historiques, soit au titre du patrimoine bati d'intérét local ou
unélémenbu ensemblgégétal identifié au reglement graphique

- préserver un élément ou ensemble bati oudesgélitéonidentifié au
reglement graphigiéstructure le pagga

- préserve et mettre en valeur les cours d'eau et prend@mpte la
topographie du site

- assurer des raccordemgtaux constructions voisines:

- permettre la réalisation de décrocla&maded ou de retraits pongtuels

- assurer l'implantatiod'@xtension en contindéé constructions existaffjes
sur ledrrain ou sur le terraamtigsans réduire le recul existant

Lorsque des emprises constructibles sont definréglement graphique, les
constructions s'implantent librement & l'intérieur de ces emprises.
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Réglement littéral

Touteszones

- respecter un ordonnanceffigakistant
- respecter les gabarits des secteurs "h"
- laréalisation des parcs puddigterrains de stationnement.
Pour les constructions existéftéent I'implantation p@pport aux voies ne respecte

pasles reglespécifiques ehaque zondes extensioffy sont autoriséetans le
respect du contexte urbain

Les distances d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives sont
définies pour chaque zone dans les régles spécifiques aux zones.

Des bandes d'implantation sont définies dans les régles spécifiques de certaines zones.

Losque des emprises constructibles sont définies au reglement graphique, les
constructions s'implantent librement & l'intérieur de ces emprises.

L'implantation deenstructions peut étre imposée dans le cas de la préservation Igggles alternatives

ouvrages du métro.

. . . . ~ f 0g
Selon les zones, des régles alternatives complémentaires peuvent étre précisées é%"u?

regles spécifiquieghacune d'elle

1.2 - Implantation des constructiopar rgport aux limites
séparatives

Régles générales
Les régles d'implantatiodimite séparative s'appliquent gasur lesoussols et rez

dechausséa condition que leur hauteur n'excede pas 1,20 m mesurée par rapport au

niveau du terrain nat(febudu terraimménagé*) et qu'ils constituent le support, au
moins partiellement, de la construction qui nécessite leur présence.

La mesure du retrait de la construction se fait paipamdituh la limite séparative
Dans le cas d'une construction qui s'implante sur une limite sépalatiggebince,
avec la limite séparative n'est pas imposé

Illustration du calcul du retrait
en limite séparative

lllustratiod'une implantation en limite
en limite séparathiaise

v
% Y

3 *-.
i Y
'-,| Mon

Y /cbl Zatoire.,

Vioig

Afin que le projet tienne compte du contexte urbain et des particularités géographiques ou
réaghiques du site, des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées

- préserver et mettre en valeur des éléments faisant I'objet d'une protection soit au
titre des Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine bdtadbotérét
un élémermtu ensembleggétal identifié au reglement graphique;

- préserveun élément ou ensemble béati ou végégaklité non identifié au
reglement graphique s'il structure le paysage;

- assurer des raccordemgftsaaux constructions voisinepesmettre la
réalisation de décrochés de facades ou de retraits ponctuels;

- assurer l'implantation ou l'extension en continuité des constructioft$ existantes

sur le terrain ou sur le terrain ceatiguduire le retrait exis@amtmaximum

sur 2 c@s

- respecter un ordonnanceiffigpakistant;

- respecteles gabarits des secteurs "h".
Pour les constructions existéntdent I'implantation par rapport aux limites séparatives
ne respecte pas les regles spécifiques a chaque zone, les(Bxtgnéidnmisent les

retraits imposés sont possibles uniquement dans le cas ou elles eg'adossent
prolongementide construction voisine (hors aiesn limite séparative.

L'implantation des constructions peut étre imposée dans le cas de ladpsiservation
ouvrages du métro.

Selon les zones, des régles alternatives complémentaires peuvent étre précisées dans les
régles spécifiques a chacune d'elle.
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Touteszones

2. Hauteur des constructions

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur :
- Les éléments architectuesiusaillie demstructio(t)
- Les éléments techniques en said@nsuctiofi)
- Les ornements en sailbiestructiaff)

- Les constructigmaivrages ou travaux liés aux leeehmiques et industriels
des administrations publiques et ass{mildés lors que leur fonction est

Pour les zones A, N et ,N&® hautef) maximale des constructions est indiquée dans
les dispositions spécifiques a ces zones.

Pour les zones U et Ald hauteuf) maximale des constructions ese pau
reglemet graphique (plan thématiqueutéhir') a I'exception des constructions
annexe$¢*) indiquées-apres en 3.2t de certaines dispositions spécifiques aux zones
qui le préciserur le plan, dans les secteurs ou la mention "RL" appatatir la
maximale des constructions n'efik@esauf dans le cas de certains plans de détail qui
précisent les hautelrsutefois, les réglesprésent chapitre s'appliquent.

Leshauteurs fixées sur les plans d'épannelage concernent uniquersinttiess

compatible avec leur environnement et que toute disposition est prévue poyy,{ghfe et/ou emprise ouverte au piblia hauteur des autres constructions sur le

insertiopaysagere ;

terrain doit étre moins élevée que celle donnanbisuetfmu emprise ouverte au

- L'isolation par I'extérieur dans les conditions définies au chapitre 5. Performauisi&gt)dans le respect deégles de raccorden(&ht

énergétiques et environnementales.

2.1- Hauteur des constructions principales

Regles générales

La hauteumaximale des constructiesis déterminésoit en meétresoit en coéte
altimétrique NGf (IGN88I, en nombre de niveauxpapitombinaison de 2 unités de
mesure

La hauteur d'umiveau de construction se mesure du dessus dubglarsetiessus
du plancher haut directement supérieur.

Calcul de la hauteur d'un nivBkstration

7

E—

Dans le cas ou la hauteur est d&fimiembre de niveaux, les régls/es au rele
chausséé¢),étages courants et sommet s'appliquent.

Sur le&glement graphique, la hauteur des constructions est déterminée par I'un des deux
symboles suivants :
- soit H qui correspond a la hauteur maximale de la construction sur I'ensemble du
terrain
- soit H1 et H2 pour certaines zones comportant des bandas(tjedhaate
lesquelles des hauteurs maximales différenciées sont souhaitées.

Lorsque la hauteur est fixée en nombre de niveaux, les niveaux s'expriment comme suit :
H ou H1 et H2 = la hauteur maximale
R = le readechaussé€)
X = les étages courastamprenant éventuellementétiges courants eor
hauteur (Sh)
S = le sommedvmposé selon les cas d'atffjueombles (*) ou étage péitiel

A titre d'exemple, la hauteur peut étredimitégimugn:

- Rezdechaussé§): (H=R)

- Rezdechausséé&)+ combl€) : (H=R+C)

- Rezdechausséé)+ 3 étages courants + conf)le (H=R3+C)

- Rezdechausséé)+ 3 étages courants + attigflie (H=R3+A)

- Rezdechausséé)+3 étages courants + étage péitie(H=R+3+P)

- Rezdechausséé¢) + 3 étages courants combl€) ou attigu®) ou étage
partie(*): (H=R+3+C/A/P)

- Rezdechausséé)+ 3 étages courants + 2 niveaux d'qtfiquel=R+3+2A)

- Rezdechaussé§) + 3 étages courants + étage gbéiiti+ attiqu@) ou
comblg€*) : (H=R+3+R/Q
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-,I zll |\- PLUI Réglement littéral Touteszones
- Rezdechaussé§) + 3 étages courants2+niveaux dsurhauteur (Sh) + Dans lesecteurs indicés (m), les hauteurs sont définies au plan de masse concerné.
attiqug*),combl€*)ou étage part{®): (H=R3+ 2Sh+A/©) Dans lesecteurs indicés (d), les hauteurs sont éventuellement définiesléaiplan de
concerné.

Schémas illustratifs de différents exemples de hauteurs maximales (non exhaustif) :

H = R+C Dans le cadre d'uprojet d'ensemblg) la hauteur des constructions s'apprécie par
rapport au niveau du terrain aménagy&ant construction.

A‘ Dans les autrexas sauf disposition différente mentionnée dans lesrdisposit
R R spécifiges a chaque zone :
- dans une bande den2(ar rapport a la voie, la hauteur des constructions,
H = R+1+0 H = R+ 1+AIC s'apprécie par rapport au niveau de la voie.
- audela dda bande de 2@, la hauteur s'apprécie par rapport au niveau du
/{\ - =] - terrain natur@)a I'aplomb dedanstruction.
4 1 1 ~ 1
R - R R - R Calcul de la hautborsprojett’ensemblg)- lllustration

voies ou emprises

voies ou emprises
ouvertes au public

ouvertes au public |

[

Voles ou emprises
cuvertes su public
c A
3 3
2 ]
1 1
R R

s o] ] ] e

| voies ou emprises
- ouvertes au public
20m!

(S

Dans lesecteurs indicés (e), les hauteurs sont définies au plan d'épannelage concerné.
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Lorsque la voie ou le terrain sont en peleteconstructions sont divisées ensection Rezdechausséd*)(R) :

qui ne peuvent dépasser 20 m de long et la c6te de chaque sectionpegttprise a

médian de chacune d'elle.

Calcul de la hautemeades voiesuterrains en pentbustration :

I
I
I
I
I

Point de référence
e la hauteur des
constructions
Section de

20m maxi

|

i
i
|
i
| H
:
i
i
i

U ter,

3 rajj
Pene—s

- -

Section de

20m maxi

ta hauteur drezdechaussé€&) ou a défaut le niveau le plus facilement accessible
depuis la voie ou espace pipdist fixée a 3)Bn minimundans une bande den20
mesurée a partir des voies et/ou emprises ouverte{*3pquigi constructiods

premier ran@) (hors anres(*) :

- le long des linéaires commertidigués aux plans de zonage du réglement
graphique,

- dans certains périmetres de cenpréidigs au plan thématiqutalteurtiu
reglement graphique un symbole R*.

- dans certains secteurs précisés auhglaatique "Hauteur" du réglement
graphique.
Pour les terrains aspectés sur plusigesst/ou emprises ouvertes au ftibfterrain
d'angle, terrain "floterrain situés entre plusieucsi €) sine hauteunférieure a
350m pourratre autorisée ou imposée pour une partieddohesse€’) ou, a
défautpourle niveau le plus facilement accessible depuis la voie ou egppsarpublic
une des voies ou emprise pulffique

En cas d'extensi@pune hauteur différente paetautorisée ou imposée dans la limite
de la hauteur du @echaussé€) existanbu, a défautiu niveau le plus facilement
accessible depuis la voie ou espacgutiline construction exis{inte

Cette méme disposition peut s'appliqusrdencoastruction neuve communiquant avec
le rezdechaussé€) d'une construction existante.

Pour les équipements d'intérét collectif et de serviceln fheuliesyr des rée
chausséé€) ou, a défaut, le niveau le plus facilement accessilaesdiepoisespace
publid*)n'est pas réglementée dans toutes les zones U et AU.

Pour les constructions dont la hauteur attedims®R+4, la hauteur du premier niveau

entier et de son soubassement éventualo{smusedechaussée) formant leesdel

la construction présente une hauteur significativement supérieure a celle de I'étage couran
directement supérieur sur au moins une des voies ou emprises ouvertes au public (*).

En dehors de ces cas, il n'est pas fixé de regle spécifique.
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Sommet (S)
Etagescourants (X) Il est composé de confhieC), d'attique) (A)d'étage partiel (*),(E lacombinaison
Pourla destinatiorabitation, la hauteur des étages courants 28ntmaximuna decomblg*)(C) et d'attiq® (Aou de regles spécifiques définies aux plans de détail du
I'exception des volumes communs & un méme (dgpheentr i p)l e x , reglement graphique.
] o S Il est interdit de cumuler un somoret stthauteusur un ménréveau.

Hauteumaximaldes Cas particulieud logemenstrr plusieursveaux i . R

étagesourantslllustration : lllustration Un attiqué’) est compostun recul minimal mi'fle toutes les facaqes rapport a

I'étage courant partiel directement inférieur sachant que le recul cumulé des facades

. opposées est dendminimum.
Niveau2 < | = 2 Toutefois, quand l'attique s'adosse au pignon de la construction voisine, le recul n'est pas
8 = imposé sur ce c6té de la constrsetionle principe du raccordgfent
q: 2
2 2 I Niveaux Sommet défini par un niveau d'attitpsgration :
Niveau 1 { z ;‘
; N
L A : A
Volume ,
commun

Pour les constructions a usage principal d'autres destinations, la hauteur des étages
courants n'est pas réglementée.

En cas d'extensighou de construction neuve communiquanmnagege courant
d'uneconstruction existaff)e une hauteur différente peut étre autorisée ou imposée
dans la limite de la hauteur de I'étage courant existant. Au maximum un tiers lthéaire de chaque fagéjlepeut étre établi dans le
ﬂloagement de l'attique pour créer un rythme architectural.

Dans les cas mentionnés au reglement graphique (plan thématique Hauteurs),plﬁ
plusieurgtages courangm surhauteur (Sh) sont autorisébaque étage courant en Prolongement d'attiguikustration :
surhauteur est limit@%26 de I'emprise au(¥pbe laonstructiosituée dans la bande

d'implantation.

Exemple de shauteur lllustration :

AJC/P | Sommet
sh | Etages courants
sh | en sur-hautsur
3 |
_________ 2 77| ' Etages
__________________  courants
1 |
RDC

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropbs



PLUI Réglement littéral Touteszones

L'étage partiel s'implante sur une surface maximudede7Wise de |'étagerant

directement inférieur hors balcons et terrasses. Regles alternatives

Afin que le projet tienne compte du contertetuntbaiparticularités géographiques ou
topographiques site, des hautewgsdes gabarits supérieurs ou inférieurs peuvent étre
autorisées ou imposées pour ;

Un alignement avec I'étage directement inférieur ésswab@fismaximum (continu
ou discontinupd'linéaireumuléletoutes lefagads dela construction

Sommet défini parétage partiellllugration :

70% d'emprise de I'étage
directement inférieur

- assuredes raccordemefitsaux constructions voisines

- prendre en comptehkuteudesconstructions existar{tg@ssur le terrain ou
sur le terrain voisin,

- respecter la volumétrie de I'lot, de la rue

- respecter les gabarits des sedtelicésh"

- prendre en compte la topographie du site
Les constructions existaff)ese respectargas les reglede hauteuou gabarit
applicables dans la zone concernée, plineiibbjet d'une exten@ipdans le

respect dekautews(*) maximadeéquivalense(faitage, égowt,c r o t) a celiede
ladite construction.

A lintérieur des ®ade Prévention du Risque Inondation (PPRi) et dans les zones

Le couvremerdes etages courants comportant pas de sopuestattiques et des  inondables hors PPRI, la hauteur des constructions se calcule & partir de la cote de
étages partiels peut faire I'objet d'un traitement architeatiew partitition qu'il ne référence du PPRi ou de la zone inondable.
créepas de surface de plancher. . o .
En cas de division gekimes!'attique ou d'étage patéslvistvis entre logements Dans les secteurs ou la hauteur est indiquée en metres :
hébergements doivent respecter une distance minimale supérieure ou égale a la hauteurune modation est autorisée pour assurer le raccoftjedeefst construction
de l'étage partiel ( 3 H aux constructions contigiies, de :

A2 m dans les secteurs derplasse, plans de détail et plans d'épannelage ;

A1 m dans les autres secteurs.

- une hauteur supérieure peut étre autlars®ée cas de modes constructifs
nécessitant des épaisseurs de plancher spécifiques.
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2.2- Hauteur des constructions annexes

3. Emprise au sol des constructions

Regles generales . _ Le coefficient d'emprise a@)sexprime un rapport entre la superficie du terrain et
Dans les zones U et AdJI'exception des zonése U, la hauteur maximale des  |'emprise de la construction.
annexes est limitée a 3 eselr compter du niveau du terrainl(fgtune terrain

aménagé) Ne sont pas soumis aux régles d'emprise au sol :

. . - - . . - Les éléments techniques en saillie de fagader@f”) ;
Dans le cas d'adossement a une construction voisine en limite séparative, une hauteur ) _q ) §
supérieure est adnss@s dépasser le galifita construction voisindas la limite - Les ornemenes saillie deonstructiaft);
de 4 m e hautewsiudessus du niveau du terrain néifuoel terrain aménggé - Les constructigmaivrages ou travaux liés aux locaux techniques et industriels

. des administrations publiques et assf{filé&s lors que ldanction est
Dan_s Ieg Z0nes _A,e_NIegrs_, §ec}eurﬂa hauteur des gr]ne(x%ux constr_uctlons de la compatible avec leur environnement et que toute disposition est prévue pour leur
destination Habitatimh limitée arBmaximum calculé a partir du terrain. izneele

cas d'une annefé a I'habitation implantée en limite séparative, sa hauteur doit s'inscrire m;eruo_paysagere " » o )

a lintérieur d'un gabarit défini par un plan incliné a 453 pa¥tees de hauteur au - I7'|sola,t|(_)n par I‘extefleur dans les conditions définies au chapitre 5. Performances

dessus du niveau du terrain néjumeesuré a I'aplonels dmites séparatives. energetiques et environnementales

s les périmétrds centralitéseiprise au sf) maximale des constructions des

estinations artisanat et commerces de détail, activité de service ou s'effectue
il d'une clientéléretustria'est pas reglementé

Dans toutes les zonekrsque la voie ou le terrain sont en pente, les annexes (*) sg(ga\f
divisées en sections qui ne peuvent dépasser 10 m de long et la cote de chaquelsa%%l
est prise au point médian de chacune d'elle.

Dans le périmétre d'un espace inwiddy, 'emprise au sol des exte(f9iates
logements existants a la date d'approbation de PQLEest limitée a 26 par
logement.

Calcul daalhautewaiveades voies et terrains en pente en zehleidtiation :

Pour les autresms I'emprise au g) maximale des constructions n'est pas toujours
réglementée. Quand elle l'est, elle est indiqguée soit au réglement littéral, soit
éventuellemeat réglement graphigueun plan de détail, plamdes s.e ,

H 3 3m maxi

|
|
| | .. . . Py N s
L o Dans le cas ou, pour un méme téerapriselasol*)est indiquée au réglement littéral
Ed Slzct*on ! et au reglement graphique, les régles graphiques prévalent sur celles indiquées au
e m maxi N . 7
réglement littéral.

Regles alternatives

Une hauteur supérieure des annexes aux constructions principales s'élevant a R+3 ou plus
peut étre admise afin de favoriser un rapport d'échelle en addéxlsatianteur des
constructions principales a condition qu'elles s'inscrivent a l'intérieur d'un gabarit défini par
un plan incliné a 45° partant a 2,5 métres de halgssusadu niveau du terrain

nature(*) ou du terrain amén@gé) , meomhde€limites dépamtjves.
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En cas d'extension, le rythme et les dimensions des percements se rapprochent de ceux

4. Qualités architecturales des constructions % 'aconstruction initale.

Le traitement des facades prendrapte le marquage des soubassements.

Extensioret réhabilitationles constructions

. s . L _ . Balcons loggias, terrasses
En cas d'exteion*) ou de réhabilitatims parties ajoutémsrestauréetoivent tenir 1009

compte des particularités du batiment d'origine tout en favorisant I'expression-8%:R@Icons, loggias ou terrgmsagent étre munis de dispositifs amovibles permettant
architecture contemporaine. leur fermeture partielle ou totale a condition qu'ils conservent leur qualité d'usage d'espace

extéieur.
Constructioncontigué aun batiment identifié au patrimoibéti d'intérét Les balcons, loggias ou terrasses sont autorisés en dehors des bandes(t}ietplantation
localoua un Monument historique des emprises constructibles ; dams ce cas
Dans les zones s Iconstructions contigués aux bat{fhesestifiesau titre du Les débords sur l'espace piblwoirisont autorisés dans Igpees des dispositions du

patrimoinbati d'intérébcal owau titre deBonuments historigpesnnent en compte réglement de voirie.
dans leur conception les caractéristiques patrimobiiesetd&’) patrimoniaux

SousdestinatiorHébergement

4.1- Facades

Pourles constructions neuves d'une hauteur supérieure ou égalehauszge+2
Les constructions font l'objet d'une recherche notamment dans la compositioftdésges cour ants +sommet (H=R+2+A/ C/ P) , |

ouvertures, de l'organisation des entréhs r@atcordeme(f aux constructions espacext éri eur commun est i mp o spédur ¢hpgaer di n,
limitrophes. chambretbulogement

Les facades donnant sur les voies fluviales, cours d'eau et voies ferreées, doivend &ti§ace minimale de I'espsiggieuprivatif est de 3 pdur chaque chambtéu

traitées comme des fagades ouvertes sur un espace public. logementCette surface peut étre obtenue par différentessoombgnae jardin,

Les matériaux et couleurs des facades doivent étre en harmonie aviss cas< et Cebalcons, loggias, terrasses, ...

constructions environnantes (surface des facades et leur impact dargulartieg ou le A défaut, si au moins une aiesnbre et/oulogemestne dispose pas d'un espace

) extérieur patif ou s'il est inférieur d2,3unespaceextérieucommura todes les
chambreetoulogemestestaménagé. Il peut étre réalisé d'un seul tenant ou scindé en
plusieurs espaces (] dlreprésente ure aurfac@au moitser r a ¢
égale a M2 multipliée par lentwe totalechambretbulogement

Dans le cas d'extension, les projets doivent prendre en compte une cohérence des

niveaux, une cohérence de compositionrgspelet des dominantes, des axes de
fenétres. De plus, les éléments de décor et de modénature sont maintenus.

En outre, en zone UP :

Sousdestinatior_ogements :

Les constructions font I'objet d'une recherche particuliére notamment dans la com§8§it'8ﬁ constructions neuves d'une haufsirieure ou egalee&dechau;s_ee+2
tages courants +sommet ( H=z R a2 midmu@/ P) , c

des ouvertures, de l'organisation des entrées. . L A . i .
d'un espace extérieur p r i accadsibldepuig yna r di n,

L'ouvertie de nouvelles vitrines danbdgment§) existants réutilise de préférence despiéces de vie taicuisine

des percements existants.
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La surface minimale cet espa@stde 4 m2 contenant un carré dii @@ cotéCette .
surfacepeut étreobtenuepar différentes combinaisons entre pmidions, loggias, 4.2-Toiture
terrasses, ....

Afin de préserver les caractéristiques des espaces urbains existants, une attention
Toutefois, pour maximum 10% deméots d'enconstructipia surface ees particuliére sera portée au sens des faitages, au vocathilegiral des
dimensions de I'espace extéiawatipeuvent étre réduites a condition de réaliser unconstructions déja présentes dans la rue ou I'lot.
espaceextérieucommun a tous les logements, améinpggt étre réalisé d'un seul

tenant ou scindé en plusieum esps (j ar di n, b allrepesente t e ¥€r CRUTEMENt dps, gprsirugtions dgit intégrer harmonieusement les €léments de
une surfacau moins égale &m8 multipliée par le nombre total de logimient superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et de climatisation
construction cages d'escaliegt d'ascenseurs, locaux techniques.

Espace extérieur privatif pour les logeroeessjbléepuis une des piéces de via ou La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée,
cuisindjardin, balcploggiaterrasse  -.lllustration notamment au regard de la trame des ouvertures de la facade, de la recherche d'une

intégration dans le plan de la toituretest lé@vimultiplicité des dimensions et des
implantations.

Les lucarnes et les fenétres de toit correspondent a I'éclairage limité du volume d'un
comble¢*) Leur inscription doit étre soucieuse du rapport au volume béti et doit respecter

une hiérarchie entre les percements de la facade etamable¢r) L'écriture des

percements en comiffst leur importance doivent étre moindres que ceuxedes facad

du batiment. Les lucarnes quelle que soit leur forme ne dépassent pas en longueur la
moitié de la longuderchaque pafe latoitureLe calcul se fait a partir dengukur

médiane du pan considéré

Longueur lucarndlustration :

50% max

Traitement des ra&e-chaussée dela toiture

Le traitement du+deEchaussée, socle de la construction doit étre en rapport harmonieux
avec la hauteur de la construction.

Les vues entre la rue et les espacebr es des fonds de parcelle ou l ot s

doivent é&rrecherchées lorsque l'usage le permet (ex : réalisation d'un porche ou

traitement du stationnement@dereizaussée permettant de gérer les transparences). Les émergerge des cages d’'escalier ou d’ ascens:¢
architectural appropri é vi sant a rédui

Dans le cas de terrains en pemtesolghassements des constructions et murs de
. . . percements..)
soutenement doivent former un ensemble cohérent.

En complément dans les zones A, N et NP

Afin de préserver les caractéristiques @n lcatnpagne, les toitures a pente sont
privilégiées pour la plus grande partie des habitations. Le comble s'inscrit dans les toitures
historiques en référence au patrimoine bati d'intérét local identifié du secteur.

MS3l Approbation | Mars 2DR&nnes Métropbl0



PLUI Réglement littéral Touteszones

4.3 - Matériaux

4.5- Locaux et équipements techniques

Sont proscrits les matéx anciens en cosneploi avec l'architecture du projet ainsi
gue l'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux de remplissage ou fabriqugsceffrets, compteurgebaiux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou les
vue d'étre recouverts d'un enduit. clétures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des

Les murs séparatifs et les murs aveugles d'un batiment dohlentelemat pas modénatures et des matériaux constitutifs.

construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales, avoir uh@speedux techniques ou installations techniques doitégrééteaiibati principal ou
qui s'harmonise avec celui des dites facades. faire I'objet d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,

Les toitures sont couvertes par des matériaux adaptés a l'architecture du projet. la structure végetale existante et les plantations a créer.

Les projets de construction d'équipements techniques liés aux eitérattveas

L'emploi de matéranaturels, renouvelables, écygal biosourc@$est privilégié. sintégrer parfaitement a I'environnement et au béti existant.

Les abris dgardins collect{fysont réalisés majoritaireremtatériaux naturels.
4.6- Antennes gpylones

4.4 - Ravalement

Les antennes, y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans le volume des
Le ravalement des constructions vise a la fois la santé de l'immeudliée et la constructions sauf impossibilité technique. Dans ce cas, ellemneépspissiiacon a

esthétique de la facade. La couleur des facades doit prendre en compte les faéthurs leur impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces
suivants : publics.

- latechnique de ravalement utilisée, Les pylones doivent étre étudiés deenaslinsérer dans le paysage.
- les études chromatiques réalisées dans le cadre des campagnes de ravalement

lorsqu'il en existe une sur le sectstimplante la construction,
- I'environnement direct de lI'immeuble,

- la surface des fagades et leur impact dans la rue ou le quartier.

De ce fait, doivent étre employés des matériaux et techniques adaptés a la nature du bati
et des matériaux de constructon caractere architectural et en rapport avec
I'environnement. Pouctasstructions existarftgde ravalement doit permettre

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d'appareillage d'origine, les
éléments de décor structurels et otaemefchainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, couvrements,...),

- de mettre en ocuvre | es enduits adaptés a |l a construction d'origine (peint
enduit a la chaux...).
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5.3.2Danscertaines zones ou secteurs, un niveau supplémentaire par rapport a la régle

5 PerformanceS énergétiques et de hauteur définie au réglement graphique peut étredasttmiségie des travaux de

rénovation énergétique sont réalisés sur la construction.

environnementales 5.3.3Dans toutes les zones urbaines (zones U) et zones & urbaniser qui sont ouvertes a
I'urbanisatiqioutes les zones 1A&H,nouvelles constructainsi quéesrénovations
5.1- Isolation pal'extérieur Iourdesaffeqtant les structures porteuses de la construction ou la rénovation de la toiture
. dont I'emprise au sol est supérieure a
Les travaux de ravalements de fagade, réfection oe #mitéragement de locaux en - 500m2pourés souslestinations Artisanatemmerce de détail, Industrie et
vue de les rendre habitaldesrent permettre une amélioration significative des Entrepbts ainsi que les naw@arcs de stationnement couverts accessibles
performances énergétiqgueb@imentg). au public

Une augmentation dédateur maximale des constructions peut étre autorisée dans le - _1090 mpoura sousiestinatioBureaux
cas de travaux d'isolation thermique extérieurs des constructior() egmtantas doivent intégrer

limite de 0,58. - soit un systéme dedarction d'énergie renouvelable,

Pour lesonstructions existarftsune isolation thermique ou phonique paeurexte - soit un systéme de végétalisation selon un mode cultural garantissant un haut
est autorisée @ela de I'emprise au sol maximalgoriséeefou de la limite degréd'efficacité thermique et d'isolation et favorisant la préservation et la
d'implantation des constructions fixée dans chaque zone parvappa@t annprises reconquéte de la biodiversité,

ouvertes au publicef*par rapport eetrait des limites séparatives. _ soit d'autres dispositiboutissant au méme résultat.

Un débrd sur le domaine public est autorisé a condition que la largeur du trottoir @@sésbligations sont réalisées en toiture du batiment ou sur les ombriéres surplombant les
isolation garantisse la circulation des personnes a mobitinsétiuitespect des  ailes de stationnement sur une surface au moin8@¥sde #a toiture ddtimenet

dispositions du reglement de.voirie des ombriéres crééhsrs édicules techniques (ascenseurs, escaliers extérieurs,
ventilations, ..) et surfaces vitréees.
5.2- Luminosite Sur les aires de stationnement associéesoeacekmrsqu'ellesont prévues par le

rojetainsi que les nouveaux parcs de stationnement extérieurs ouverts au public de plus
a 500n2, des revétements de surface, des aménagements hydrauliggses

dispositifs végétalisés favorisant la peénéabififiltration des eaux pluviales ou leur

) .. ] , ) évaporation et préservant les fonctions écologiques des sols sant umgasése

5.3 - Dispositifsfavorisant lesenergies renouvelables et minimale de 50 % des aires de stationn@eemémes parcs doivent également

|'autonomie énergétique intégrer des dispositifs végétalisssambrieres concourant a 'ombrage desdits parcs

Pour les constructions neuesslogements traversant et/ou la luminosité des piécesg
vivre de tous les logements est recherchée.

sur au moins la moitié de leur surface, dés lors que I'un ou l'autre de ces dispositifs n'est
5.3.1.Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie et & produire de I'érigagiéncompatible avec la nature du projet ou du secteur dimplantation et ne porte pas
renouvelable dans les constructiongjueelpanneaux solaires, éoliennes, toitures atteinte a la présemwatidu patrimoine architectural ou paysager. Si lesdits parcs
végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique, sont autoriségpertent des ombrieres, akllegegrent un procédé de uptmoh d'énergies

sailliesdes toitures & condition que leur volumétrie s'insére harmonieusement ddasdevelableka conclusion d'un nouveau contrat de concession de service public, de
cadre bati environnant. prestation de service oubdd commercial portant sur la gestion d'un parc de
stationnement ou son renouvellement sont soumis aux mémes obligations.
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Touteszones

Ces dispositions peuvent étre écartées en toutlotsgaeibensemble des procédés,

systemes et dispositifdesisus sont dwature a aggraver un risque ou lorsque leur

installation présente une diffteahé@ique insurmontathlequi ne peut étre levée dans

des conditions économiquement acceptahies leunstallation est prévue dans l'un

des secteurs mentionnés &lkalrti 1117 du code de l'urbanisme (périmeétre des abords

d'un monument historique, site patrimonial remarquable, site inscrit ou classé, sur un
édi fice protégé au titre du patrimoine bati

5.4- Revétements de sol

Dans les zonesbaines, dans le cadre de la lutte contre le phénoméne d'ilots de chaleur
urbain, les revétements de sols des espaces extérieurs privilégient les tons clairs
caractérisés par un albédo élevé.
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- 50% de pleine terre (*).

0. Végétal isation et clotures - 1 arbre planté par tranche compléte ahé @6Gurface de pleine (&rmeour
les 1000premiers mz2 de terrain.
6.1- Végethsation Dans les zones U et 1AU
Le terrain doit comporter au minimum les normes cumulatives suivantes :
Reégles générales - 1 arbre planté par tranche compléte de Be0surface de pleieee(*) a
I'exception deerrais de sport relevant de la stasdination Equipement
Dans toutes les zones : sportif

Le projgprivilégiene composition paysagére dans laquelle les trois strates végétales sont Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent faire I'objet d'un
présentes (herbacée, arbustive, arborée). Le projet conserve dans la mesure du possible traitementpaysager d'ensemble, y comprisidisssésA partir de 4

les plantations existantes en termes de sujet repérés, d'espaces suffisants et de mesuresemplacements de stationnement adkésn,cemgrtent un arbre pour 4

de potectiopour assurer leur conservation. emplacements et sont entourées de haies ou plantes arbustives a I'exception des
aires de stationnement sur dalle pour lésscgeall 1 arbre pour 4
emplacements de stationnement est exigé. Pour les parcs de stationnement sur
dalle, les arbres sont plantés en pleine termmétjes Inaximum de la limite

de la dalle ou en bacs (volume ddnterre minimura)l'exception des
constructions dédiées uniquement au statiofperkient silo, parkieggi,

En cas de plantations d'arbres et arbustes, ssmixde développement adapté a la
superficie & configuration de la surface de plein@)tetries conditions de plantations
doivent étre adaptées diiveloppement des arbres (fosses, revétement de sol par
matériaux perméables, ...).

Les arbres existants sont maintenus ou remplacés lorsque la Eupmnfigigaton o)
de la surface de pleine {Jre permet. - L'application d'un coefficient de végétglisaiiam pourcentage minimal est
Les arbres a feuilles caduquegpgaildgiés. défini au réglement graphique sur le plan thématique "Coefficient de

Les aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter V€g€talisatiorsyr un plan de masse indicé (mjnslan de détail indice (d)

| i mperméabilisation des sols. Les revét Bipfignsune orpmmidaggnagemeny ftide pragrammatio de; guatier| og me

pavés Les espaces de stationnement extérieurs sont congus de fagon a limiter ~INtércommunale

limperméabilisation des sols. En outre, pour les terrains nus, dawmesUI1, UMI3 UO2 et UQ4

La conception des espaces non batis doit prendre en compte 'organisation des jardins dudes écrans végétaux doivent étre réalisés autour des aires de stockage, des
secteur selon la typologie des constructions et accompagner la composition du bati. dépots de matériaux et matédidsstockages ou installations de récupération
Pour les logements et hébergements, les espaieessexégétalisés doivent étre des déchets ;

ameénagés pour étre accessibles aux résidents. - Les aires de stationnement doivent étre congues de maniére a favoriser le

développement de la biodiversité (noues, haies agbustivede Lsa mise...

en relation de ces espaces entre euguant trame écologique publique,
lorsqu'elle existe aux abords du projet, est recherchée afin de favoriser les
Dans les zones NRe terrain datomporter au minimum 40% de surface de pleine connexions écologiques.

terre(*). . e " Au

&) En outregn zone URjuiest caractérisée par la composition d'ensemble entre le bati et
Dans lezones AN et 2AUpourla destination Habitation (hors logements de fonctios espaceson batisnotamment I'orgasation des parcs et jardingrdjet développe
des agriculteuss)dans les secteurs Ah et,Nhterrain doit comporter au minimum les une composition paysagére qui prend en compte ces caractéristiques et conserve dans la
normes cumulatigesantes :

Les dispositionsdeissus 'appliquent a toutes les zones.
Cidessous des dispositions complémentaires sont prévues pour certaines zones.
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mesure du possible, les plantations existantes en termes de sujets repérés, d'espaces coefficient de végétalisation existant, sans obligation d'atteindre la valeur de
suffisants et de messide protection pour assurer leur conservation. référence fixée par le présent réglement.

En outrejans les zones UBL1 et,U@it arbre de haute tige présentant un intérét végétal -  1ravaux de réhabilitabarde restructuratibnne construction
avéré (qualité du port et de la couronne végétale au regard des enjeux,d#ebiodiversité-  Travaux d'isolation pextérieur

l'essence, du potenti 'étap hy t o s a)nid wii rest ~Suppri me da @ohstrictfons Bellfzbne uch™ u N

projet de construction dod'esseneeteqlm/aleute,mpen_s%étirﬁe%téotsé)a pl antation d’arbre

selon des modalités l@dmirconférenchu troncaiculé a i du sal ' | o .
. . . . L . - Constructions, ouvrages, installations sur l'espace public (terrasse, kiosque,
- Circonférence jusqgBacm (diamétre®): 1 arbre nouveau pour 1 supprimé X X ge: . . P P ( q
construction ou installggiono vi s 0i r e,

- Circonféren@ntre 26 €0 cm (diaméteea20cm) : 2 arbres nouveaux pour 1 - \oies et/ou emprises ouvertes au @E)yblizmpris le stationnemesbaié

supprimeé .
. , S N . - Terrains de sport relevant de ladestimation Equipement sportif a condition
i ?;E%r;)fr?rrneéncmwtre 61 at20cm (diametl a40cm) - 3 arbres nouveaux pour que la gestion des eaux pluviales soit assurée sur le terrain du projet
- Circonférence entl et 180 cm (diamétre 41 & 604canpres nouveaux pour L@ valeur minimale du coefficient de végeétalisation exigé est exprimée au reglement
1 supprimé graphiquéplan thématique "coefficient de végétalisation") par différentes étiquettes de la

< . . o L R maniére suivante :
- Audela d'une circonférencel8tecm (diamétre supérieur a 60 :Chrarbres

nouveaux pour 1 supprimé V =x% (y% PT) : le coefficient de végétalisation minimal a atteindre (V) s'exprime
Toutefoisdans les zones UB1 et UB4,arbres présentant un glgtosanitai en pourcentage (x). Il doit étre obtenu avec au minimum un
justifiant leabatage®u ayant atteiieur seuil de longévité quel que soit la circonférence pourcentagy) de surface de pleine gre.a part restante
de leur tronc sont remplacés par 1 arbre mtesssnce équivalente. pour atteindre le coefficient de végétalisation peut étre obtenue

par des surfaces de pleine (fgred/ou d'autres types de
surfaces éeaménagéds)

o o V =x% (B) : le coefficient de végétalisatioimali a atteindre (V) s'exprime
Coefficient de vegétalisation en pourcentage (x). Il peut étre obtenu en utilisant des bonus (B).
Aucun pourcentage minimal de surface de pldieoteae

Dans certains secteurscoefficient degétalisatidf) estappliquéfin de renforcer la . 3 - k P
surface éeaménagég) n'est exigé.

part de surfaces emnénagées par rappde surface totale du terrain.
V =x% (yRT ;B) : le coefficient de végétalisatinmad a atteindre (V) s'exprime
en pourcentage (x). Il doit étre obtenu avec au minimum un
pourcentage (y) de surface de plein€)tekie part restante
pour atteindre le coefficient de végétalisation peut étre obtenue
par des surfaces de pleine (rret/oud'autres types de
surfaces éeaménagég®) ainsi qu'en utilisant des bonus (B).

Le coefficient de végétalisgifiore s'applique pas aux :

- Extension§") et/ou annex@$ de moins @dm?2 d'emprise au §9lcumulés
(2 compter de la date d'approbation du PLUi dde&0&@&pstructions
existante@) sauf dans le cas ou le projet est situé sur laead@rBamt
Jacques de laandajuelle que soit la surface créée

A partirde 20m2 cumulég/ compris pour la commim&airiacques de la

Lande) le projet doit atteindre au minimum la valeur du coefficient a¥
végétalisation demawsdéf si le coefficient de végétalisation de I'état existant
est inférieur a cette valeur. Dansscédecprojet doit améliorer la valeur du

=T1, T2 ou TB): la valeur minimale du coefficient de végétalisation est fixée en
fonction de la taille du terrain du projet et les bonus sont
applicables.étiquette au réglement graphique renvoie vers un
tableau T1, T2 ou T3 indiquant les valeurs de référence a
atteindre en légende du plan selon la taille des terrains
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Les bonus peuvent se cumuler.

Le coefficient de végétalis@tiae calcule a partir des types de surfaces du projet et d
pondérations suivantes :

PLUI Reglement littéral Touteszones
Dans les zones UB1, UD1 et ldEEspaces de pleine {&frdont un minimum est
exigé au reglement graphique sont obligatoirement localisés en fond de terraip—et —
préférentiellement continus. Si les espaces de pleine terre de fond de terrain @insi Coeflicient
déterminés ne permettent pasintiaéiele pourcentage requis, un espace de pleine Types de surface d? .
terre(*) sera aménagé sur le reste du terrain. Si une bande de préservation de fond-de - ~ pondératior
terrain est imposée et qu'elle conduit a obtenir un pourcentage de pleine terre supé iei”@ces I’mperr,neab!eS (Sel)| O
celui demandé, elle debtmatoirement étre maintenue en pleilf terre Surfaces écamenagees :
Surfaces de pleine téfye (Se2)| 1
Dans les zones UB1 et,Ugxldalles de couverture dederelzaussée et des aires de
stationnement lorsqu'elles sont végétalisées comportent une épaisseur minimale de E$pRices extérieurs réaliséugaces semperméabled) (Se3)| 0,15
de 0,60n.
Des bonus peuveitte appliqués quand le réglement graphique krdimgpée (; Dalles d_e couveriure ou tomatalisees : R
V= x% (Bpu V=T1 (B)yp'ils sont appliqués, ils permettent d'améliorer le coefficient de Epa Isseur dee<6Ocre r 1 e z a (S84) 0,15
végétalisation par une alternative aux surfasagmagées, en valorisant le paysage et Epa Isseur de ter re Ju S (pas)| 0,4
labiodiveité. lls sont définis tel que E patl sseur terre jusqu &ec)| 0,7
Epaisseur de terre a pautiniveau R+ 28 cm (Se7)| 0,4
Epai sseur de terre a péses07
Bonus
Chaque arbre conservé dans le cadre du projet, dans la
arbre par 202 de pleine teff¢d'un seul tenant. Si la surfac N ;
pleine terrg) existante est inférieure a cette, Valprojate doit + 2% Regles alternatives
pas la réduire pour bénéficier du bonus. En cas de surélévation du bati eXistaakeur du coefficient de végétal{sptpnes
Si la cléture végétale est conservée ou créée sur tout + 204 travagx ne doit pas réduire_la valeur de ce coefficient de végétalisation, sans obligation
public (hors construction, accés et clétures non végétales 0 d'atteindre la valeur de réféfeepar le présent reglement.
Si la cloture végétale est conservée ou créée minidugn di Dans les périmétres de centralité, leietedi végétalisalityrpeut étre réduit de 50%
total du linéaire des limites séparatives (hors constructior + 2% dans le cas ourkzdechausséeu le niveau le plus facilement accessible depuis la voie
clétures non vegétales autorisées) ou l'emprise publiqtjest occupé par les sdastinations artisanat et commerces de
Chaque arbrglantéou déplacélans le cadre du projet, dar| | o, détail, services olffgetue I'accueil d'une clientéle et indosgréspace de circulation,
limite d'un arbre pan#0de pleine te(fed'un seul tenant locaux techniqu¢sv é1 o, déchets, transfo, ..) et s

surfaces soient inférieures a celles defestinations précitées

géms les orientations d'aménagement de quartier, les secteurs de plan masse ou de plans
e détail, des regles différentes peuvent étre précisées dans certains cas.
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PLUI Reglement littéral

Touteszones

Calcul du coefficient de végétalisHitistration :
Superficie du terrain = 300m*

Surfaces imperméables -
- maison = 80m* (Sel)
- I'annexe = 10m* [Sel)

Pleine teme

Surfaces semi-perméables :
- Allée piétonne pavée = 6m?* [5e3)
- Terrasse en bois sur pilotis infiltrante = 20m* [Se3)
- Stationnement aérien gravillonngé = 15m? (Se3)
- garage = 20m?* (eépaisseur de terre de 15cm) (Sed) S

Arbre planté

Arbre conservé

Haie conservée ou plantée

T 7t —

A doubtepenteE

DEOa0o0aT,
oCclaZolcla
r

ebotadelo)

olo

Dans I'exempleasiant le oefficient de végétalisation du projet de construction neuve

atteint 5Z2%pour un terrain de 300 m2

Lecalcul est le suivant :

Eléments de surface concernant la végétalisation

Valeur Situatior Situatior
coefficien future existant
Surfacesimperméable{ Sell 0 ‘ 90,00 | 0,00
Surfaces écaménagée
Pleine ter® | Se2| 1 149,00| 300,00
Espaces extérieurs réalisés en surfacpesegabl¢y| Se3| 0,15 | 4100 | 0,00
Dalles de couverture ou toitures végétg
Epaisseur de terre minimaleda 8 c¢ n Se4| 0,15 | 20,00 | 0,00
Epaisseur de terre jusqgSes 04 0,00 [ 0,00
Epaisseur de terre |Se6 07 0,00 | 0,00
Epai sseur de ter ROcn Se7| 04 0,00 | 0,00
Epai sseur de terre |Se8 07 0,00 | 0,00
Coefficient de végétalisation lié aux surface 52,72 0,00

Si le coefficient de végétalisation permet I'utilisation des bonus, alors, pbur
dessusles bonus atteignent 7% et permettent d'atteindre un coefficient de végétalisation

de 5972%. Is se calculent comme suit :

I'exemple

Elémentsbonus concernant la végétalisation Situation
future
Nombre d'arbre(s) conservé(s) (surfacaimale au sol 20 m2) / forfait2% 1,00
Nombre d'arbre(s) planté(s) (surface minimale au sol 20 forfait +1% 1,00
Clbéture végétale conservée ou cré@eors construction/entrées) :
sur totalité linéaire espaces publics / forfait +2%ui€l / non=0 1
ddzNJ t AYAGSa LI NDST dul=h/NE@X 1
Coefficient de végétalisation lié aux bonus (9 7,00
Coefficient de végétalisation du projet (% 59,72
RAPPEL Coefficient de végétalisation a atteindre (9 50
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PLUI Réglement littéral Touteszones

L'édification de cl6tures doit s'intégrer harmonieuser@emodgesition historique
6.2 Clotures des cours (corps de fermes, maisons de notable, chateau, manoir et leurs dépendances,
..) des constructions ou ensembles urbains

Régles générales Les eléments annexes tels que les coffrets de clambtaijes a lettres, etc., doivent

R o _ o . . _ étre intégrés harmonieusement a la cl6ture.
Les clétures ainsi que les portails participent & la qualité du paysage urbain. Pour ces ) ) , R oo o
raisons. elles doivent - Les clotures sur voie et/ou emprise ouverte dt) mehlient étre édifiées soit a

- Dans leurs compositions, leurs dimensions et les matériaux employés favorl"aIi rllemel(l’t) des voies publiques ou en limite d'emplacement réservé (ow, a défaut, e
o - P P D ployes, liffite Hes domaines public et privé, ou en limite de I'emprise de la voie privée), soit en
biodiversité et les continuitéb@iques ainsi que le respect du cycle naturel d‘?’etrait
|l " eau ; '
- BEtre en harmonie et participer a esplagesdesgybasselaxcepton dysquignefippeslarans istants 8l mp | e
constructions et des espaces libres de la propriété, notamment en termes de hERifIRyesont interdites
de coloris etx;d’aspect des mat ér i auyypassage dune hauteur de 8 cnapmiité faune est exigé ponctuellement au ras du
- S'intégrer au paysage environnant, sgharticiper a |l a qualité des espaces pub

prenant en compte les typologies des clotures et l'ambiance paysageére du qua{té%r'murs de soutenenfgnsont admidls sont exclus du calcul de la hauteur des

Les clotures végétales, hors portail et leurs supports, sont privilégiéede Elles sddtures.

référence composées d'essences variées et locales. . o . , . N
b P Les dispositionsdeissus s'appliguent a toutes les zones.

Elles sont éventuellement doublées d'un dispositifvaie@hifavorisant les Des dispositions complémentaires sont posdisgesus pour certaines zones,

perr|neabll|tes ecolo_glques. . . « . En complément, un guide de recommandations des cl6tures compléte et illustre les regles.
En I'absence de haie arbustive, le grillage peut étre le support de plantes grimpantes.
Les dispositifs & claiode(*) ne doivent pas comporter devhesa I'exception des

clétures végétales qui peuvent étre doublées d'un dispositif provisoire naturel (ex :%Qﬁ(lfes zones A, N, NP et 2AU

de bruyére, canisse de bambomwsoibpantd' o désecktures.sir vaeveteodnld tirtulatiom autpmaobile letacouks &'gaf,t daivent @tre
préalablement a la mise en place de ce dispositif provisoire. Leur hauteur est limitéegmsileées commet :

du dispositif a claise autorisé. Le brise est retiré une fois que la végétation a atteint  _ Matériaughors portail et leurs supports

sa hauteur A soit de haies végétales,

L'emploi de matériaux naturelsashmandé. A soit d'un dispositif a claiie(*) composé de matéciaaturels (ex :
L'emploi de mati ére pl acstdiletgilage fastifié. : PV C, ..danwedes,.)|.n t Teo Wgréldgerigs syr despiguets de bois ou

~ . . . rer ) 3 . . métalliques sont admis.
La cloture suit le relief en créant de préférence des sections rythmées plut6t que de tirer ung  sopitdun mur utilisant des matériaux ndtnasisnerie pierre ou terre).

linéaire continu. A soit tln mixte entre ces dispositifs.

Les clotures qui participeritingérét patrimonial des éléments batis identifiés au .  Hauteurs maximafbers portail et leurs supports

Patrimoine bati d'intérét local sont de préférence préservées et restaurées. Leur A 1,50m dans le cas d'un dispositif doublé d'une haie végétale. Toutefois,
reconstitution partielle ou totale peut étre autoriséee. dans le cas dupillage support de plantes grimpantes, une hauteur

d1,80mpeut étre autorisée.
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PLUI Réglement littéral Touteszones
A la hauteur du mur de cléture existant s'il s'agit d'un proldngément ; Asur voies et emprises ouvertes au(pubiicigasse pas@. La hauteur
~dans le cas d'un nouveau mur. se calcule a partir du niveau de | a
A 1,20m dans les autres cas. qui jouxte la cléture.
. . : . . . Aen limite séparative ne dé 2mparr rt au terrain naturel.
La hauteur se calcule a partir dwniveae | a | i mite de | empri se ep unbeislepgle} e 8%epa858 Pap oM PR JGPRY eauuel ain nature

jouxte la clbture.

Les clbtures sur chemin piéton ouvert asywubécs public, saies ferréesnsi que Dans les zonggA, UB, UC, UD, UE, UP, USIIO1UO3 1AUD3

celleen limite séparatigeivent étre composées : Les clbtures sur vaieverte a la cirdida automobile et cours duamuvent étre
- Matériau¢hors portail et leunpgorts) composées comme suit :
A soit de haies végetales, ) N - Matériaughors portail et leurs supports)
A son.dun dispositif a cMme(_*) compose de mgtmmturels (_ex : A Soitde haies végétales,
ga,mvglles,.) . T ou gréldge fixés sur despigquets de bois ou A Soitd'un dispositif & claioge(*),
_ métalliques sont admis. . o A Soitd'un mur bahut, éventuellement surmonté d'un dispositie{*}/aire
A soit d'un mur magonné utilisant des mat@ganx(inaconnerie pierre, A Soitd'un mur a condition d'étre implanté dans le prolongement d'un mur
terre, .., _ o _ existant en pierre ou en &rdéétre réalisé a l'identique,
A un d|qu3|t|f p[em sur une d|stapce maX|mmeaqe;§z‘art|r au choix sur A soit d'un mixte entre ces dispositifs
la totalité des limitemcernéesst également autorisé.
A soit d'un mixte entre ces dispositifs. - Hauteurs maximafesrs portail et leurs supports)
A Pourles constructions dont la hauteur est inférieure ou éghe a rez
- Hauteurs maximaléss clétures et portails,80m par rapport au terrain chaussée + 2 étages courants (R a R+2) :
naturel. 01,50m dans le cas d'un dispositif doublé d'une haie végétale.

Toutefois, dans le cas dfrillage support de plantes grimpantes,
une hauteurlg80mpeut étre autorisée.

Dans les zones Ul, 1AUD21AUO2U04 et 1AUO4 : 01,20m dans les autres cas.

Les cléturedoivent étre composees : A Pourles constructions dont la hauteur est supérieure ou édele a rez
- Matériaux(hors portail et leurs supportd)aies végétales doublant chaussée + 2 étages courants + un sommet (R+2+A/C/P et plus) :
éventuellement un grillage fixé sur des piquets de bois ou métalliques. 01,80m das le cas d'un dispositif doublé d'une haie végtale

. N . rillage support de plantes grimpantes
- Hauteur maximale des clbtures et portails : gnrag bp P gnmp

< . ; o 01,50m dans les autres cas.
Asur voies et emprises ouvertes au(pubicdépasse pam2La hauteur

se calcule & partir du niveau deilatie de | ' empri se publ i%y Fourlepiplongement des murs fegloture existants en pierre ou en terre, la
qui jouxte la cloture. haueurest limitée a la hautéumur de clotueristant.

Aen limite séparative ne dépasse pas 2 m par rapport au terrain naturel. | g hauteur des mbehuts est limitée a Gr76e hauteur moyenne.

La hauteur se calcule a partir du niveau
Dans les zones UG et 1AUG jouxte la cloture.

- Hauteur maximale des clbtures et portails :
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Les clbtures sur chemin piéton ouvert au public, sur psuic yoiBkcferrées ainsi que

celles en limite séparativévent étre composées : Dans le cas d'un terrain bordé par plusieurs voies ouvertes a la circulation automobile la
- Matériaughors portaitt leurs supports hauteur de la cloture respecte les dispositions gé'nénalqmom ane des voies
A soit de haies végétales, automobiles. Sur les autres voies ouvertes a la circulation automobile, la hauteur peut
A soit d'un dispositif & chadie(*). atteindre 1,88si la clture est végétale doublée ou non d'un grillage
A soit d'un mur a condition d'étre implanté geolsrigement d'un mur  pans e cas ol la surface d'agrément extérieure d'usage prindipat,(j@masse,
_ existant en pierre ou en terre et d'étre réalisé a l'identique. _..) est inf érmetunueeet espacedegt pdsitonna cot Goie ouverte a la
A soit d'un dispositif plein sur une distance maximale de 6 m a repartigj@ylation automobile, un dispositif de cléture occultant peut étre autorisé a condition d'étre
choix sur la totalité des lirtesernées. réalisé soit en matériau naturel, soit sumgégdtdéion. Sa hauteur est limitéer.1,80
- Hauteurs maximaléss clétures ebortails: 1,80m par rapport au terrain

Sur certains secteurs, des plans de détail précisent des dispositions spécifiques aux

naturel. ~ . .
clétures liées au contexte urbain.

Régles alternatives

Une hauteur supérieure ou inférieure, des matériaux ou un aspect différent peuvent étre
autorisés ou Iimposés, sous réserve d’'une bonne intégration dans |l e tissu envir
les cas suivants :

- Pou assurer une harmonie avec les clotures avoisinantes,

- Pour la réfection et/ou | ’'"extension de murs de qualiteé existants en macol
pierre ou en terre d’'une hauteur supérieure, & condition d’  assurer un racc
architectural de qualité.

- Pour des paltes présentant une topographie particuliere notamment en cas de
dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes,

- Pour ne pas dégrader |l es conditions de visibilité en bordure de voie et/ ou
ouverte au pul(ty,

- Pour les constructions et aggments relevant de la destiradgisipements
d’ intérét col I(*scdes nécessités techmigued, foretonnglesb | i ¢ s
ou de sécurité le justifient sous réserve de leur bonne intégration urbaine et
paysagere.

- Pour des raisons de sécpaitBculieres liées aux spécificités de l'activité en zone
Ul

- Pour les cl6tures architectytges

- Pour les clétures participant a la mise en valeur des sites ou constructions faisant
l'objet d'une protectgmitau titre des monuments historigoesw titre du
patri moine bati d'"intérét |l ocal sous réserve de mise en ocuvre de mat éri au
qualité.
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PLUI Réglement littéral Touteszones

Pour une construction existante (*)élesl es de st ati onnement ne

¥4 Sta’[ion nement - soit lesque la constructiomespond a un batinkot(*),

- soit lorsque le praatraine la création de logersitnésdans les périmetres
Les normes de stationnement varient selon les secteurs géegilaphigseaations de stationnement S1 (Cevilleede Rennes) et S4 de la commune de Bécherel
des constructions. a conditiogue le projeméliore les performances énergétiques et/ou la mise en

Un olan thémati - X i définit | <rimatres d'application d valeur patrimoniale de I'ensemble de la construction
n plan thématique au reglement graphique définit les périmetres d'application des normes_ . . o o S
P 4 9 graphiq P PP - "soit brsque le projebncerne la destination "Habitation" et qu'il prévoit une

indiquées-dessous et précise les normes applicables. . s .

q P P augmentation de la surface de plancher inférieure a 70 m2 par logement ou
Pour les normes, 5 secteurs sont identifiés chambre dans le cas de |ladesnationébergement

- S1: Centrelle d&Rennes

- S2: Centreille de Rennes élargi et secteurs urbains bénéficiant d'une dessgiteislités de réalisation des espaces de stationnement :

trés performante en transports collectifs (abords station de métro et transport
collectif en site propre) L'espace destationnement correspond a l'ensemble des surfaces dédiées aux

stationnement : il recouvre les emplacements de stationnement ainsi que les voies de

- S3: Autres quartiers de Rennes, centres villes et ghmeddm desservis . . .
circulation et espaces de manocuvre associ

pas les transports collectifs
-S4 : Centreille desservis par les transports collectifs Lesemplacemente stationnementigésioivent étre réalists le terrain d'assiette de
la construction ou dans son environnement immédiat. Daris deivess étre
facilement accessibles a pied et situés a 360 diel terrain de la construction pour
la destination Habitation et a moins de 500rairddetda construction pour les autres

- S5 : Autres secteurs urbanisés ou a urbaniser

7.1- Stationnement automobile destinations.

. . Les espaces de stationnement réali sés el
Regles generales paysager et architectural d' ensembl e.

o Les voies de circulation des espaces stationnements (aériens ou siwetet étires) d
Modalités d'application : di mensionnées de facon a permettre | a mar
Les regles de stationnemmenta p p | i quent aux constructighgmpdsyl ¥fibnhefnént se situeront de préférence dans l'emprise batie de la
Pourune construction existéfteesr @ gl es de st at i onneme n €ONSIrUcloR maisjeq gueun ¢as dagsdashande,de presgryagon du fond de terrain quand
I'extensioft), la réhabilitation, la restructuration ou le changementicle die sttt elle est exige
construction entraine angmentation Les emplacements de stationnement banalisés (places visiteurs non affectées a un
- soit dda surfae de plancher, logement) doivent étre facilement accessibles depuis I'espace public.

- soit de la capacité d'accueil ou du nombre de classe (danfie cas fj création de box de stationnement eolsgiest pas recommandée.
équipement d'enseignement),

- soit du nombre de logempats la sotdestination Logement
- soit du nombre de chambres psouddestination Hébergement.

Pour la destination Habitation

- L'emprise des emplacements de stationnement réalisés en aérien est limitée a
20% de la surface du terrain, sauf dans le cas ou le stationnement n'est pas
réalisé sur le terrain du projet.
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- Lorsqu'il est exigé plus d'l emplacement/logement, ileedepésdibér des
emplacements de stationnement commandés pour un méme logement. Les

N

. ) Dimension des emplacements de stationritbnsénmattion
emplacements de stationnement commandés correspondent a deux D

emplacements de stationnement en enfilade dont I'accés est interdépendant. 90m &-¢ o15m
. . , . . TEF & T
L'emprise au sol des surfacegsbéti non, affectées aux aires de stationnement £ S sim Il S
annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1° A r ﬁ /\
et 4° du | de l'article -I5@u code de commerce et a |'autorisation prévue au 1° de [\ '\%l \ \
l'article L2312 du code du cinémiade l'image animée, ne peut exceder un plafond / \ \l| / \ L\
S S N B

correspondant aux trois quarts de la surface de plancher des béatiments affectés au —
commerce. Les surfaces de plein€¢*tetes surfaces des aménagements relevant de

l'article L3114 du code des trangpples surfaces réservées a-pautage et les Voie d'accés
places de stationnement destinées a l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides

rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des surfaces affectées au stationnergeifitrigle développé entre I'axe de circulation et celui de la place de stationnement est
surface des places dishnement non imperméabilisées compte pour la moitié de efdrieur ou égal a 45°, la longueur du rectangle peut étre réduite a 4,5 metres.

surface.

Dimension des emplacements de stationiuséation
Dans toutes les zones UE, la localisation des emplacements de stationnement aé ‘
de préférence contiglie a la rue.

Dans toutes les zones UA et les périmétres de centraligdfhpdacement de
stationnement ne doit étre réalisé -deateaussée des constructions de plus de 2
étages courants dans une bandendg €ompter de la fag@ilsur voie. Dans le cas
d'un terrain a l'angle de voies ou aspecté sur plusieurs vaispogittin ne
s'applique que sur une des voies bordant ce terrain.

ﬁm

Sirangle=t est inférieur ou &gal a 45°,
la longueur de la place

peut étre réduite

4 4,50 méires.

SN

Dimension des emplacements de stationnement :

Tout emplacement de stationnement exigé doit s'inscrire dans un rectangle libre mii
5 metres par 230. Cette disposition g'@pplique pas pour les opérations de
réhabilitation ou restructuration de parcs de stationnement existants. La largeur
rectangle peut étre réduite de 0,30 m sur une longueur de 1,10 m prise a compter
de I'emplacement pour permettre latigalides structures de construction ou les
aménagements de surface des parcs de stationnement.

GHK

Dans le cas d'un emplacement commun, automobile plus vélo, une des dimensions du
rectangle libre doit étre auggaatiau minimum 0,50 métre.

Pour | es emplacements existants a | a dat ¢
du rectangle prises en compte peuvent étre inférieures de 10% par rapport aux dimensions
énoncées-diessus.
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Modalités de calcul des eng@ments de stationnement ; chaque sowdestination de la construction les régles minimales et maximales les plus

N . . — S basses desectelsgde stationnemearncernés
Dans le cas ou la construction comporte plusieurs destinationgl¢stioatmss (*)

au sens du présent reglement, le calcul des besoins en stationnement s'effectue au prorata

de chacune des affectations sauf pour Ilgemémgis sociaux, culturels,

cinématographiques, cultuels, sportifs, spectacle, loisirs. Pour ces derniers, leNzaloel de stationnement :
s'effectue sur la base de la capacité globale d'accueil qui est celle résultant

e la L .
réglementation des Etablissements Recevant (L RuRblic Sdecteurs non couverts par un périmetre de stationnement

_ _ _ , ' . L. Le nombre d'emplacementsi@ionnement doit étre en rapport avec [utilisation
SI. la construction eX|stéfﬁta1|§pose 'd un nombre demplacements superieur aghyisagée qui doit étre précisée par le demandeur.
exigences, ce nombre peut étre réduit dans le cas d'un projet(g;extension
réhabilitation, de restructuration ou de changement de destination dectiette constr
dans la limite du respect de la norme de stationnement exigée. Secteurs couverts par un périmetre de stationnement

Si la construction existante (*) dispose d'un nombre d'emplacements inférie&egﬁ)@bredemplacement de stationnement est indiqué dansagrtdleau ci

exigences et que le projet correspond a l'un des cas particuliers ou la norme de
stationnement ne slapge pas, le nombre d'emplacement préexistant doit étre conserve.

En application de l'article 315k nombre d'emplacements de stationnement exigés
pour les véhicules motorisés est réduit de 15 % si des véhicules électriques munis d'un
dispositif de adlearge adapté ou de véhicules propagsopartagsont mis en place

dans le projet. Dans ce cas, le nombre minimum de véhicules misestdispasition

respecte les ratios suivants selon les secteurs de stationnement :

- S1:1 véhicule pour 18 emplacements de statiorureréalisés
- S2:1 véhicule pour 12 emplacements de statioureréalisés
- S3:1 vehicule pour 6 emplacements de statiororengéatisés
- S4:1 véhicule pour 3,5 emplacements de statioonedaités
- S5:1 véhicule pour 2 emplacements de statiororendatisés
Le nombre d'emplacements de stationnement banalisés (places visiteurs non affectées a

un logement) exigés au plan thématique "Stationnement" du reglement graphique
s'ajoutent awmplacements exigés pour les logements.

Pour | " ensemble des calcwuls, il est procédé aux arrondis suivants
- Inférieur a 0;%ombre entier inférieur.
- Supérieur ou égal a:mbmbre entier supérieur.

Pour |l es | ogements f i sedionclé <alcd du nBmbést Locatif Aidé d’ In
d’empl acements s’effectue par tranche compl éte de deux | ogement s.

Lorsqu'une construction est située a cheval sur plusieurs secteurs de stationnement, le
nombre total d'emplacements de stationnemenésxigtbleniné en glyuanpour
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.« PLUI Reglement littéral Touteszones
Normes minimales exigées :
Secteurs S1 S2 S3 S4 S5

Habitation

Logemenislentifiés 3
l'articld. 15334du Cod
de I'Urbanisme

Voir reglement graphi@lan de stationnemienbrmedes LLH

Autres logements

Voir reglement graphi@®lan de stationneriigrdrme des AL

Hébergements identifi
l'article L 1534 du Cod
de I'Urbanisme

Autres hébergemen
accueillant un publi

dépenda?\t

Autres hébergemen
accueillant un public

dépendaﬁt

1 emplacement péahambres
créées Aucun si financemebh®A

Aucun emplacement exigé

1 emplacement péahambres
créées

1 emplacement pdahambres
créées

1 emplacement pdwhambresréées
Aucun si financement PLAI

Locau

Bureaux
x et bureawaccueillant du public des administrations publigues et assimilées

< a 1500 m

Aucun emplacement exigé

1 enplacement / tranche comy

1 emplacement / tranche complé

1 emplacement / tranche complétnSP

, |1 emplacement/ tranche compli de150m2SP créééh) 55m2SP crééé) créédb)
> 1500 m ‘.
150 A SP créée)
Artisanat et commerce de détail, Restauration, Commerce de gros
Activités de service ou s'effectue I'accueil dalisetéle

< a 150 m? Aucun emplacement exigé 1 emplacement / tranche complé
150 m2 a 1500 m2 cr 55 mSP crééén) 1 emplacement / tranche compléterd&P

1 emplacement / tranche compl| 1 emplacement / tranche com i i " P is créégb)
> 1500 m? 150 mtle SP créée del100 m5Pcréée emplacement / tranche comple

40 mSP créééh)

Hébergement hotelier et touristique

Aucun emplacement exigé|1 emplacemedtchambres crée’|

1 emplacemeRtchambres créées

2 Voir la définitionldesousiestination Hébergement

3 Idem

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropblel 4




Réglement littéral

Touteszones

Secteurs

S1

S2 S3

S4 S5

Industrie

Aucun emplacement exigé |

1 emplacement / tranche compl&@0daSP créée

Entrepo6t

Aucun emplacement exigé

| 1 emplacement / tranche compl80dasSP créée

Cinéma, Centre de congrésl'exposition, Salles d'art et de spectacle, Equipements sportifs, Autres équipements recevant du public

Aucun emplacement exigé

1 emplacement / unité completepsonnes accueillis

0 a 1 500 personne
+ 1 500 personnes

Aucun emplacement exigé

1 emplacement / unité complét@Qpersonnes accueillis

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Hospitalier
Geérontologique
Enseignemertt &t 2e degr
@

Enseignement supérieu

Aucun emplacement exigé

1 emplacementlits crées

1 emplacemetchambres créées

1 emplacemegtsalles créées

1 emplacement / tranche compl&é®0dadie surface de plancher exclusivement

formation professionne

Lenombrel'emplacemesttoitétre en rapponrex!'utilisation envisagée qui doit étre précisée par le demandeur

Autres
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Aucun emplacement exigé
(@ Cette norme sbapplique aussi pour leslycées cour s ddenseignement sup®rieur

(b) Dans les centralités délesitireglement graphiqaeicun emplament exigé pour les 150 premidats surface de plancher créée
d®passe 1500 m] de surf aceleduproggdmmeac her , |

es besoins

(c) Si |l e progr amme
Normes maximalexigées :
Secteurs | S1 | S2 | S3 | S4 | S5
Bureaux
Norme maximale bureal 1 emplacement / tranche m| 1 emplacement/tranche m§ 1 emplacement/tranche mén Non réalementé
incompléte d®0 mSP créég incompléte d® mSP crééé) incompléte d® mSP créée 9

Artisanat et commerce de détail

Norme maximale artisan
commerces de détail

Aucun emplacement exig

1 emplacement / tranche mé
incompléte d& mSP crééé)

Non réglementé

méme incompléte de 40 m2 SP créée
(b) Il n'est pas fixé derme maximalans I@érimeétre de la centralité Baud Chardonnet.
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Réglement littéral Touteszones

Reglesalternatives

Impossibilité technique :

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la déaisiopuiesition ne peut satisfaire aux
obligations imposées par le document d'urfiamessbilité techniquey le terrain

Mutualisation dstationnement : d'assiette ou dans son environnement immédiat, il peut étre tenu quitte de ses obligations,

) » i . dans les conditions prévues ald'drfi5B3 du Code de I'Urbanisme en justifiant pour
Si la surface de plancher des logements creés représente plus de 50% ge ﬂﬁaces quil n'a pas réalisées

surface de plancher du progralmmembre d'emplacementstationnement

exigé pour ledestinations "commeret activité de service" et "équipement
d'intérét collectif et services publics" peuvent étre réduites de 30lés et celles
autres destinations peuvent étre réduités de 50

Si la surface de plancher diestinatiofsommercest activité de service" et
"équipement d'intérét collectif et services mpiseEnte plus de 50% de la
surface de planclier programmie, nombre d'emplacements de stationnement
exigéoour les logements peut étre rédddéwe Lorsqu'un emplacement de stationnement a éte conspte dans le cadre d'une

Si la surface de plancher de ladestisation "bureaux” représente plus de 509concession a long terme ou d'un parc privé de stationmeeuitplus étre prise en
de la surface de plancher du programnmmmbre d'emplacements de Ccompte, en tout ou partie, a 'occasion d'une nouvelle autorisation.
stationnement exjg#ur les logements peut étre réduitéde 50

Une réduction de 18@mombre déemplacements de stationnemenpexigé

étre opérée pour les programmes de logeroertgbergements relevant de la
destination Habitation dont la totalééngdesxcementde stationnemariest pas

affectée individuellement a un logement ounhétigbénéficiant udie

gestion commune.

Si la construction est située a moins de 300 m d'un parc de stationnement recensé
au titre de larticlel544 du Code de I'Urbanisihenexe #3 Parcs de
stationnements ouverts au public et mutualetablesteluci dispose de

capacités jugées suffisantes, les normes de stationnement peuvent étre réduites de

soit en obtenant une concession a long terme dans un parc public ou privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
I'opération ;

soit en acquérant ou en réalisant le nombre d'emplacements manquants dans un
parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation situé a proximité
de l'opération.

ASO % pour la destination "équipements d'intérét collectif et sefvjces publics
A30 % uniquement en centralité pour ledestinations "artisart

commerce de détails", "restauration” et "activités de service avec l'accueil
d'une clientéle"

Les régles de mutualisatidessus neost pas cumulables entre elles.

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropblel 6



PLUI Réglement littéral Touteszones
En outre, chaque emplacement de statiortétideatix vélos standhoit étré&quipé
7.2 - Stationnementélo d’un systéme permettant | "' at t-oeebsontde | a
. interdits.

Réglegyénérales Dimension des espaces de stationnement :

Pour la sowdestination Logement, les régletatiennement ne s‘appliquent pas aux LeS espaces de stationnement doivent satisfaire de bonnes conditions de confort, de

logements individuels. sécurité e et abjedifcils éadvent rBspatter les dimensions minimales
suivantes :

- Pour les bureaux : 1,5% de la surface de plancher avec un mimimum de 3
L'espace de stationnement correspond a l'ensemble des surfaces dédiées aux Cette norme comprend déja les surfaces des emplacements de stationnement et
stationnement : il recouvre les emplacements de stationsementes allées de |l es espaces de manoceuvr e.

circulation et espaces de mancuvre assoCIipPdudleautres sowdestinations :

Une surface par emplacement de 1.50 m2 pour lstanddogs

Modalités de réalisation des espaces de stationnement :

Les espaces de stationnement vélos : A

- Doivent étre facilement accessibles depuis/vers l'espace public sans marches a

franchirUne seule porte & ouverture manuelle est acceptée sursléeparco
plus dire@ntre I'extérieur et I'espace de stationnement.

ramenée a 0,75 m2 si ces emplacements sont supamoigsatun
emplacement commun, automobile + vélo, une des dimensions du
rectangle libre demplacement de stationnement automobile doit étre

augmentée d'au minimum 0,50 m.

A Une surface par emplacement de 3 m2 (longueur minimale de 2,50 m et
largeur minimale de 1,20 m) pour les vélos cargos ou assimilés ;

A Et un espace complémentaire nécessailea manocuvr e
largeur ne devant pas étre inférieure a :

0 2,10 m lorsque le stationnement s'effectue va un systéme de
rangement superpose ;

o 1,80m lorsque le stationnement s'effectue en bataille ;
0 1,20m lorsque le stationnement s'effecipe;en
0.90 m lorsque le stationnement s'effectue en longitudinal

- Doivent étre facilement accessibles depuis/vers l'intérieur des constructions.

- Doivent étre congu avec uneehasous plafond confortabigimur2,20 m
ou2,80 m lorsque qu'un sys@anmangement superposé est mis en place

- Peuvent étre concu d'un seul tenant ou non.
- Doivent étreclairégt couverts.

- Doivent également étre abos ladestinationdhitation et la sodsstination
Bureau

- Doivent, pour chacun des espaces clos créés, étre équipés de dispositifs
électriques permettant la recharge de batterie des vélos électriques. Ces
dispositifs doivent étre disposés dans l'espace de stationnement de telle sorte 0
queleur utilisation soittjgnae.

du v

Lorsque les emplacements de stationnement sont localisés de part et d'autre d'un espace
Pour chaque setsstinatigreu moins 50% des emplacements de statione¢ments d e ma n ceu-oi ese gonsideegl canime mutualisé. Si les vélos situés de part et
surfaceexigés doivent étre situés adeelaussée ou a défaut sur le niveau de la d'autre ne sont pdisposés sur le méme mode de rangement, la largeur minimale de
construction le plus facilement accessible depuis I'espace public. | " espace de manocuvre sera celle de | a pl

. . . ~ . _.._.modes.
Au maximudD % des emplacements de stationnements exigés peuvent étre réalisées en
hauteur (crochmisystéme de rangement superfosite disposition ne s'applique pas
aux bureaux.
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PLUI Réglement littéral

Touteszones

Espace de mancuvre mut ual-llssatiomnt r e Pourere poastrecton ekis(ari®t,a tlieosn nneontenmets de st at i

Soit de la surface de plancher ;

Soit de la capacité d'accueil ;

Soit du nombre de logenysmis la sotdestination Logement
Soit du nombre de chambres pour {destinationéddergement.

! Un guide de reconmuations compléte les préseadhss.

Secteurs non couvedsyn périmetre de stationnement

? Normes de stationnement :
- Woam

envisagée qui doit étre précisée par le demandeur.

Secteurs couverts par un périmetre de stationnement

Modalités d'applicam et de calcul :

Les régles de stationnement s

Le nombre d'emplacement de stationmeimierd! exigéochlnbr Iee? vlélgssstamh'trds

appl i gugdghe dand ® tafielafeést " Uct i ons

onnen

que l'extensidt), la réhabilitation, la restructuration ou le changement de destination de
cetteconstruction entraine une augmentation :

Lorsque la norme esprimée en surface, il convient de la convertir sur la base d'1,5 m?
par emplacement.

Si la construction existéntedispose d'un nombre d'emplacements supérieur aux

o exigences, ce nombre peut étre réduit dans le cas d'un projet(g,extension
réhallitation, de restructuration ou de changement de destination de cette construction,
dans la limite du respect de la norme de stationnement exigée.

Le nombre d'emplacement de stationnement doit étre en rapport avec I'utilisation

Dans le cas ol la construction comporte plusieurs destinationsl¢Stinatims (*) Pour chaque tranche de 20 emplacements vélos standards exigés, un de ces
au sens du présent reglement, le calcul des besoins en stationnieent [sfefist emplacements de stationnement doit étre dimensionné pomefaestaties vélos

des affectations sauf pour les équipements sociaux, culturels, cinématograpf(ljgfg%cﬁ et assimilés.

cultuels, sportifs, spectacle, loisirs. Pour ces derniers, le calcul s'effectue sur la base de la

capacité globale d'accueil qui est celle résultantiefadatatign des Etablissements
Recevant du Public (E.R.P.).
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.« PLUI Reglement littéral Touteszones
Normes minimales exigémsur les vélos standards
Secteurs | S1 | S2 | S3 | S4 | S5
Habitation
Le nombre d'emplacements requis par logement créé est donné en fonckigenhetgpe de
. - 1 emplacemeipar logement pourdeglios, T1 et T2
Logements collectifs

- 2 emplacemenizar logement pourT&s
- 3 emplacementzar logement pourTdset plus

Hébergement accueillat Le nombre d'emplacements a réaliser est déterminé selon _ _ ] , _
-La nature de |l a construction projetée et de | ut i

public dépendant

- La situation au regard des transports en commun et des parcs publics de stationnement existants a proximité

Hébergements accue
un public non dépendan

1 emplacemeparchambreréée

Bureaux

Espace de stationnement d'une surface équitsiettieda surface de plancher @éée un minimum3ia?

Artisanat et commerce de détail, Restauration, Commerce de gros, Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées

1 emplacement / tranche compléte de 150 m2 SP créée

Hébergement hoételier et touristique, Industrie, Entrep6t

Aucun emplacement exigé

Cinéma, Centre de congrésl'exposition, Salles d'art et de spectacle, Equipements sportifs, Autres équipements recevant du public

0 a 500 personnes
accueillies

1 emplacement / unité complet@marsonnes accueillis

+ 500 personnes

1 emplacement / unité complét@gpersonnes accueillis

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Hospitalier

1 emplacemegtlits crées

Gérontologique

1 emplacemedtthambres diblogements créées

Enseignemertt degré

1 emplacemeBtsalles créées

Enseignementi@egré

1 emplacemebtsalles créées

Enseignement supériel
formation professionne

2emplacemen®) M de surface de plancher exclusivement créée

Autres

Le nombre de places doit étre en rapport avec |'utilisation emlagaéeprécisée par le demandeur

Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés

Aucun emplacement exigé

4 Voir définition de la sdestination Hébergement

S Idem
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PLUI Réglement littéral

Touteszones

Reglesalternatives

Dans le cas d'extengion de réhabilitation, de restructuration ou de changement de
destination d'une construction exi@anteut ou partie des emplacements de
stationnement vélo peut ne pas étre exigé en fonction, soit du contexte urbain et
patrimnial, soit des caractéristiques architecturales de la construction, soit des
particularités géographiques ou topographiques du site et a condition que leur réalisation
présente une difficulté technique insurmontable ou qui ne peut étre levée dans des
condtions économiquement acceptables. Pour bénéficier de cette reégle alternative, le
projet doit étre situé

- soit en zone UA,

- soit éns un périmetre de centralité,

- soit dans le périmetre de I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AV)Ad2 Bécherel,

- soit dans un périmétre desds d'un monument historique,

- soitdans un site inscrit ou classé,

- soit dans une séquence urbaine identifiée au PLUi au titre des ensembles

urbains patrimoniaux ou la construction doit étre identifiée @uBBR&trimoin
d'Intérét Local

- soitcorrespondre a un batiriet(t)

Dans les autres cas, lorsque le pétitionnaire ne peut sati&fagealnd obligations

imposées par le document d'urbanisme (impossibilité technique), il peut étre tenu quitte de
ses obligins par la création effective des emplacements sur Uacdsperd

accessible a pied et situé a 100 m maximum du point d'entrée de la construction.
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PLUI Réglement littéral Touteszones

8. Equipementst seaux

8.1- Desserte par les voiesivertes au public

8.2- Desserte par les réseaux

Les regles-dessous s'appliquent dans toutes les zones. Toutefois, dans les zones 1AU,
les conditions de desserte des terrains ennmgsgzatent les conditions fixées dans les
orientations d'aménagement et de programmation concernées.

Tout terrain enclavéiesbnstructible a moins que son propriétaire obtienne un passage
aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 du Code

Civil.
Lorsqudes constructions et installations doivent étre desservies paudesevias
publig*), leursaractéristiques correspondent & leur destination.

Les nouvelles voagomobiles ouvertes au pgipliééesen vue d'étre rétrocédée a la
collectivit&oivent avoir une largeur d'emprise minimale de

- 8men zone UA, UB, UC, UD,

- 12men zone Ul

- 6men zone U& UP.

Dans les autres zones, la ladgsuvoieautomobilasest pas réglementée.

Alimentation e eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
doit étre raccordée a une conduite d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement des eaux usées

Le terrain est desservi par un rasdassainissement collectif :

L'évacuation des eaux usées a usage domestique doit étre raccordée, par des
canalisations souterraines, au réseau public d'assainissement.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre concues de maniere a permefig tdfiction de la profondeur du réssacontraintes topographigiuds la conception

retournement des véhicules, sauf si elles font moneteke ddlongueur.

des réseaux privés de l'immeuble, son raccordement aux collecteurs par dispositifs

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivemdpglivigiels appropriés (ex : pompe de refoulement) peut étre impose.

cycles et piétoad'exception de traversées ponctuelles

Si nécessaire prétraitemepburra étre imposé pour I'évacuation des eaaxagsidu
non domestigeiet non assimilabbe des eaux usées domestiques dans le réseau public
d'assainissement.

Le terrain n'est pas desservi par un réseau d'assainissement collectif :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre rdispiesdifia’assainissement
répondant aux exigences sanitaires et environnementales, aux dispositions réglementaires
et au reglement du service d'assainissement non collectif.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions ou ingtaithiisastne
pas d'eaux usées.
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PLUI Réglement littéral Touteszones
Gestion des eatpluviales L'infiltration concentrée des eaux pluviales, dans un ouwbaqee hyéldié (puits
d'infiltratigpusardmassifl ' i n f i),lest intardite dams les secteurs :

Les eaux pluviales constituent une resB@stceecommandé deréesipéar, stocker _ d'aléa moyen et fort de refomlement des argiles. Ces périmétres sont
et réqtilis_er sur smjrrain pour des besoins extérieurs (arrasagé, t 0 ysange , reportés sur le plan thématique "Santé/Risques/Mouvermeats” cti t .
autorisatopar ti culi ére et/ ou pour | a desserte @meﬁ;@dﬁiqué'appa%e'?s sanitalres, qgui d

conforme a la réglementation en vigueur et déclarée en mairie. ey . . . . .
- d'aléa moyen ettfd'effondrement lié aux carriéres souterraines. Ces périmétres

Le raccordement desainswu réseau pluvial publisgi@il existe, est facultatif. sont reportés sur le plan thématique "Santé/Risques/Mouvenmsénitsdde t
reglemergraphique ;

. . , ) . - dans les secteurs sitaésoins de 35 m des cimetiéres;
Dans le cas d'un lotissement ou de celui de la construction de plusieurs batiments, sur une .
unité fonciére ou plusieurs unités fonciéres contigiies, dont le terrain d'assiette doit faire d2ns les secteursfdimationsur les sols (9IS
I'objeti'une division en propriété ou en jouissance, les régles de gestion des eaux plR@asele cas d'une modification ou de nouveaux périmetres arrétésipaedteRréfet
s'appliquent & chaque lot ainsi qu'aux nouvelles voies et espaces communs cgd@fo@nations sur les sols),(8$Sloivent étre pris en compte méme si le plan "Gestion
I'exception des zones UO et 1AU ol les régles s'appliquent & I'ensemble du projet des eaux pluviales" du réglement graphique ae &scang intégrés.

La collectivité n'a piabligation &skservir en réseau pluvisl lestierrains

Redes generales Régulation etétention des eaux pluviales

o Dans le cas d'un rejets le réseauespace publoiversle milieu naturautprojet
Infiltration de construction, extengi)puaménagemestoumi s a autori sation
Dans les secteudinfiltration obligatoire des pluies courapoetés sur le plan Pour effet |l a cr éat iseériewe Ba0m?doitjsstfiedfum c e i mp
thématiquéGestion des eaux pluviales" du réglement graphiopoget ouvrage de regulatiétgntion d'eaux pluviales sur son tdluainvolume de

28litres m2 imperméabiliséouvellementréé respectant un débit de fuite de

soitde construction d'extension ¢&mprise au solgtipérieura40m?2 20litres’ s/ ha imperméabiligébide fuiteninimum delitre/ s).

- soitdaménagemeat de constructisans création d'emprise as@ohis a s ) . . )
autorisation d'urbanisragant pour effet la création dune surface Dans le cas du cumul avec un ouvirdgeadion, le volume d'infiltrdi@d litres/tn
imperméabiliséapérieara 40m2 impermeabilis@uvellement crést inclus dars volume total de regulation / rétention

C o . . - 28 litr m2 imperméahitiseéellement créé
doit justifiefun ouvrage d'infiltration d'eaux pluviales sur sdiutevidirme minimum de 28 litres / perméabiiséellement cree

de 10 ligs/ m2 imperméabilisé nouvellement créé La regle de régulation/rétention ne s'applique par en cadrelet cgeis d'llié
Vilaine, le Meu ou la Seiche.

L'infiltration n'est pas obligatoire, mais possible, dans les secteurs d'infiltratio non . i canton d - luvial
obligatoire reportés sur le fhl@matique "Gestion des eaux pluviales" du régleme urfaces prises en compte pourpiagaton des regles phuviales
graphiquél en est de méme : Pour évaluer les compensations pluviales des projets en iefiltration
- pour les constructions sur dalle préexistante si cette derniére est conservédgatiationdtentiordifférents types de surfaces sont comptabilisées et refforttles sur
le projet et ne permet pas de remplir les conditions requises d'infiltrabilitd/ ¢g&k Eaux disponible via le site internet de Rennes:Métropole

exemple sur la dalle d'une station de métro). - surfaces imperméalf@sl)
- lorsque le terrain sera occupé par une dalle prévue dans un autre projet. - surfaces éeaménagées
- pour les batimeiitss (*). Apleine terrg)(Se2)

AEspaces extérieurs réalisés en surfagesmdablg’)(Se3)
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PLUI Réglement littéral Touteszones

ADalle de couverture ou toittgétalisées :
o Epaisseute terre 8 cmet< 60cm(Set) Regles alternatives

o Epaissete terre jusqamebusnB®OaomRmdng & cas d'un projet soumis a dossier
o Epaisseut e erre jusquemn(®B8) ni veau Runguexau titrg de l'articieHl2et suivant du code de I'environhéeresemble des

t
o Epaisseie terre a parctm®Bd) du nivea r@gle§ géQéraLes d? gestign des eaux pluviales ne s‘app_llxq:sebtqmisks chiﬁrés et
. . , "'es modalités de | a gesti oncondeméeaii| e des
o Epaissewte terre a parcm®Bed du niveajpydRkisay contektd et déoeissprincipes d'EviRédiireCompensenat appliqués.
En cas de constructienvehors annexes (*) Les principes d'infiltration des eaux pluviales et d'agapiétiits dejetés anitieux
Les régles de gestion des eaux pluviales s'appliquent aux surfaces imperméablessepéédyivilegiés. Rennes Métropole propose des outils de calculs et guides
dans le cadre du projet, quelle que soit la nature des surfacesexistinateaux methodologiques pour I'application de ces principes.

(permeables ou imperméables). Toute surface oiémmekenenagédoit etre Dans le cas de surfaces imperméables de construction, extension (*) ou aménagement
considérée initialement comnieepdigine terre pour le calcul du volume de l'ouvrage dﬁour lesquels les eaux pluviales ne sont pas collectées (absetiie depeut étre

gestion des eaux pluviales. autorisé de les exclure du calcul des ouvrages de gestion des eaux mlitidales a con

En cas d’' ext en sxstamé)addanmxes(®onstruct i onqguellessinfiltrent sur le terrain sans ruissellement a I'extérieur de la parcelle (exemples :

Les régles de gestion des eaux pluviales s'appliquent sur la différence de svgfaesla, carport, pergolas, abris de jardin, hangar agricole, silos, serres, champ de

imperméabilisée entre I'état actuel et I'état futur. La solution technique de gestion desfeBuk € aux phot ovol taiques, ..etc.).
pluvial es peut & téchelle guteorgincesnérespégifiqaement sermae nt a |’
collecte des eaux pluviales de | " extension.
Dans |l e cas d’'un terrain :compris sur plusieurs zonages d’'infiltration
- I"interdiction d’'infiltrer | a@amporte sur | '"infiltration obligatoire et su
obligatoire,
- Iinfiltration non obligatoire | emporte sur | "infiltration obligatoire.

Conception des ouvrages de gestion pluviale :

Pour l'infiltration des eaux pluviales, unerainfacde d'infiltration (incluant les parois)
de 1/18rede la surface imperméabilisée collectée est préconisée.

Les pompes de relevage sont interdites sauf si

- le pétitionnaire prouve qu’ il est techniqguement i mpossible que | e point b
surfaces imperméables collectées recevant directement [daieaoitdr
dessus du niveau de la cote possibleaielearent gravitaire au réseau

- ou si compte tenu des cotes de raccordement au réseau, le pétitionnaire
démontre qu’'une solution gravitaire est infaisable apres avoir maxi mi s é
écoulementsdesude et évité au maximum | es descentes d’eaux pluviales en
soussol.
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PLUI Réglement littéral Touteszones

Réseaux de chaleur Réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution, éclairage

Les constructions nouvellesxitantesitués dans les périmetres des Zones de public, chauffage urbain)

Développement Prioritaire (ZDP) des réseaux de chaleur classesamoivaiiees a | es installations nouvelles et branchements doivent étre réalisés en souterrain ou s'intégre
s'y raccorder selon les modalités et les cas prévus par les délibératiorende clasgg pati.

correspondantésir annexe®2 Réseaux de chaleur urbains).

Pour les réseawale chaleunon classése Iraccordement au résdauchaleur est

privilégié potoutes les constructidass lesas suivants : Collecte des déchets ménagers et assimilés
- Constructionle logements ou hébergemeld plus de25 logementu Tout projet de constructionvelle quelle que soit sa destination, doit prévoir pour la
hébergements et constructelagant des sedsstinationsureauyartisanat et gestion des déchets du sgitdieu de stockage spécifique suffisamment dimensionné sur
commerce de détail, restauration, activités de services avec accudilede clientéleéerrain d'assiette du prajes préconisations techniques a respattediquées
plus de RO0 mée surface de planciséués a une distartmoingde50m dans les annexes du PLUi

d'un réseau de chaleur existant.

- Congtuctionde logements ou hébergematgsplus de 4lbgementou
hébergements et constructelagant des sedsstinationsureauyartisanat et
commerce de détail, restauratitinités de services avec accueil de dientele Dans tous les nouveaux prggetérandesbiodéchets, une solution de tri a la source de
plus de 800 mele surface de planckiués a une distance de moins de 100 m ces déchets doit étre intégrée soit par le biais d'aire de compostage soit par une surface
d'un réseau de chaleur existant supplémentaire des locaux déchets.

- Constructionle logements ou hébergemetgsplus de 6bgementu
hébergements et comstionselevant des sedsstinationsureauyartisanat et
commerce de détail, restauration, activités de services avec accueilede clientéle
plus de 600 m#le surface de planglséués a une distance de moins de 150 m
d'un réseau de chaleur axist

Dans le cas d'un mode de collecte des déchets par apport volontaire retenu par la
collectivité, le lieu de stockage ne vise que les déchets occasionnels de type encombrants.
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Titre V
Regles spécifiques aux zones
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-,I (II |\- PLUi Reéglement littéral Zone UA1
La zone UAL correspond aux parties devidentie centre bourg marquees par une  (JA1p: Les constructions constituent un front bati en majorité a l'alignement de la rue

|mbr|cat|o_n fO(te du b,atl avec un premide foomistruction en bordure de rue et des et de nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriere.
constructions implantées a l'arriere.

Secteut Alb-lllustration

Elle comprend 4 secteurs qui se distinguent par la maniére de construire a l'intérieur d
terrain :

UAla: Les constructions constituent un front bati en majorité atl@ddigaeusen
et seules les annexes sont autorisées a l'arriére.

Secteur UAHdIlustration

UALc: Les constructions constituent un front béati entre I'alignement de la rue et un

Secteur UAXdIlustration

Extensions des
anstructions
existantes et

q@ : N . . s .
] 7— recul jusqu'a 3 m. De nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriere.

annexes
3,5m s

Choix du coefficient
devégétation
LT W

UALh: Les constructions s'insérans din tissu bati existant de caractére historique
constituant un front bati sur la rue. De nouvelles constuvetitrsipplanter a
I'arriére.

MS3l Approbation | Mars 2DRénnes Métropble26



PLUI Réglement littéral Zone UAL
1.Implantation des constructions Reglesalternatives , \ ,
Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

. . . constructions
1.1- Implantatlon des COﬂStI‘UCtIOp&I’ rapport auxoles et

emprises ouvertes gquublichors cours d'eau et voie ferree  1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites

séparatives

Réglegénérales
UAla les constructions s'implantent majoritairemeendellign Reglegyénérales

UAlb: un premier ra(fyde construction s'implante majoritairement a l'alfnement Les régles de prospect sont diffésetaades secteurs de la zone UAL.
Sur urméme terrain, ufasle premier raift) réalisé, d'autres constructions peuvent
s'implanteen second raift) dans le respect des implantations par rapport aux limit
séparatives.

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire donwtadinéaire sur UAla

voie se limite a la largeur de l'accés a la voie et/ou emprise ouve(t® &s public Dans une bandkimplantati@h) d'une profondeur de 18,9es constructions sont
constructions de second ¢(gngont admises indépendamment de l'existence dgnplantées en limite séparative ou en recul minimal de 3

é,gs constructions et les anr&xee doivent pas entraver l'accessibilité des services de
Secours de d'incendie dans les cours.

constructions de premier (9ng Entre 16,5 et 2@ les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.
UAZc: un premier rang de qosion s'implantejoritairemeat'aligneme(t) a en Leur emprise au €9l ne peut pas depasSé¥ de la surface de cette bande

recul jusqu'arB maximum. dimplantatid)

Sur un méme terraing dois le premier rgf)gréaliséd'autres constructions peuvent Audela de 26, seules les extensighisdes constructions existdfitest les
s'implanteen second raif) dans le respect des implantations par sappbmites annexesg*)sont autorisées.

séparatives.

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le Iiné%f%lgur bandimplantatidh) d fond denol fructi i
voie se limite & la largeur de I'accés a la voie et/ou emprise ouve(t}, 4es public O2nS une bandgimplantatiqt) d'une profondeur denzOles constructions son

constructions de second (9ngont admises ipdédamment de l'existence de 'MPlantéesen limite séparative ou en recul mimimal de 3
constructions de premier gng Audela de cette bardlenplantati@h), les constructions peuvent :
. . ) L o - s'implanter librement si elles sontlackaussée;
.UAlh:. un premier rang de construction §'|n7@mnmlrememﬂ‘allgn¢me®quand .- au-dglé du redechaussée, l'implantation se fait en retreitenBnum des
il s'agit de présereer de créame continuité visuelle de front bati ou en recul quand il limites séparatives;
s'agide préserver une organisation urbaine structurante existante. - s'adosser en contindié constructions voisines existantes.
Une fois le premier réfgéalisé, d'autres constructions peuvent gimpléaterrain

en second raift) dans le respect des implantations par rapport aux limites séparativegAlc

_ o _ ans une banddimplantatiqi) d'une profondeur den20les constructions sont
Annexeg*) : elles s'implantent en retrait mininmalmhe Bapport a l'alignertient implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3
Tous secteurs Audela de cette bartlenplantatidr), les constructions peuvent

. . R, o : : s'implanter librement si elles sontla&ckaussée;
- En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, I'implantation est libre. < L ) i -
P P P - audelad du redechaussée, I'implantation se fait en retrait denBnum des

- Dans le cas d'extengim'une construction existante (*), I'implantétien est limites séparatives;
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PLUI Réglement littéral Zone UAL

- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes. UAla
Dans une bandle hauteyr) d'une profondeur de 16,9a hauteur maximale des

UA1lh - PP N . A
Dans une band#implantatiqh) d'une profondeur deni4les constructions sont constr‘uctlons est definie au reglement graphique (|nd|guee H ou H1). . .
implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3 Audela del6,5m, la hauteur maximale des constructions est de R+1 sauf disposition
Audela de cette bardlenplantatidh), les constructions peuvent : graphlqge différe(iteliquée H2). R . . .

- simplanter librement si elles sontiackaussée: Toutefois, en cas d'adossement & une construction voisine, la hauteur maximale des

- audela du redechaussée, l'implantation se fait en retraitmaBnum des constructions peut étre sensiblement la méme.

limites séparatives; UA1b
- s'adosser en continuité destoactions voisines existantes. Dans une bandte hauteyt) d'une profondeur den20la hauteur maximale des

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent sekon le priféipaiructions est défmieeglement graphique (indiquée H ou H1).
raccordeme(®) en épaisseur a I'exceptios edgensics(*) des constructions Audela de cette bandie hauteyr) la hauteur maximale des constructions est définie
existanteg). au reglement graphique (indiquée H ou H2).

Gabarit en limite séparative hors bande d'implantation en secteur UA1b,4JA1d et WAdtT
lllustratiofnon exhaustive) Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur den20la hauteur maximeés
constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bandie hauteur) la hauteur maximale des constructions est définie
au reglement graphique (indiquée H ou H2).

UA1lh
Dans une bandke hauteyr) d'une profondede 14m, la hauteur maximale des
Bande constructions est définie au réglement graphique (indiqguée H ou H1).

d'implantation

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le principe du
raccordeme(ia I'exception des extengijues costructions existan(&s

Audela de cette bandie hauteur) la hauteur maximale des constructions est définie

au réglement graphique (indiquée H ou H2).

Reglesalternatives Réglesalternatives
Voir titre FVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation

S , R . .. . .
. Eﬁ cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions
constructions

peut étréquivalenti celle de la construction voisine dans le respect du ra¢¢prdement

Pour les autres regles alternatives, voir Riglég littéralepplicables a toutes les

2 Hauteur desonstructions zones/3. Hauteur des constructions

Reglegyénérales

La hauteur maximale des constructoogpeinents d'intérét collectif et de services
publics'est pas réglementée.
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PLUI Réglement littéral Zone UA2

ZONBUA2

La zone UA2 correspond aux parties devilerdtecentre bourg réalisés dans le cadre

dun plan deomposition d'ensemble. 2 Hauteur des constructions

1. Implantation des constructions Regesgénérales

La hauteur maximale des constructionicpste au réglement graphique

1.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et

. . . . , _Reglesalternatives
emprises ouvertes au public hors cours d'eau et voie ferrée

En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions

peut étre équivaleateelle de la construction voisindedaaspect du raccorder(fignt

Réglegyénérales . _ L " , .
N . _ o 3 . Pour les autres régles alternatives, voir Reglg littérales applicables a toutes les
L'implantation des constructions doit étre cohérente @ancde composition zones/3. Hauteur des constructions

d'ensemble de la zone.

Reglesalternatives

Voir titre IWReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Réglegyénérales
L'implantation des constructions doit étre cohérente avec le plan de composition
d'ensemble de la zone.

Reglesalternatives

Voir titre IWReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions
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PLUI Réglement littéral Zone UB1

ZONEBEUB1

La zond&JB1 correspond aux voies de faubourg reliant les centres ville aux entrées devillmuvelles constructions s'insérent dans le respect de I'environnement déja bati des
et aux voies structurantes entre les quartiers. Ces voies se caractérisent par woidgistoriques de faubourg ou des voies inter quartiers. Ces voies se caractérisent par
hétérogene majoritairement en bordure de voie mélant différentes formes urbaimesmetorité de construction en bordure de rue et des percées visuelles sur les éléments
époques de construction. patrimoniaux bétis ou végétal dans la profondeur du terrain créant ainsi une ambiance béatie
,ée}gr:ogéne propre a ces voies qu'il convient de préserver.

Elle comprend 3 secteurs qui se distinguent par les capacités de construction possiB

UBZa: Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponctk@ii¢glumetrie enfilantation des constructions doit donc étre déconnectée de la capacité

Les fads de terrains sont préservés. La capaoitétdection permet une évolution des de construire de la parcelle. Dans cette zone, la capacité de construction du terrain ne
nouvelles constructions vers du collectif. constitue donc pas le projet. Elle est théorique. Elle fixe un plafond constructible sur le

UB1b: Les constructions constituent un front bati mélant des discontinuités ponct%e?g%lgh?: |ZlocnoenV|ent de repartir en volume et implantation selon les regles définies dans la

Les fonds de terrains sont préseadpdcitéle constructipermet une évolution des
nouvelles constructions vers du collea#tflle imptanteque le secteur UBdaur
permettre une adaptaties nouvelles constructiansontexte urbain.

UB1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati extsteattée historique
constituant un front bati sur la rue avec des discontinuités pasctiositts.de
terrains sont préservésa. capacité de construction est adaptée aux constructio
existantes du secteur.

1. Capacité de construction

Lg capacité de construction correspond a la surface de plancher maximale constructible sul
[PterrairElle s'appliqguexaconstructions neuves hors an(t¢xes

Elle est définie a partir dwotondeurtilemaximale mesurée a partir de la voie ou de la
limite du recul indiquée au réglement grdptacge de recul, emplacement réserve,
Secteur UBAlllustration servitude de localisation de vy plan d'alignement

Les principes d'implantation des sdd&la et UB1b sont identiques.

La profondeutileest différente selon les secteurs de la zone UB1 :

Secteu]l UBla UB1b UB1h

Profondeuwtile| 13,5m 135 m 12m
Nombre de nivea 4 5 4

6m
Inconstructible.

La capacité de construction se calpatéide la surfaagtilemultiplié par le nombre de
niveaux du secteur concerné mentionné dans le-tidsas. Ci

A La surfacaitile = longueur de l'axe médian de la profondeunuliipBépar la

% Alignement i
/ profondeutile
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-[MN- PLUi Reéglement littéral Zone UB1

La forme architecturale des nouvelles constructions devra étre en rupture avec la forme de

Dans le cas d'un terrain d'@fgla surfacutile se aalle comme suitansme des la capacité théoriglesconstruction.

axes médiamaultiplié par frofondeur utile (sur le sche#aparés addition des axes
médians a A et B).

Surface utildllustration : 2. Implantation des constructions

2.1- Implantation des constructiopar rapport auxoieset
emprises ouvertes gaublic hors cours d'eau et voie ferrée

Voie

Regles générales

Voie ou emprise ouverte au public

Tous secteurs
Profondeur utile La construction s'implante majoritairemené@éalign
— Axe médian Pour tout terrain dliméaire supérieur ou égal m Bfesuré a l'axe médian de la
profondeur utile (telle que définie Capacité de construction faill¢) doitétre
introduite. Elle représente au minimuihe 1&84dinéair@vecun minimum der8 de
Capacité de constructidinstration large

Failles : caledllustration

Voie

50% Alignement
Voie ou emprise ouverte au public

Profondeur utile

——= Axe médian

Lorsqu'il s'agit d'un batimeniqadité identifié au reglement graphique ou non et
participant a structurer le paysage urbasnorfaees de plancbenservéesajoutent

aucalcul de la capacité theorique du terrain. Toutefois, les failles (*) de &u plus, peuvent étre divisées en plusieu(y digs

Dans les centralités de quasieauifaces de plancher dédibesommerces, activités ~ I'une est d'au minimum 3 m de large.
de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle et activités stmgtmutieletlau
capacité de construction.
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PLUI Reglement littéral Zone UB1

Failles : Exemples (non exhaustifs)

Vaie & Voie &

27,5% 1 eur 27,5% rofondeur
Faille ’ utile Faille rtnile

< <
L) L)
2 2

2|

|2

~|z

»
&
=

=7,5%
Faille
=7,5% ur =7,5% rofondeur p— pu—
Faille utile Faille utile
Voie B Voie B
Voie B Voie B
Bati Bati
Bati Bati
Voie A Vose &
z5% }’m‘mﬂeur =15% | }'ndnmleur
Faille utile Faille utile i
<
9
E
= 10% }rwmneur }'mfmim
Faille utile wutile
Voie B Voie B A
Voie B
Bati Bati
Bati
Voie & Voie &
. . =] .5;—’
ﬁ Faille
o =] o (=}
g 2 2 2
’
4
2105 /
Faille /
—_— — — L— !
. X !
Vaic B Voic B ! i
Bati Béti Bati
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PLUI Réglement littéral Zone UB1
Dans les périmétres de centralités, le§jgikbesent étbdties dezdechausséafin Autres limites séparatives

de préserver la contindé$ constructions relevant de toutes lelestinatiade la

desination Commerces et activités de service Dandabandead'implantation,(f¢s construchs sont implantées en limite sepavati

L . . . en retrait minimal de 4 m.
En bordure d'un espaed ou d'un chemin piéton, l'implantation est libre.

Toutefois,ruretrait de 2 metres des limites séparatives est autorisé pour les décrochés

Annexeq*) : elles s'implantent en retrait minimapde @pport a l'alignerignt architecturaux.

Régles alternatives La profondeur @Bdhanded'implantation {grie selon les secteurs :
Voir titre FVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation desSecten UBla UB1b UB1h
constuctions Profondeur de la badtimplantation (1 15 m 16 m 14 m

Audela dela banded'implantation ,(1#& premier niveau entiedessus du terrain
nature(*) ou terrain améné&pédes constructioas i m pidremant. édela du
2.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites premierniveau entier dessus du terrain nat(flelou terrain améngbe des
. . constructiond'implantation se fait en retrait des limites séparatives correspondant au
separatlves minimum a latd eur de | a c o rasdessugle tei peemier fikeau H) S i

entier.

Regles genérales Dans le secteur UB1h, dmbandel'implantation,(3) les constructions s'implantent en

Au titre du paysage urbain, afin de favoriser les discontinuités propres aux faubolif@jte Béparative, elles s'accrochent selon le prirmiperdemeff) en épaisseur a
composition d'ensemble du projet et I'architecture des constructionfafdestise les I'exception des extens{bhes constructions exista(iest deannexeg”).
et les vues vers les intérieurs d'lot.

Regles alternatives

o ] Dans le cas d'un projet intégrant un élément faisant I'objet d'une protection soit au titre des
Limite dednd de terrail) Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine bati d'intérét local ou un élément végéta

identifilou nonau réglement giaquela distanceupérieure ou égale a sa hauteur

Dans le cas oueutimite déond de terrafly) s'applique, la construction doit respecter L >aHaspecter en fond de tepairt Atreéduitevoire imposéen maintenant la
une distance supérieure ou égalae @sat eur (L= H) aveam un %angé'dgpt?égerﬁvgti&m@jje%'rrw I"e Lcjj e %
par rapport aux limites de fond de (9reaidans le respect du gabéfihi dans les

regles de hauteur des constructions de ardmecas de raccorden{&nt Pour les autres regles alternatmiedjtie IVRegles littéralepplicables a toutes les

. . . . . zones/2. Implantation des constructions
Cette bandde préservation du fond de tershimconstructible y compris pour les P

constructions enterrées, installations ou aménagements condeistatcapiamite
naturelle d'infiltration du sol et d'aire de statio(maempexst d'acces, dalle bétonnée,
...} Seules les constructions exis{@nésles aménagements peuvent étre autorisés
pour permettre un usage de ce fond de terrain (chemierements a b | e s , )

Secteur UBlbla distance minimale de 6 m par rapport aux limites de fond de terrain est
portée a 10 m pour les parcelles dont la profondeur est supérieure a 30 m.
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PLUI Réglement littéral Zone UB1

En dehors de la bande d'implantation, la hauteur est limitée au regard des prospects définis
dans la régle d'implantatiorapaort aux limites séparatives.

3. Hauteur des constructions

Gabarit en limgéparativhors bande d'implantatilustratio(non exhaustive)

Régles générales

Tous secteurs
La hauteur maximale des constructions est définie au réglemestgfguhigles Lo,
cas particuliers suivants :

- Bande

- Pouresvoieset emprises ouvertes au pulglid'une emprise inférieure a 15 dimplantation
meétres,les constructions doivent s'inscrire a l'intérieur d'un gabarit défini par un
plan incliné & 45° dont le point d'attache se situe a I'gtigmemosst ou a la ©
limite de I'empkment réservé ou de la servitude de localisation destiné & un

aménagement de voirie a 1 métaEssaus du niveau du trottoir. N I N . :
9 Dans le cas ou une limite de fond de (freg@pplique, les constructions doivent

Gabarit le long des voies ouvertes au public d'une emprise inféridilmstéatibn s'inscrire a l'intérieur d'un gabarit défimi plan incliné a 45° dont le point d'attache se
situe a lI'aplomb de la limite de fond de terrain (*).

‘ Gabarit en fond de terr8instration

ou limite de servitude

&

_
v
T

ond Terrain

Emprise de voie
< ou=
15m

M,wm
‘
|
Z ‘
— F

. . L . En complément doB1h
- Pour les terrains de moins de B@et d'une largeur inférieure ari&ur

voie la hauteur est limiéé8 niveaux nonobstanegle différente au réglement Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le principe dt
graphique. raccordeme( en hauteura I'exception des extendingles constructions

. . , . existanteg)et des annex€y.
Dans le cas d'un terrain d'anglddweatesvoiesou emprises ouvertes au pdpks

inférieure a 1B, la paie de constructioordant la vooel emprise ouverte au p(hlic

o S " \ s e ) Reégles alternatives
la plus étroite peut s'inscrire dans un (@pbauivalent a celui défini pour laowoie g

emprise ouverte au pybjita plus large sur une longueur n'excédant pas la bandeh cas d'adossement a eorestruction voisine, la hauteur maximale des constructions
d'implatatior{*)définie par secteur. peut étre équivaleateelle de la construction voisine dans le respect du rag¢prdement

La hauteur des constructions veille & s'harmoniser avec le gabarit des constrf@8nleS autres regles alternatives, voir Riegleg littérales applicables a toutes les
contigues. zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zone UB2

ZONBUB2

La zone UB2 correspond aux voies de faubourg des centres ville vers les entrées de ville.

Ces voies se caractérisent par un batgédééroajoritairement en bordure de voie 1 |mp|antati0n deS ConStrUCtionS

mélant différentes formes urbaines et époques de construction.

Elle comprer&ksectews qui se distinguent par la profondeur de ld'ibgvidatation et
de hauteyF)des constructien

UB2a banda'implantation et de hautgdes constructigmde 20m
ZoneJBa —lllustration

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

Régles générales
Les constructions s'implantent librement.

Régles alternatives

mm«‘m Voir titre IWReégles littérales applicables & toutes les zones/2. Implantation des
constructions

g

o 1.2 Implantation des constructiopar rapport aux limites

séparatives

Regles générales
UB2h: bandd'implantation et de hautgdes constructieme 17m UB2a Dans une bandémplantation ¢*tune profondeur den®des constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul mimmal de 3

Audela de cette bandlénplantation,(i§s constructions s'implantent en retrait de 3
minimum des limites séparatives.

UB2b Dans une bandémplantation ¢tine profondeur denides constructions sont
implantées en limite séparative owémieicnal den3.

Audela de cette bandlenplantation,(f@sconstructions s'implantent en retraihde 3
S it minimum des limites séparatives.

~ S
’\é\é‘a\e

) N .
Voie e Reégles alternatives
D 0 ou3m minimim ~ . . N ez f N .
, Voir titre WWRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
- constructions
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PLUI Réglement littéral

Zone UB2

2. Hauteur des constructions

Régles générales

UB2a Dans une bande hauteuf)d'une profondeur den®da hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bande hauteu*) b hauteur maximale des constructions est définie
au reglement graphique (indiquée H ou H2).

UB2b: Dans une bande hauteui®)d'une profondeur dend,4a hauteur maximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

Audelade cette bandle hauteuf*) la hauteur maximale des constructions est définie
au reglement graphique (indiquée H ou H2).

Regles alternatives
En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions
peut étre équivaleatedle de la construction voisine dans le respect du rac¢rdement

Pour les autres régles alternatives, voir Reglég littérales applicables a toutes les
zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zone UC1

ZONBUC1

La zone UC1 <correspond aux ensembl es
espacdibre le plus souvent végétalisé

Elle compren@ secteurs qui se distinguent par la manigneséier dans le tissu
existant

UC1: respect du plan de composition d'ensemble

Secteur UG illustration

UC1h respect de l'implantation des constructions voisines

collectifs implantés | ibrement au cour

1.Implantation des constructions

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

Régles générales

Tous secteurs

Les constructions s'implamtans le respect du plan de composition d'ensemble existant
ounouveau par rapport aux voies.

En bordure d'un espace veruowctemin piéton, I'implantation est libre.

Annexeq*) : elles s'implantentenérencavec leur usage et I'ambiance de la rue.

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Regles générales

uc1
Les constructiorsimplantenén cohérence avec le plan de composition d'ensemble
existant ou nouvepar rapport audinits séparatiwet dans le respect des régles
suivantes :

- Les constructions peuvent s'implanter librement si ellesisahbassée ;

- audela du redechaussée, l'implantation se fait en retrait minimum des limites

séparatives de la moitié de la hauteur ((L=H/2)
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.
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PLUI Réglement littéral Zone UC1

Gabarit en limite séparative hors bande d'impaat@tonC1

lllustratiomon exhaustive) Regles alternatives
Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

L>H/2

2. Hauteur des constructions

Regles générales

& UClet UC1h
La hauteur maximale des constructions est définie augeapbigaat(indiquée H).

Regles alternatives

En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions
peut étre équivaleateelle de la construction voisine dans le respect du ra¢¢prdement

UClh
Les constructions peuvent :
- s'implanter librement si elles sontlaeckaussée;

- audela du redechaussée, limplantation se fait en retrait denBnum des Dans le cas de travaux de rénovation qui améliorent les performances énergétiques de Ia
limites separatives; ) ) o ) construction, un niveau supplémentaire par rapport a la regle de hauteur définie au
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes. réglement graphique peutéfieisé
_ o ] ) ] ] Pour les autres régles alternativestredi¥ Regles littérales applicables a toutes les
Gabarit en limite séparative tende d'implantatiozere UC1h zones/3. Hauteur des constructions
lllustratiofnon exhastive)
a2
b,‘??’&
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PLUI Réglement littéral

Zone UC2

ZONBUC2

ucz

La zone correspond aux

pied d'immeuble.

Elle ne comprend pas de secteurs.
ZoneJC2 illustration

Espace public

1. Implantation des constructions

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

Regles générales
Les constructions s'implafibgatment.

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2.
constructions

ensembl es § i mpl ant
eace verpublicCes constructions ne comportent pas ou trés peu d'espace privéled - |mﬂantat|0n deS constructiomsr rapport aux limites

és Il i brement au cour

separatlves

Régles générales
Les constructions s'implantent librement.

Régles alternatives

Voir titre IWReégles littérales applicables a toutes les zones/2.
constructions

Implantation des

2. Hauteur desonstructions

Regles générales
La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

Regles alternatives

En cas d'adossement a une construction, la hauteur maximale des constructions peut étre
équivalenta celle de laongructiord laquelle le projet s'adatmesle respect du
raccordeme(ty).

Dans le cas de travaux de rénovation qui améliorent les performances énergétiques de la
construction, un niveau supplémentaire par rapport a la régle de hauteur définie au
reglemergraphique peut étre autorisé.

Pour les autres regles alternatives, voir Ribglég littérales applicables a toutes les
zones/3. Hauteur des constructions

Implantation des
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PLUI Réglement littéral ZoneUD1

ZONEBUD1

La zone UD1 correspond aux secteurs autorisant des iouthextftesur voies Dans ces deux secteurs, les nouvelles constructions s'insérent dans le respect de

structurantes ou voies de qua@is. voies se caractérisent par un bati parfoisl'environnement déja bati des voies mélant des discontinuités du bati sur la voie malgré une
hétérogene mais majoritairement en bordure de voienpluvdiiférentes formes  majorité des constructions en bordure de rue, des percées visuelles sur les éléments
urbaines et époques de construction. patrimoniaux bétis ou végétal dans la profondeur du terrain.

La zone UD1 comprend 2 secteurs : La volumétrie leinplantation des constructions doit donc étre déconnectée de la capacité
- UD® : Les constructions constituent un front bati mélant des discontinu#@<onstruire de la parcelle. Dans cette zone, la capacité de construction du terrain ne
ponctuelles. Les fonds de terrains sont préservés. La capacité de constrGefigfitue donc pas le projet. Elle est théorique. Elle fixe un plafond constructible sur le

pemet une évolution des nouvelles constructions vers des constructions colldgfif@ig qu'il convient de répartir en volume et implantation selon les regles definies dans la
intermédiaires. présente zone.

- UD1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractere
historique constituant un front bati sur la rue avec des digmumtioeités. L ;
Les fonds de terrains sont préservés. La capacité de construction est adapté 'atgapaCIte de construction

constructions existantes du secteur. o . . .
La capacité de construction correspond a la surface de planeheomsaxictible sur

le terrairElle s'appliq@ix constructions neuves hors ar(fiexes
Secteur UD1llustrations

Elle est définie a partir d'une profanideruaximale mesurée a partir de la voie ou de la
limite du recul indiqguée au réglement graphique (marge de recul, emplacement réservé,
servitude de localisation deevoou plan d'alignement

La profondeur utile est difféselta les secteurs de la zorie:UD

6m
Inconstructible

Secteuy UDHA UD1h
Profondeurtile 11m 11m
Nombre de nivea 3,5 3

La capacité de construction se calcule a partir de ldileunfadtiplié darnombre de
niveaux du secteur concerné mentionné dans le-tidsas! Ci

La surfaceitile = longueur de l'axe médian de la profondewultigilé par la
profondeur utile
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PLUI Réglement littéral ZoneUD1

Dans le cas d'un terrain d'@fgla surfacutile se calcule consu# : emme des 2 |mp|antati0n deS ConStrUCtionS

axes médiamaultiplié par frofondeur utile (sur le sche#aparés addition des axes
médians a A et B). _ _ _
2.1- Implantatlon des constructiopar rapport auxoies et

emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée

Surface utildllustration :

o Régles générales

Voie

Tous secteurs

Voie ou emprise ouverte au public

La construction s'implante majoritairemegnieani&ait).

Profondeur utile Pour tout terrain dliméaire supérieur ou égal m Btesuré a lI'axe médian de la
profondeur utile (telle que définie Capacité de construction® faill€) doitétre
introduite. Elle représente au minimuihe1&8dinéair@vecun minimum denBde
Capacité de constructidinstration large

—— Axe médian

Failles calcutlllustration

Voie

Voie ou emprise ouverte au public

Profondeur utile

——= Axe médian

Lorsqu'il s'agit d'un batiment de qualité identii§lement graphique ou non et
participant a structurer le paysage uesasoyfaces de planatmmservéesajoutent Toutefois, les failles (*) de &u plus, peuvent étre divisées en plusieuf fdlies
aucalcul de la capacité théorique du terrain. I'une est d'au minimum 3 m de large.

Dans les centralités de quarsiesurfaces de plancher dédidesommerces, activités
de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle et activités stajtmutielet lau
capacité de construction.

La forme architecturale des nouvelles constructions devra étre en rupture avec la forme de
la capacité théomqie construction.
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Reglement littéral

ZoneUD1

Failles : Exemples (non exhaustifs)

Vaie A
z7.5% -] eur
Faille ’uﬁle
=7,5% eur
Faille utile
Voie B
Bati
Voie A
25% eur
Faille utile
= 106 eur
Faille utile
Voie B
Bati
Vaie A
TFate
u a
1 v
g 2
=10%
Fale
Vaie B
Bati

Voiz &
=7,5% 1 rofondeur
Faille ﬁnile
=7,5% rofondeur
Faille utile
Voie B
Bati
Vose &
Faille utile
rofondeur
wutile
Voie B
Bati
Voie &
Faille
o N
3 %
2 2
Voic B
Bati

Voie A

voie B

-
£
E

B

<

~|2

27,5%
Failla
voie B
Bati
£
£
E
voie B
Bati
/
4
/
/
/
i
3
Bati

Bati
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PLUI Réglement littéral ZoneUD1

Dans les périmétres de centralités, le§jgikbesent étbdties dezdechausséafin Autres limtes séparatives

de préserver la contindéé constructions relevant de toutes lafestiation de la

destination Commerces et actigitésrvice. Dans une bandé&mplantatiqd, les constructions sont implantées en limite séparative

L . . . ou en retrait minimal de 4 m.
En bordure d'un espaed ou d'un chemin piéton, l'implantation est libre.

Toutefois,ruretrait de 2 metres des limites séparatives est autorisé pour les décrochés

Annexeq*) : elles s'implantent en retrait minimapde @pport a l'alignerignt architecturaux.

Régles alternatives La profondeur @handed'implantatigivarie selon les secteurs :

Voir titre FIVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des Secteu UDla UD1h

construons Profondeur de la bar 15m 14'm
d'implantatigh)

Audela de la bandBimplantation (e premier niveau entiedemsus du terrain

2.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites  nature() ou terraiameénagé * ) des construct idelasu s
premier niveau entierdassus du terrain nat(f)elou terrain amén#pé des

i mpl

separatlves constructions, l'implantation se fait en retrait des limites séparatives correspondant au
minimum a la hautdue | a const r uedessus @ cedrdmier nddau s i t u é

Régles générales entier.

Au titre du paysage urbain, afin de favoriser les discontinuités propres aux fauboD@ps l& secteur UD1h, dans la damgéantation, @) les constructions s'implantent en

composition d'ensemble du projet et l'architecture des eofestouistoles fail{®s limite séparative, elles s'accrochent selon le priragperdemefi} en épaisseur a

et les vues vers les intérieurs d'lot. I'exception des extens{dnes constructions exista(ifest des annex@s

Reglesalternatives
Limite dednd de terraif¥) Dans le cas d'un projet intégrant un élément faisant l'objet d'une protection soit au titre des

D | yasfimite déond de t —-— | truction doit ‘ Monuments Historiques, soit au titre du patrintbimgt#tiocal ou un élément végétal
ans le cas oueutimite nd de terraff) s'applique, la construction doit respec eridentifié ou non au rz‘a Iemenﬁ_é;}raphique, la distérieaire qu é#r?le 3 sa hauteur
fo

une distance superieure ou égale a sachaybadelenlichd dethrain®¥f &re Hduffe vBirk fmbddde &f maitefhht T2

par rapport aux limites de foﬂdrdnr(*) et dans le respect du gabarit défini dans Iesbande de préservatiofiodidl de terrain.
regles de lideur des constructions de la gankeras de raccordemgnt

C bandd . ion du fond d . ibl . | Pourles autres regles alternatiwas titre \VRégles littérales applicables a toutes les
ette bandde préservation du fond de tezstiinconstructible y compris pour les oo/ Implantation des constructions.

constructions enterrées, installations ou aménagements conduisant & limiter la capacite

naturelle dfiltration dsol et d'aire de stationnement (rampes d'acces, dalle bétonnée,

...) Seules les constructions exist@htetsles aménagements peuvent étre autorisées

pour permettre un usage de ce fond de terrain (cheminements perméabl es, )
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PLUI Réglement littéral ZoneUD1

En dehorde la bande d'implantation, la hauteur est limitée au regard des prospects définis

3‘ HaUteur deS constructions dans la régle d'implantation par rapport aux limites séparatives.

Gabarit en limgéparativhors bande d'implantatitlustratiomon exhaustive)

Régles générales

Tous secteurs
La hauteumaximale des constructions est défiriglement graphiggeuf pour les
cas particuliers suivants : e

- Pour lesioies et emprises ouvertes au (fibliecne emprise inférieure a 15 — A
metres, les constructions doivent s'inscrire a l'intérieur d'un gabarit défini par un e
plan incliné & 45° dormdint d'attache se situe a l'alignéjnmppiose, ou a la &
limite de I'emplacement réservé ou de la servitude de localisation destiné & un A

aménagement de voirie a 1 métaEssaus du niveau du trottoir.
Dans le cas ou ulimite de fond de ter(&ns'applique, les constructions doivent

Gabarit le long des velesmprisesuvertes apublic d'une emprise inferieurene-15 s'inscrire & l'intérieur d'un gabarit défini par un plan incliné a 45° dont le point d'attache se
lllustration situe & I'aplomb de la limite de fond de terrain (¥).
D Gabarit en fond de terrHinstation
; » £
Py k3
§ ¥ LzH o
s [
g‘ [

Emprise de voie
< ou=
15m

- Pour les terrains de moins de 500 m2 et d'une largeur infénieunevait6la
hauteur est limitée a 3 niveaux nonobstant la régle différente au regle
graphique.

fpmplément en UD1h
I les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'doortepentcge du
raccordement*) (en hauteud I'exceptiordes extensions*)( des constructions
Dans le cas d'un terrain d'angldéuwhenties voiesl emprises ouvertes au pjdist existanteg)et des annex€y.
inférieure 45 m, la partie de construction bordant la voie ou emprise ouveffe au public
la plus étroitgeut s'inscrire dans un gaPpéiyuivalent & celdéfini pour la voie ou Reéglesalternatives
emprise ouverte au pybjida plus large sur une longueur n'excédant pas la ban

- . A %% cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions
d'implantatiqr) définie par secteur.

peut étre sensiblement la méme.

La hauteur des constructions veille & s'harmoniser avec le gabarit des construction R . N " . .
contigiies 9 ol "Rs autres régles alternatives, voir Reglég littérales applicables a toutes les

zones/3. Hauteur des conginsct
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PLUI Réglement littéral

Zones UD2

ZONBUD2

La zone UD2 correspond aux secteurs d'extertsintredilie accueillant un tissu
hétérogéne composé de collectifs et d'individuel.

La zone UD2 compérsecteurs :

UD2a Les constructions constituent un front bati en béaduee aelégérement
en recul et seules les annexes sont autorisées d_Habpaéde'implantation et
de hauteyr)des constructiarest limitée a 29.

Secteur UD2dllustration

>~ Annexes

P
‘;W;fc“\\k Inconstructible

sauf annexes

ou ordonnanceéme

v ¢
e sil existe

UD2c: Les constructions constituent un front bati en bordure de la rue ou Iégérement
en recul et seules les annexes sont autorisées.d #dvapdd'implantation et de
hauteu(*)des constructierest limitée a 47.

Secteut)D2¢ illustration

oy ordonnanc

Vo
Nlcmm s SN LS sauf annexes

.

UD2d: Les constructions constituent un front bati en bordure de la rue ou légérement
en recul et de nouvelles constructions peuvent s'implanter a l'arriere. La bande

UD2b: Les constructions constituent un front béti en bordure de la rue ou légéremefiiplantation et de hautgdes constructisrestde17m.

en recul et de nouvelles constructions peuvent s'implanter halaaiate
d'implantation et de hautgdes constructiarest de 2én.

Secteut)D2b illustration

HouH2

ou ordonnancement
sl existe

e,
. e
e W (L
0ouR >3m=~

ST 2om

S a

Secteur UD2dllustration

ou ordonnancement

UD2h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractere historique
constituant un front bati plus ou moins en retrait de la rue. De nouvelles constructions
peuvent s'implanter a l'arriere.
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PLUI Réglement littéral Zones UD2
1.Implantatiomies constructions 1.2- Implantation des constructiopar rapparaux limites
séparatives

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée  Regles générales

. o Les regles de prospect sont différentes selon les secteurs @2la zone U
Régles générales

Les constructions et les anr(&xee doivent pas entraver l'accessibilité des services de

UD2aet UD2c les constructions s'implamtejoritairement entadignemeit) et un secours de d'incendie dans les cours.
recuimaximal derf. UD2a

Fa[ﬁzge?:]ezt?zodu :?1 rELiTﬁrax{rig? ugeSu(;oSr?trnLi%trlr?g tsr'rgigia{?neéa;g??lzm remier Dans une band#implantatiqh) d'une profondeur @0m, les constructions sont
9 ' P implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3

rang(*) réalisé, d'autres constructions peuvent s'implanter en sdtpddnsaiey R ] i .
respect des implantations par rapport aux limites séparatives. Audela de 20, seules les extensigjisdes constructions existgtjiest les
Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le lin¢&RERYFE)sONt autorisees.

voie se limite & la largeur de l'accés a la voie et/ou emprise ouve(ty, &b public ypop

corstructions de second réhgsont admises indépendamment de l'existence dfans une band#implantatiqh) d'une profondeur deng0les constructionsont

constructions de premier {gng implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3

UD2h un premier rang de construction s'immpdgieairemeat'aligneme(ou en Audela de cette bardlenplantatidr), les constructions peuvent :

recul maximal den®tquand il s'agit de préserver une continuité visuelle de front bati ou-  s'implanter librement si elles sertléchaussée;

en recul quand il s'agit de préservergamisation urbaine structurante existante. - audela du redechaussée, I'implantation se fait en retraitdeBnum des

limites séparatives;
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.
Tous seteurs: En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, I'implantatiorb%s}C
libre.

Annexeg*) : elles s'implantent en retrait minimmalphe Bapport a l'alignert¢nt

Dans une band#implantatiqh) d'une profondeur deni,7les constructions sont
R . implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3
Regles alternatives R . . .

ha . " ) . . Audela de 1, seules les extensighsdes constructions existgftest les
Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation Qﬁﬁexes*)sont autorisées.

constructions
ubD2d

Dans une band#implantatiqh) d'une profoedr de 1, les constructioasnt
implantées dimite séparative ou en recul minimal.de 3

Audela de cette bardlenplantatidh) les constructions peuvent :
- s'implanter librement si elles sorté&ckaussée;
- audela duezdechaussée, l'implantation se fait en retreitenBnum des
limites séparatives;
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.
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Réglement littéral

Zones UD2

Gabatrit en limite séparative hors bande d'implantation éb2eeeuD2d
lllustratiofnon exaustive)

Bande
d'implantation

UDA

Dans unébanded'implantatiqh) d'une profondeur demi4les constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul minimal de 3

. . . - , . . au régl
Dans cette bande, si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochéent

selm le principe du raccordeffiprgn épaisseur a l'exception des extéf)sibers
constructions existargte¢s

Audela de cette bandémplantati@h), le premier niveau entiedessus du terrain
naturef{*) ou terrain améngtéles constructigpeuts'implanter liboremeftdelade
ce premier niveau entiégmplantation se fait en retraitnden®imum des limites
séparatives.

Regles alternatives

Voir titre IV Régles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation
constructions.

2. Hauteur des constructions

Régles générales

UD2a
Dans une bandke hauteyr) d'une profondeur 88m, la hauteur maximale des
constructions est définiecglenent graphique (indiquge H

Audela de 2fh, la hauteur maximale des constructions estuims&d aiveau entier
audessus du terrain nat(f)ebu terrain améngpé

UDd

Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur den20la hauteur wmimale des
constructions est définie au réeglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bande hauteyr) la hauteur maximale des constructions est définie
au reglement graphique (indiquée H ou H2).

uD2c

Dans une bandk hauteyt) d'une profondeur deni,7la hauteur maximale des
constructions est définie aumeglegraphique (indiquge H

Audela de 1, la hauteur maximale des constructions est liraitéehausséce.

ub2d

Dans une bandi hauteyt) d'une profondeur dénd, la hauteur maximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiqguée H ou H1).

Audela de cette bandie hauteur) la hauteur maximale des constructions est définie
ement graphique (indiquée H ou H2).

UDA

Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur deni4la hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).

Si les constructions s'implantent en limite séparative, elles s'accrochent selon le principe du
raccordeme( en haute a I'exception desxtensions*)( des constructions

existanteg).

Regles alternatives

Bans le cas de travaux de rénovation qui améliorent les performances énergétiques de la
Stistruction, un niveau supplémentaire par rapport a la régle difiriauteur
reglement graphique peut étre autorisé.

En cas d'adossement a une construction voisine, la hauteur maximale des constructions
peut étre sensiblement la méme.

Pour les autres régles alternatives, voir Riglég littérales applicablestasttes
zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zones UE1

ZONBUE1

La zone UEdouvre les secteursndaisons de villElles forment un bati homodgne Dans ces trois secteurs, les nouvelles constructions s'insérent dans le respect de
plus souverh bordure dae Les jardins sont essentiellement situés en fond de terraif:environnement déja bati et de la trame paysstg@te.ex

Elle comprer®@becteurslistincts par ssibilité de construire en fond de:terrain La volumetrie des constructions se définit a partir des regles d'implantation, du coefficient
) o de végétalisatipiet d'une hauteur maximale en fonction du contexte urbain et paysager
UE1a les constructions sont majoritairement en bordure de rue et seules les angg¥&gies dans lequel elles s'insérent.

sont autoriséed'ariere.

Des percées visuekes les éléments patrimoniaux batis ou végétal dans la profondeur
du terrain sont recherchées.

Secteur UEZdlustration

1. Implantation des constructions

>

Neiseatan 7 1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
| o~ Annexes et piscines e preing erre 1 9 ' i A
Ny W < emprises ouvertes au puldticrs cours d'eau et voie ferrée
il ‘ 5
\ L \‘M\y) 15m Régle générales

) o UEla les constructions s'implantent majoritairement a I'gfignement
UE1l les constructions sont majoritairement en bordure de rue et de nouvelles i ) ) o .
constructions peuvent s'implanter a l'arriére. UE1b: unpremier rar(@) de constructidmors annexesimplante majoritairement a

Secteur UE thillustration l'alignemei@t). Sur un méme terrain, une fois le premi¢t) réaisé, d'autres
constructions peuvent s'implanter sur le terrain dans le respect des implantations par
rapport aux limites séparatives.

Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire sur
voie se limite a la largeur de l'accésoée lat/ou emprise ouverte au Yblies

constructions de second (gngont admises indépendamment de l'existence de
constructions de premier fgng

igne a50%> i . v - .
Algneres A CODNC oS UE1h Les constructions s'implantent dans le respect de la composition d'origine sur la

A en second rang
rue.

~ ~
Voie ™ = . . N .
~ Annexeg*) : elles s'implantent librepegrapport a I'alignenfgnt
Tous secteurs

UE1h: Les constructions s'insérent dans un tissu bati existant de caractére historique En bordure d'un espace vert ou d'un chemin piéton, l'implantation est libre.
constituant un front bati sur la rue.
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PLUI Réglement littéral Zones UE1

- Si une partie de la construction est en retrait de la voie, cet espace doifRétiges alternatives

vegeétalise. Dans les secteurs UEla et UE1h, dans le cas d'un projet intégrant un élément faisant
R ) I'objet d'une protection soit au titre des Monuments Historiques, soit au titre du patrimoine
Regles alternatives bati d'intérét local dun élément végétal identifié au réglement gréphligtence
Voir titre FVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation ohésimale & respecter en fond de terrain peut étre différente voire imposée dans I'objectif de
constructions la préservation et de la mise en valeur des éléments protégés.

. ) .. Pour les autres régles alternatviedjtre IVRégles littérales applicablesii@g les
1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites  zones/2. Implantation des constructions.

séparatives

2. Hauteur des constructions

Regles générales

Les regles de prospect sont différezion les secteurs de la zone UEL. Regles générales
UEleet UElh UElaet UE1lh
Limite deohd de terrafty: Dans une bandke hauteyt) d'une profondeur @6m, la hauteur maximale des

La construction doit respecter une distgmérieure ou €gale a la hauteur de la constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).
construct i omnimmde6 mippar rapport aux limites de fond dé*jerrain

Cette bande est inconstructible y compris pour les constructions enterrées, installaf§iglgude 161 et jusqu'a B la hauteur maximale des constructions est limitée a
aménagements conduisant a limiter la capacité naturelle d'infiltration du sol et dgf¢nieeau entier alessus du terrain nat(fledu terrain ameéngge

stationnememMans cette bande, ssoht possibles la réhabilitaidextensi@t) s Audela del8m, la hauteur maximale des constructions est lmnivd@téur des
constructions existar{tddans cette bandtdesabris de jardin relevant des an(§xes  annexeg).

dans la limite de 12 m2 d'emprise(&u sol

UELb
Autres limites séparatives : Dans une bandke hauteyr) d'une profondeur @m, la hauteur maximale des
Dans une band#implantatiq) d'une profondede 18n les constructions sont constructions est définie au reglement graphique (indiquée H ou H1).
implantees en limite séparative ou en recul minmal de 2 Audela de cette bandie hauteyr) la hauteunaximale des constructions est définie

Audela de 18, seules les annefgsont autoriséeBlles s'implantent librement par auréglement graphique (indiquée H ou H2).

rapport aux limis&paratives

UE1b Regles alternatives

Dans une band#implantatiq®) d'une profondede 18m, les constructions sont  Voir titre BRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
implantées en limite séparative ou en recul mthimal de

Audela de cette band@mplantati@h) le premier niveau entiedessus du terrain

nature(*) ou terrain aménéédes constructigreuts'implanter librementdala de

ce premier niveau entier, l'implantation se fait en retnainiden8m des limites

séparatives.
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PLUI Réglement littéral

Zones UE2

ZONBUE?2

La zone UE2 correspontammerdux lotissements pavillonnairasixebpérations
d'habitat groupé&es maisons sombuventen recul des voies ou respedatent
ordonnancement par rapport a la rue.

La zone UE2 comprénskecteurs UE2a, UE2b, UE2c, URZHR2e et UE2h qui se
distinguent par les régles d'implantation du bati.

UEZ2a L'implantation sur voie est variable et seules les annexes sont autorisées
a l'arriere.

Secteur UE2dlustration

Choix du coefficient
de végétalisation P
[~ Annexes |

UEZ2b: L'implantation sur voie est variable et de nouvelles constructions sont
autorisées a l'arriére.

Secteur UE2fillustration

T
1014 oo nj,

|

Y

i
4

. <
N ~

UEZ2c: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou & créer
facade avant des constructions vasis@sle les annexes sont autorisées a
l'arriére.

Secteur UE2dllustration

Coefficient
de végétation

UE2d: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou a créer et de
nouvelles constructions sont autorisées a l'arriere.

Secteur UEZ2dllustration

Constructions
en second rang
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PLUI Réglement littéral Zones UE2

UEZ2e: L'implantation sur voie suit I'ordonnancement existant ou a créer eDdes le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire sur

extensions piites sont autorisées a l'avant. voie se limite a la largeut'atEés a la voie et/ou emprise ouverte a()puesic
constructions de second ¢gngont admises indépendamment de l'existence de
Secteur UE2dillustration constructions de premier fgng

UE2c: les constructions s'implardans le respede l'ordonnancement (Gas'il
existe A défautelles s'implantedans le respect du recul de la facade avant des
constructions existantes voigin@s annex€s) ou en recul minimal de 5 m de
I'alignement.

Les constructions sont interditasaatlde cet ordonnancement ou du recul de 5
v I'alignement.

UE2d: un premier raffyde constructionors annexg) s'implantdans le reggt de
I'ordonnancement K48'il existeA défautles constructions s'implawakans le respect

du recutle la fagade avant des constructions exigtésitesuen recul minimal de

5m de l'alignement.

Les constructions sont interditesaint de cet ordonnancememtu recul denb de
I'alignement

UEZh: L'implantatiaiu bati respedsecomposition historique ou d'origine (ex: Sur un méme terrain, foisle premier ratt) réalisé, d'autres constructions peuvent
fermes historiques ou opérations réceimeslantation sur voie est variable et s'implanteen second rat) dans le respect des implantations par rapport aux limites
s'adapte a lorganisation ebatiistante du secteur. Les constructions sgparatives.

perpendiculaire ou parallele a la voie ainsi que dectimomsen recul Dans le cas des terrains qui ne disposent pas de linéaire sur voie ou dont le linéaire sur
Important sont autorisees. voie se limite & lagleur de l'accés a la voie et/ou emprise ouverte @), peslic
constructions de second (gngont admises indépendamment de I'existence de
constructions de premier ¢gng

1. Implantation des constructions

UEZ2e: les constructions s'implantars le respect de I'ordonnancerast) s'il
) . . existe A défautelles s'implantedans le respect du recul de la facade avant des
1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et constructions existantes voidioes annexd®) ou en recul minimal de 5 m de

emprises ouvertes @ublichors cours d'eau et voie ferrée ~ !alignement

Toutefois,e$ extensions partieBesezdechausséesontpossibles vers l'avdst la
construction ou de l'ordonnanceinenndition que leur largeeprésentes0%

Regles générales maximurdelalargeur de la faggdlonnansur la voie
UE2a les constructicsisBnplantembajoritairemesnitrd'aligneme)et10m UE2h: les constructions s'implantent dans le respect de la composition historique ou
d'origine

UE2b: un premier rang de construdiors annexéy, s'implantenajoritairemeat
I'alignemei(t) ou en recul maximal de 10 Annexeg?*) : elles s'implantent en retrait minimapde Bpport a I'alignergfént
Sur un méme terraine dois le premier rétjgréaliséd'autres constructions peuvent
s'implanteen second raif) dans le respect des implantations par rapport aux limit
séparatives.

dous secteurs
- Enbordure d'uparc ouvert au public ou d'un chemin piéton ouvert au public,
I'implantation est libre
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PLUI Réglement littéral Zones UE2

- Si une partie de la constructioeresetrait de la voie, cet espace doit étre . . ..
végétalisé (hors espace de stationnement et accés). Des aménagemerds |Implantation des constructiopar rapport aux limites
peuvent néanmoins y étre réalisés en surfqeoéabl€) (terrasse, allée, séparatives

)

Régles alternatives Regles géneérales

Voir titre FReégles littérales plipables & toutes les zones/2. Implantation ded-es régles de prospect sont différentes selon les secteurs &2.la zone U
constructions UE2a

Dans une band#implantatidh) d'une profondeur d@8m, les constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul mitimal de

Audela de 18, seules les anneggsont autorisédslless'implantent librement.

UE2b
Dans une band#implantatiqh) d'une profondeur dend8les constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul minimal de 2

Audela de cette bardlenplantatidh), les constructions peuvent :
- s'implanter librement si elles sortl&ckaussée ;
- audela duezdechaussée, I'implantation se fait en retraiteBnum des
limites séparatives;
- s'adosser en continuité des constructions voisines existantes.

UE2c
Dans une band#implantatiqh) d'une profondeur dend8les constructions sont
implantées dimite séparative ou en recul minimal.de 2

Audela de 18, seules les anneggsont autorisédslless'implantent librement.

UE2d
Dans unébanded'implantatiqh) d'une profondeur deni8es constructions sont
implantées en limiteagé@tive oan recul minimal de2

Audela de cette bardienplantatidm), les constructions peuvent :
- s'implanter librement si elles sonrtdackaussée
- audela du redechaussée, I'implantation se fait en retraiteBnum des
limites séparatives
- Sadosser en continuité des constructions voisines existantes.
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Réglement littéral

Zones UE2

Gabatrit en limite séparative hors bande d'implantation @B e etelUE2d
lllustratiofnon exhaustive)

Bande
d'implantation

UEZ2e

Dans une bandimplantatiqh) d'une profondeur @& m les constructions sont
implantées en limite séparative ou en recul minimal de 2 m.

Audela de 15-at jusqu'a 18, seules les extensi@insles constructions existdites

et les annexes (*) sont autorisées. Elles peuvent s'implantegearditiviteou en

recul minimal den2

Audela de 18, seules les annexes (*) sont autoiBéssimplantent librement.

UE2h

) N , " . ra
Les constructions nouvelles s'implantent en cohérence avec la composition hlstor%ué3

d'origine.
Si les constructions damient en limite séparative, elles s'accrochent selon le princip

raccordeme() en épaisseur a I'exception des extéf)siales constructions
existanteg).

Régles alternatives

Voir titre FVReégles littérales applicables a toutes les zbmpkBtation des
constructions.

2. Hauteur des constructions

Régles générales

UE2aet UE2e
Dans une bandke hauteyr) d'une profondeur @m, la hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graptiquée -

Audela de 1B par rappadtla partie de construction la plus proche ou la plus éloignée
de la voie ou emprise ouverte au (puélipisqu'a 181, la hauteur maximale des
constructions est limitéenaniveau entier-éessusdu terrain naturel (*)tetrain
aménagé)

Audela del8m, la hauteur maximale des constructions est llmit&utaur des
annexes (*).

UE2b
Dansune bandele hauteyr) d'une profondeur @iBm, la hauteur maximale des
constructions est définie au reglement graptiquée H ou H1).

Audeh de 1%5n parapport a la partie de construction la plus proche ou la plus éloignée
de la voie ou emprise ouverte au (puélipisqu'a 181, la hauteur maximale des
constructions est limigéen niveau entier-éessus dterrain naturel (*) ou terrain
aménagé)

Audeld del8m, la hauteur maximale des constructions est définie au reglement
hoiﬂue (indiquée H ou H2).

UEZ2c

eDél&]S une bandk hauteyt) d'une profondeur @Bm, la hauteur maximale des

constructions ekdfinie au reglement graphique (indiquée H).

Audela de 18 parapporta partie de construction la plus proche ou la plus éloignée de
la voie ou emprise ouverte au (ldicjusqu'a 18, la hauteur maximale des
constructions est limiééen niveau entier @lessus du terrain naturel (*) ou terrain
aménagé)

Audela del8m, la hauteur maximale des constructions estillenid@@iteur des
annexesg*).

UE2d
Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur @&m, la hauteur maximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).
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PLUI Réglement littéral

Zones UE2

Audela de 1B parapport da partie de construction la plus proche ou la plus éloignée
de la voie ou emprise ouverte au (publigusqu'd8m, la hauteur maximale des
constructions est limitéenaniveau entier-éessus du terrain naturel (*) ou terrain
aménagé)

Audela del8m, la hauteur maximale des constructions est définie au réglement
graphique (indiquée H ou H2).

UE2h
Lahauten maximale des constructemtiscohérentvec la composition historique ou
d'origine dans le respect de la hdéfaie au reglement graptiigdeuée H ou H1)

Si les constructions s'implantent esdipdtativavec un terrain classé en zone, UE2h
elles s'accrochent selon le principe du raccqiieemetiauteur I'exception des
extensiong)(des constructiangstantes)

Regles alternatives

\oir titre MRégles littérales applicables a toutes |1€8.2daateur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zones UE3

ZONBUES

La zone UE3 correspond aux maisons isolées le plus souvent sur de grandes parcelles

offrant des possibilités de division parcellaire

Lazone UE3 ne comporte pas de secteurs.
ZoneUE3-illustration

végetation-adapté
pour limiter les
emprises baties

1. Implantation des constructions

1.1 Implantation des constructiopar rapport auxoies et
empriseouvertes au publitors cours d'eau et voie ferrée

Régles générales

Les constructions s'implantent enméiaial der par rapport aux voiesemprises
ouvertes au pulfix

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a téeseszones/2. Implantation des
constructions

1.2 Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Regles générales

Les constructions sont implantéeseteait minimal den2deslimits séparativeea
I'exception des annexes qui peuvent s'implanter en limite séparative

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2. Hauteur des constructions

Regles générales
Lahauteur maximale des constructialéfiagt au reglement graphique (indiquée H).

Regles alternatives

Voir titre MRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UE4

ZONEUEA4

La zone UEs'applique aux secteurs d'habitat majoritairement individuel a restructurer. lls
sont petiellement batis, peu structurés et parfois peu equipés mais inserés dans desisgliss alternatives

urbains constitués ou soumis a des nuisances liées au bruit ou la pollution atmosphgggu%tre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

Cette zone est inconstructible sauf pour des locaux et bureaux acchkdldesdu p constructions.
administrations et des annexes. Pour |sendlsies extensions des constructimmts
possibles

2 Hauteur des constructions

Elle ne comprend pas de secteurs.

_ _ Regles générales
1.Im plantatlon des constructions La hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).

) ) ) La hauteur degtension@) respecte la hauteur deolastruction existafije
1.1- Implantatlon des COﬂS'[t‘UCtIOp&I’ rapport auxoies et Enfond de terraff), la construction doit s'inscrire a l'intériegathuift) défini a 45°

empriseuvertes au publicors cours d'eau et voie ferrée partant & 2,5 m de hautewtessus du niveau naturel, mesuré a l'aplomb de la limite du

fond de terraff).
Regles générales R .

, , N _ Reégles alternatives
Les constructions s'implantent majoritairement a l'alignement (*) sauf dans le cas d'un R o , . .
ordonnancement du @#3¢u'il convient de respecter Voir titre MRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.
Les extensiolfy sont réaliséesa@mtinuité du bati existant.

3. Emprise awgol des constructions

Regles alternatives

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation demprise au g¢)totale sur le terrain est limitée a 30% de la superficie du terrain sauf
constructions disposition graphique différente.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Regles générales
Les constructioesnt implantées en limite séparative ou en retrait mimmagsle 4
limites séparatives.
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PLUI Réglement littéral Zones UG1

ZONBUGL

Cette zoneegroupeessentiellemetds équipementd'intérét allectif et de services Dans le cas des terrains qui ne disposeet Ipgsire sur voie ou dont le linéaire sur

publicet quelques hébergements et activités liés a la vocation de la zone. voie se limite a la largeur de l'accés a la voie et/ou emprise ouve(t® &as public
constrclilections de second ¢gngont admises indépendamment de I'existence de

Les constructions par leur volumétrie et leur implantation permettent une mise en SCSRE R ions de premier ¢9ng
I'équipemeen relation avec I'espace public qui le borde.

G1h:les constructionsrglanterdans le respect Becomposition des constructions

Leur implantation en bordur r a conforter en permettan nstruct - . . o
leu_\ pia t'ato_ en bordu € de ue esft a ,CO orte er pel eftant des co strug gf?ﬁq%males sur le terrain d'assiette du projet ou sur les terrains voisins.
l'arriereCes équipements relevent a la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine e

d'une affectation partiaulims la plupart des cas en rupture avec la morphologis\ lesalt fi
environnante. eglesalternatives

Voir titre IV Reégles littérales applicables a toutes les ztmpkAtation des
La zone UG1 comprend 3 secteurs :

constructions.
UG1la Les constructions constituent un front bati en bordguéldenuéent de
conforteen permettant des constructions a letrdéserdgs de prospect 1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
encadmetlahauteur et I'implantaties constructions aux abtdedsautres zones < .
limitrophes separatives

UG1k Les constructions constituent un front bati en bordure de rue qu'il convie
conforter en permettant des constructions a l'arriére.

rHzg((fjlesgénérales

o R ) ) Dans unbandal'implantatigtde 25m, les constructions peuvent s'implanter librement
UGl ce secteur correspond aux secteurs d'‘équipements a fort enjelLpatrimonighy rapport aux limites séparatives.

volumétrie des nouvelles constructions s'integre harmonieusement a celle des Audeh de cette bandémplantatigh) lesconstructionBors annexd¥), respectent
constructions patrimoniales existantes sur le terrain ou sur les terrains voisins. yn recul minimal demsauf si elles s'adossent & une constraptamtée en limite
séparative sur le terrain vesin en dépasser le gabarit existant.

1. Implanti@on des constructions Reglesalternatives

) ) ) Dans | e cas d’'cammanentre deux Eqipeménts a'intérét colleetif et
1.1- Implantatlon des constructiopar rapport auxoies et services publicis constructions d'équipements d'intérét collectif et services publics

emprises ouveries allubliChOfS cours d'eau et voie ferrée s'implantent librement par rapport aux limites séparatives

Pou les autres régles alternatio@stitre IMRegles littérales applicables a toutes les
Régls générales zones/2. Implantation des constructions.

UGla et UGlbles constructiode premier raffy s'mplantent majoritairement a
l'alignemeift). Sur un méme terrain, une l®oipremier rafy) réalisé, d'autres
constructions peuvent s'implanter en secdiddang le respect des implantations par
rapport aux limites séparatives.
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PLUI Réglement littéral

Zones UG1

2 Hauteur des constructions

Réglegénérales
UGla

Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur den®5la hauteuraximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bande hauteyr) la hauteur maximale des constructions est définii
au reglement graphique (indiquée H ou H2).

En complémena, hauteur maximale desstructions est définie par I'application d'un
gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A

Le gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A :
Ces dispositions ne concernent pas les limites de zones positionnées sur une voie

Dansla bandede hauteyt) de 25 métreses constructions doivent s'inscrire dans les
limites ainsi définies :

- une ligne verticale a lI'aplomb de la limite de zone ayant paunesanteat
maximalde 3,5m multipliée par le nombre de niveade¢herissée étages
courantsile la constructiamitorisée par le réglement de la zone contigué di
PLU;j

- un planincliné a 45° partant du sommet de la verticaldelHirge ci

Pour permettre faccordeme( des toitures, un dépassement du gabarit peut étre
autorisé ou imposé dans la limite de la hauteur de la toiture contigué autorisée,
respect d'une harmonie d'ensemble.

Audela de la bandie hauteyr) de 25 metredéfinie alessus, les constructions
doivent s'inscrire dans un gabarit défini ains
- une ligne verticale a l'apldmbetrait imposé en limite sépadative hauteur

Gabarién limite d'une autre zdlhestration

Alignement,
limite d'emprise de woie privee,

|
marge de recul, etc...

Voie

25m Au-dels de 25m

_|zone uG1a
Autre zone

Voir schema & Voir schéma B

iiande d'implantation et de hauteur

H =3.5m X nombre ce
niveaux [ROC + etazes courants) L)
autorises dans |z zone contigué 1

N 4 =35
de 3,5 métres, : e
A . .
- un plan incligé45° partant du sommet de la verticale. L . | L a-ilh de 25m _
Ces regles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécu | |
équipemnts techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécif AutrezonelZone UGla Autre zonelZone UG1a

(tribunes, pyldnes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité

fonciére. Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépassauntteigilearit
zone ontigué du RPLou de tout autre reglement d'urbanisme.
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PLUI Réglement littéral

Zones UG1

UG1b

Dans une bandie hauteyr) d'une profondeur den25la hauteur maximale des
constructions est définie au réglement graphique (indiquée H ou H1).

Audela de cette bande hauteyr) la hauteur maximale des constructions est définie
au reglement graphique (indiquée H ou H2).

UG1h
La hauteur des nouvelles constructions s'intégre harmonieusement a celle des
constructions patrimoniales existantes sur le terrain ou sur les terrains voisins.

Reglesalternatives
Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/3ldsandaatructions
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PLUI Réglement littéral Zones UG2

ZONBUG2

Cette zone regroupe essentiellement les équipements d'intérét collectif et de services

publics et quelques hébergements et activités liés aldevizcatioe. Régles alternatives
Les constructions par leur volumétrie et leur implantation permettent une mise en s¥@ife dise FRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
I'équipement en relation avec l'espace public qui le borde. constructions.

Leur implantation est liée aux besoins des équipements. Ces équipements relévent 4 | fois | . q . linai
d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affectation particuliere dans Iaiylép‘a mp antation des constructlopar rapport aux lines
des cas en rupture avec la morphologie environnante. séparatives

La zone UG2 comprend 3 secteurs : N L
Regles genérales

UG2a L nstructicsisnplantent libre merati regl r
es constructicsignplantent libremeatis des régles de prospect &%a ot UG2h

encadrent la hauteur et I'implantation des constructions aux abords des voies etJ nstructions r tent un recul minimal derd annex ¢ si el
autres zones limitrophes. es constructions respectent un recu , annexes @auf si elles

s'adossent a une construction implantée en limite séparative sur le terrain voisin sans
UG2M Les constructions s'implantent librement dépasser le gabarit existant.

UG2h ce secteur correspond aux secteurs d'équipementsugpidrireajeal. La UG2b
volumétrie des nouvelles constructions s'integre harmonieusement a celle des Lesconstructions s'implantent en limite séparative ou en recul minimal de 4
constructions patrimoniales existantes sur le terrain ou sur les terrains voisins.

Regles alternatives
Dans | e cas dcanmanentre deux qipeménts d'intérét colleetif et

l' |mp|antati0n deS ConStrUCtionS services publices constructions d'équipements d'intéréif cetllservices publics

s'implantent librement par rapport aux limites séparatives
1.1- Implantatlon des co-nstructlopar rajport auxvges et Pour les autres régles alternatmiedijtre \VRégles littérales applicables a toutes les
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée  zones/2. Implantation des constructions.

Regles générales

UG2a et UG2b
Lesconstructionsmsfplantent librement

UG2h
Les constructionkors annexes'mplantentans le respect d® composition des
constructioqmtrimoniales sur le terrain d'assiette du projet ou sur les terrains voisins.
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PLUI Réglement littéral Zones UG2

2. Hauteur des constructions Gabarisur voielllustration
Régles générales // /
UG2at UG2h , y | /
La hauteur maximale des constructi@veestellemedéfinie au reglement graphique i // i e
(indiquéeH ! / ! //
|

En complément, la hauteur maximale des constructions est définie par I'appl | </ i 7
simultanée : B El /{-._

- d'un gabarit sur voie emtstau a créer (hors voies internes a I'équipement), -—'I"'f“-in_m = "2 -

- d'un gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A. P | Emprise de voie |

|

Le gabarit sur voie existante ou lwéewoies internes a I'équipgment e >1Im | —_
Les constructions doivent s'inscrire a l'intérieur d'unigapariudégblan incliné a 45°
dont le point d'attache se situe a l'alig(f@roppbsé, ou a la limite de I'emplacement Le gabarit en limite d'une autre zone U, AU, N, ou A :
réserve ou de la servitude de localisation destiné a un aménagement de voirie:  Ces dispositions ne concernent pas les limites de zones positionnées sur une voie pour
- a1 meétre adessus du niveau du trottoir pourdesiiuie emprise inférieure ou lesquelles s'applique le gabarit sur voie.
égale a 11 métres,
- a3 metres alessus du niveau du trottoir pour les voies d'une emprise supéri
a 11 métres.

dabandede hauteyt)de 25 metrea l'indrieur des gabarits sur voie précisés ci
essus, les constructions doivent s'inscrire dans les limites ainsi définies :

- une ligne verticale a I'aplomb de la limite de zone ayant pounekhantegt
Si la construction est édifiée a l'angle de deux voies d'emprise inégale, la partie dumaximalde 3,5n multipliée par le nombre de nifreadechaussée et étages
batiment bordantviaeie la plus étroite peut s'inscrire dans un gabarit équivalent & celui couranfsde la constructiamitorisée par legl@ment de la zone contigué du
défini pour la voie la plus large, sur une longueur n'excédant pas 25 métres & compter dRLU;,
point d'intersection des aligneifigdess deux voies, en dehors des pans coupés. - un planincliné a 45° partant du sommet de la verticald elirde ci

Lorsque fevoies sont en pente ou de largeur variable, le¢*jagesle®nstructions  Pour permettre flaccordeme() des toitures, un dépassementalarig peut étre
sont divisées en sections qui ne peuvent dépasser 20 metres de long et la cote duagédrés@ ou imposé dans la limite de la hauteur de la toiture contigué autorisée, dans le
de chague section est prise au point médian de chacune d'elles. respect d'une harmonie d'ensemble.

Audela de la bandke hauteyrF) de 25 métredéfinie alessus, les constructions
doivent s'inscrire dans Wwagadéfini ainsi :
- une ligne verticale a I'aplomb de la limite de zone d'une hauteur de 3,5 metres,
- un plan incliné a 45° partant du sommet de la verticale.

Ces regles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurité, aux
équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques

(tribunes, pylénes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité

fonciére. Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépasser le gabarit autorisé en
zone contigué du PLUi ou de tout autre réglement d'urbanisme.
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Reglement littéral Zones UG2

Gabarit en limite d'une autre-Hhustration

Alignement,

marge de recul, etc...

Voie

25m

limite d’emprise de voie privee,

Au-dels de 25m

| Zone UG2a
Autre zone

Voir schéma B

Dﬂande d'implantation et de hauteur

I H=35m X nombre ce
I niweaux [RDC + &tazes courants)
I autorises dans |3 2one contigug

| B—

L 25m

Autre zonelZone UG2a

Aurdéls de 25m

Autre zonelZone UGZa

-—

UG
La hauteur maximale des constructions est définie au réglement graphique (indiquée H).

Regles alternatives
Voir titre NRégledittérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zones UG3

ZONBUG3

Cette zone correspond au domaine aéroportuaire. Elle est réservée aux activités
nécessaires danctionnement du service public aéroportuaire, aux activités, commeteg)les alternatives
et services liés a I'aéroport

Voir titre IVReégles littdles applicables a toutes les zones/2. Implantation des
Elle releve a la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affeegiRirictions.
particulieres dans la plupart des cas en rupture avec lgienemghotmante.

La zone UG3 ne comporte pas de secteur. 2. Hauteur des constructions

Regles générales
La hauteur des constructions doit étre cohérente avec les constructions autorisées dans la
zone.

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et La hauteur maximale des constructiénemstellemetéfinie au réglement graphique
emprises ouvertes guublichors cours d'eau et voie ferrée  (indiquée H).

1. Implantation des constructions

Regles alternatives

Regles générales = . _, _ . )
Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

Sauf dispositignaphique différente, les constructigplaustent librement.

Regles alternatives

Voir titre IWReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

1.2 Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Régles générales

Les constructionsnglantent en respectant un recul ncimireapondant a L=H/2, avec
un recul minimal den3es limites séparatives sauf si adossement a une construction
existanté).
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PLUI Réglement littéral Zones UG4

ZONE UG4

Cette zone correspond aux locaux techniques et industriels des administrations publiques

et assimilées. 2 Hauteur des constructions

Elle reléve a la fois d'un parcellaire, d'une composition et d'une affectation particuliere dans
la plupart des cas en rupture avearfdologie environnante.

.

Régles gédarales

La hauteur des constructions doit étre cohérente avec les besoins des constructions

La zone UG4 ne comporte pas de secteur. -
autorisées dans la zone.

1. Implantation des constructions Régles alternatives

Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

Regles générales

Sauf dispositignaphique différente, les constructigplaustent librement.

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Régles générales
Sauf disposition graphique différente, les constmgtiamzst librement.

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UGf

ZONBJGf

Cette zone correspondant au domaine ferroviaire aux abords des gares ou pour les

grandes emprises ferroviaires.

Elle releve a la fois d'un parcellaire, d'une composition urbairefettatione
particulieres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante.

La zone UGf ne comporte pas de secteur.

1. Implantation des constructions

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes au pigthors cours d'eau et voie ferrée

Regles générales
Sauf disposition graphique différente, les constmgti@mest liborement

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation
constructions.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Régles générales

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

2 Hauteur des constructions

Regles générales
La hauteur desonstructions doit étre cohérente avec les besoins des constructions
autorisées dans la zone.

La hauteur maximale des constructiénsmsiellemedéfinie au reglement graphique
(indiguée H).

Regles alternatives
Voir titre NRégles littérales apjtliea a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

des

Les constructionsnglantent librement par rapport aux limites séparatives si elles sont au

niveau du relechausséé) Pour des hauteurs plus iep@s, unetrait minimal de
4m par rapport aux limites séparatives est imposé.
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PLUI Réglement littéral Zones UGI

ZONBJGI

Cette zone correspond eéguipementsintérétollectiét autres types d'activités liées

auxsports, loisirethébergemesiouristiquse 2 Hauteur deS ConStrUCtionS

Elle relevex la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et d'une affectation
particuliéres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante. Régles générales

La zone UGI ne comporte pas de secteur. La hauteur des constructions doit étre cohérente avec les besoins des équipement
sportifs, de loisirs et d'hébergement touristique.
La hauteur maximale des constructienemsiellemedéfinie au réglement graphique

1. Implantation deonstructions (indiquée H).

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et Regles alternatives
emprises ouvertes wb"chors cours d'eau et voie ferrée Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Haatetnm¢isns

Regles generales 3. Emprise au sol des constructions

Sauf disposition graphique différente, les constmgtii@mest librement.
L'emprise au gb) totale sur le terrain est limitée a 30% de la superficie du terrain.

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Régles générales
Les constructiosisnplantent libremeat rapport aux limitgsasatives

Régles alternatives

Voir titre FVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UGn

ZONBJGN

Cette zoneorrespond aux espaces naturels dans lesquels sont aguipésiests

d'intérét collectif et services publics en agktione vocation de sport et de loisirs. 2 Hauteur deS ConStrUCtionS

Elle releve a la fois d'un parcellaire, d'une composition urbaine et dmne affectatio
particuliéres dans la plupart des cas en rupture avec la morphologie environnante. Régles générales

La zone UGn ne comporte pas de secteur. La hauteur des constructions doit étre cohérente avec les besoins des constructions
autorisées dans la zone.
La hauteur maximale des constructiénemstellemedéfinie ateglement graphique

1. Implantation des constructions (indiquée H).

1.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et Regles alternatives
emprises ouvertes au putﬂiors cairs d'eau et voie ferrée Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

Regles generales 3. Emprise au sol des constructions

Sauf disposition graphique différente, les constmgtii@mest librement.
L'emprise au gb) totale sur le terrain est limitée a 10% ddiEesdpeerrain.

Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Régles générales
Les constructionsnglantent librement par rapport aux limites séparatives

Régles alternatives

Voir titre FVRégles littérales applicables a toutes les zones/aAtidmptis
constructions.
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PLUI Réglement littéral

Zones Ul1

ZONBIJI1

Cette zone regroupe les secteyrares d'activités dédiés aux activités artisanales et
industriellest peuvent accueillir selon les cas certains équipements d'intérét collecti:@les alternatives

services publics.

Elle comprentisecteurs qui se distinguentegaestinations et sealestinations des
constuctions qui y sont possibles.

1. Implantation des constructso

1.1- Implantatiordes constructionpar rapport auxoies et
emprises ouvertes gublichors cours d'eau et voie ferrée

Reglegyénérales

Les constructionsrgilantertbrement en fonction de leurs besoins.

Les aires de stockage sont organisées et équipées ddimaaidlienpact visues d
produits ou matériels stockgsigla voie publique.

Régles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutezomes/2. Implantation des
constructions.

2 Hauteur des constructions

Regles générales
La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

En limitséparativavec une autre zofesconstructions doivent s'ingtaine un
gabarit défini ainsi :
- une ligne verticalédaplomb de la limite de zone d'une ha®&onétees,
- un plan incligé5°partant du sommet de la verticale.

Ces régles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours etxde sécurité, au
équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques
(tribunes, pylénes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité
fonciére. Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépassanttgig@barit

zone contigué du Palie tout autre réglement d'urbanisme.

Voir titre F/Reégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation deschéma-dessous illustre la régle :

constuctions.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Regles générales
Les constructionsglantent librement en fonction de leurs besoins.

Limite de zone|
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PLUI Reglement littéral

Zones Ull

Regles alternatives
Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

3. Emprise au sol desnstructions

L'emprise au g8) des extensions des logements exisfantiate d'approbation du
PLUide 201%st limitée a 30% de I'emprise au sol existante du logement dans la limite
totale de 150 m2 d'emprise au sol (exestgeisiorr)).
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PLUI Réglement littéral Zones UI2

ZONE (2

Cette zonest dédiée agentres commerciaux et supermarchés
_ _ 2. Hauteur desanstructions
1. Implantation des constructions

Régles générales

1.1- Implantation desonstructionspar rapport auxoies et La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

emprisesouvertes au publimors cours d'eau et voie ferrée En limite séparataseec une autre zptes constructions doivent s'inscrire dans un
gabarit défini ainsi :

R o - une ligne verticaléaplomb de la limite de zone d'une ha3t&unétees,
Regles genérales - unplan incliré&5°partant du sommet de la verticale.

Les constructionsglantent a 'alignen{gnou en recul minimal de 5 m. Ces régles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurité, aux

Les aires de stockage sont organisées et équipées de maniére a éviter que les prodagtgpements techniques liés aux différentsc,rédeaux équipements spécifiques

matériels stockgasient visibles de la voie publique. (tribunes, pyldnes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité
fonciére. Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépasserddasgabarit aut

Régles alternatives zone contigué du Palde tout autre réglentiurbanisme.

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation ke$chéma-dessous illustre la regle :

constructions. A

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites

séparatives

Régles générales
Dans le cad'une implantation en limite séparative correspondant a une limite de [Zeqées alternatives

autre que les zones Ul, la construction respecte un recul correspondant au minimy@iraile NRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
moitié de la hauteur avec un minimum de 7 m.

Dans les autres cas, les constructions guapéartter en limite séparative ou en recul

correspondant au minimum a la moitié de la hauteur avec un minimum de 7 m. 3 Empl’ise au SOl deS COnStFUCtiOI’]S

Regles alternatives L'emprise au ) des extensions des logements existantite d'approbation du
Voir titre FRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation gkyide 201%st limitée a 30% de I'emprise au sol existante du logement dans la limite
constructions. totale de 150 m2 d'emprissoh(existantextensiort)).
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PLUI Réglement littéral Zones UI3

ZONBUB

Cette zonest dédiée amarcs d'activitdsbureaux.
Regles alternatige

Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.

Elle ne comporte pas de secteur.

1. Implantation des constructions

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et 2 Hauteur des constructions
emprises ouvertes quublichors cours d'eau et voie ferrée  regles générales

. o La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).
Regles générales

Les constructionsnglantent dans le respect de I'ordonnar(@emeatant. Sily a Reégles alternatives

pas ld'o_rd_onr}%n;én(é)lwistant, les constructigivplantent a l'alignenf@nou en Vdr titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
recul minima

Les aires de stockage sont organisées et équipées de maniére a éviter que les prodgits E' . .

matériels stockés soient visibles de la voie publique. . EMprise au sol des constructions

Reégles alternatives L'emprise au gb) des extensions des logements exisfantate d'approbation du

LUide 201%st limitée a 30% de I'emprise au sol existante du logement dans la limite

Voir titre NVRegles littéraleapplicables a toutes les zones/2. Implantation de bale de 150 m2 d'emprise au sol (existeaisiort)).

constructions.

1.2 Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Regles générales
Les constructionsnglantent en limite séparative ou en recul minimal de 4 m.
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PLUI Réglement littéral Zones Ul4

ZONBEUA

Cette zone est déditeparc des expositions.

2. Hauteur des constructions
1. Implantation des constructions

Réglegénérales

1.1- Implantation des COﬂStI‘UCtiOp&I’ rapport auxoies et La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

emprises ouvertes E[ﬂ.lub"ChOTS cours d'eau et voie ferrée En limite séparataseec une autre zptes constructions doivent s'inscrire dans un
gabarit défini ainsi :

R o - une ligne verticaléaplomb de la limite de zone d'une ha3t&unétees,
Regles genérales - unplan incliré&5°partant du sommet de la verticale.

Les constructions simplantent librement. Ces régles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de secours et de sécurité, aux

Les aires d&ockage sont organisées et équipées de maniéere a éviter que les produiéjoipements techniques liés aux différentsc,régeaux équipements spécifiques

matériels stockés soient visibles de la voie publique. (tribunes, pylénes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité
fonciére. Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépasser le gabarit autorisé en
Régles alternatives zone contigué BltUbu de tout autre réglentkurbanisme.

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation deschéma-dessous illustre la régle :
constructions.

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

3,5m

Limite de zonel

Régles générales

Dans le cas d'une implantation en limite séparative correspondant a une limite qqg@@g alternatives
autre que les zones UlI, la construction respectenimimedig 5 m.

Dans leautres cas, les constructianplgintent en limite séparative ou emieioul
de 5 m minimum.

Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

\ . 3. Emprise au sol des constructions
Regles alternatives

Voir titre IVReégles littérales applicables & toutes les zones/2. Implantation desnprise au §8) des extensions des logements existants est limitée & 30% de I'emprise
constructions. au sol existante du logement dans la limite totale de 150 m2 d'emprise au sol (existant +
extensiorr)).
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PLUI Réglement littéral ZonesUl5

ZONE UI5

Cette zone est dédiée aux zones d'activités a restructurer.

1. Implantation des constructions 2. Hauteur des constructions

1.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et Regles générales
emprises ouvertes au pubﬁcrs cours d'eau et voie ferrée La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).

Regles alternatives
Voir titre NRegledittérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions

Réglegénérales

Les constructionsiglantent dans le respect de l'ordonnar¢emdstant. S'il n'y a
pas d'ordonnancem@nexistantles constructions s'implantent a l'alig(@manen

recul minimal derb 3. Emprise au sol des constructions

Les aires de stockage sont organigpspies de maniére a éviter que les produits ou

matériels stockés soient visibles de la voie publique. L'emprise au 48) des extensions des logements exéstantiate d'approbation du
PLUide 201%st limitée a 30% de I'emprise au sol existlgentent dans la limite

Regles alternatives totale de 150 m2 d'emprise au sol (existant + €Xension

Voir titre_ FRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation @ggr les autres destinations, I'erapris#*)totale sur le terrain est limit@9@ade la

constructions. superficie du terrain.

1.2- Implantation des construmhs par rapport aux limites
séparatives

Regles générales

Les constructionsnglantent en limite séparative ou en recul minimal égal a la moitié de
la hauteur de la construction avec un recul minimal de 7 m.

Régles alternatives

Voir titre FWVReégles ldtales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UO

ZONEBEUO

La zone UO comprend les sectgérationnels des communes.

1.2- Implantation des constructiopar rapport auxrites

Cette zone comprendegteurs distingtar lesdestinations et salestinations des Séparatives
constructions possibles

Régles générales

1. |mp|antat|0n des constructions Les constructions s'implantent liborement dans le respect des conditions d'aménagement
fixées dans l'orientation d'aménagement et de programmation relative au quartier, secteur
Les réglesimplantation des constructions spécifiques aux zones UO remplacerul@st concerné si elle existe.

regles d'implantation des constructions applicables a toutes les zones. En cas de kidontigu, le projet s'intégre harmonieusement au contexte bati.

1.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et Régles alternatives
emprises ouvertes au pulthiors cours d'eau et voie ferrée  sans objet

Regles général '
égles générales 2 Hauteur des constructions

Les constructions s'implantent librement dans le respect des conditions d'aménagement
fixées dans l'orientation d'aménagement et de programmation relative au quartier,FEectfsur _

ou flot concerné si elle exist egles generales

A . . o . L La hauteur maximale des constructions est définie au reglement graphique (indiquée H).
En cas de bati contigu, le projet s'integre harmonieusement au contexte bati.

Regles alternatives

Régles alternatives _
Dbjet

I R " . R _ an
Voir titre FIWReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation ges
constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UP

ZONE UP

La zone UP couvre les secteurs qui, par leur composition urbaine homogene et L . I . .

caractéristique du siécle dernier, constituent des ensembles patrimorgat d'intér taspect exterieur des constructions est travaillé en fonction dAe.S caracte‘nsthues

qu'il convient de préserver en raison de leur valeur culturelle et historique. morphologques du secteur en prenant en compte les ensembl.es batls.h.omogenes dans
lesquels se situe le projet ainsi que les spécificités des constructions avoisinantes.

Ces ensembles a dominante résidentielle, caractérisés par un tissu urbain aéré, est . . . S o

composeé de typologies baties spécifiques (hbtels particuliers et villas ¢éqgualité du &és ,c'onstruct|ons _dowent presen:rer une simplicité d.e volume et une unité d'aspect des

siécle) et d'ensembles urbains assez homogenes. Mmatériaux. Les projets peuvent présenter une conception contemporaine.

Les projstrespectent les dominantes de composition (verticales et horizontales, rythmes

Cette zone ne comprend pas de secteurs. des percements, pentes de taltored pars

Les extensioff§ respectent les volumes et proportions des constructions d'origine.

1. Implantation des constructions

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et
emprises ouvertes guublic hors cours d'eau et voie ferrée

Regles générales

Les constructions respectent le principe d'implantation des constructions aux abords
immédiats du projet, dans le respew tiarmonie d'ensemble, notamment en
différenciant le bati principal des constructions(8nnexes

Les vérandas de taille importante sont préconisées sur les facades arriere, les fagades sur
La préservation et la mise en valeur de ces secteurs n'interdisent pas toute évolut€n@gevant principalement les marquises et pergolas.

bati, mais supposent que les prgjgtg ne porte,nt, attehhltammgerjeltg de leur Extensins(*), Annexd®) et garages :

composition urbaine, ni aux caractéristiques des €éléments de patrimoine. Les projets doivent rechercher une harmonie des volumes, des formes et des matériaux
Les extensio’§ et les nouvelles constructions sinsérent dans le respect '8¢ S €en ocuvre avec | e batiment principal

l'ordonnancement existant et de la composition spécifique des hotets pileiuliers garages sont accolés a la construction exstsimtigrent avec les clotures contigués
du XIXe siécle organisées le plus souvent avec une cour a I'avant et un jardin & l'arfi@@mment en termes de matériaux.

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des teChnith@ég(Fél'é alternatives
permettent le maintien et la mise en valeur des caracténstituest con intérét

esthétique et qui participent a la qualité patrimoniale d'ensemble. Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

constructions.
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PLUI Réglement littéral Zones UP

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites 2 Hauteur des constructions
séparatives

Régles générales

Regles geneérales La hauteur maximales constructions ne doit pas porter atteinte a I'homogénéité de

Dans une band#implantatiq®) d'une profondeur deni5les constructions sont I'épannelage de rue. Ainsi, dans une dehdeiter) d'une profondeur de 1& m
implantées : partir de l'implantation avant de la constltadtimmteur des constructions respecte la

- soit en retrait des limites séparatives, vplumetrle gerak_e de la rue ou de I'lot dans la limite de la hauteur maximale indiquée au
réglement graphiqtieotH1).

- soit sur une des limites séparatives et en retrait des autres limites séparatives. R ) o
Audela de la bandie hauteyt) de 15 metreta hauteur maximale est indiquée au

- étre implantées librement si elles sowlehezissée - une ligne vertical¢aplomb de la limite de terrain d'une hauteur de 3,5 métres,
- gugiela o!u rede_tchaussée, limplantation se fait en retrait de 3m minimum des _ plan inclidé45° partant du sommet de la verticale.
limites séparatives

- sadosser en continuité des constructions voisines existantes Ces regles de gabarit ne s'appliquent pas aux équipements de seeurEeade

équipements techniques liés aux différents réseaux, ni aux équipements spécifiques
R . (tribunes, pyldnes, mats, ...) ni lorsque la limite de zonage partage une méme unité
Régles alternatives N N : : v ‘o

fonciére. Dans ce cas le volume a construire ne doit pas dépaisauterigaben

Voir titre IVRegles litterales applicables a toutes les zones/2. Implantation g@se contigué du PLUi ou de tout autre réglement d'urbanisme.

constructions. . o ae e .
Pour permettre la mise en valeur d'un élément ou ensemble bati situé sur le terrain ou sur

un terrain contigu, une hauteur moindre ou des facades et constructions geut étre impos
afin d'assurer une transition avec ledit élément ou ensemble.

Des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées pour permettre €Y extensions
harmonie avec les constructions exigtantes

Regles alternatives
Voir titre NRégles littérales &pables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions
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PLUI Réglement littéral Zones 1AU

ZONESAU

La zone 1AU couvre les secteurs destinés a étre ouverts a lUrbanisiti®ret

réseaux existent apiriphérie immédiate de cette zone et ont une capacité suffisahteyles alternatives

pour'(.jesse'rv!r les constrqctlong a |rrjpla(1ter dans Fensemble de CetFe zone d ,3ir|e§tre IVRegles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
conditions fixées par les orientations d'aménagement et de programmation Conce”}:%enﬁtnlﬁtions

cas échéant parreglement.

Ellecomprendeux secteurs : 1.2- Implantation des constructiopar rapport ax limites
Secteur 1AU sans réglementeihva aux conditions d'aménagement et séparatives
d'équipement prévues par l'orientation d'aménagement et de programmation
concernée.

R L Reégles générales
SecteurlAU auquel est ajouté le nom de la sookaitée1AUO, 1AUE3a, . _ . N
1AUia , ) qui.renvoi aux dispositions réglementaires de la zone U correspondafans les secteurs 1Alks implantations des constructions sont piaxédss

en complément des conditions d'aménagement et d'équipement prévues par Orientations d'aménagement et de programmation concernées

l'orientation d'aménagement et de programmation concernee. Dans les secteurs 1Aaliquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1AUO,
1ALE 3 a , 1 Alésiiniplntations des constructions sont celles de la zone ou du
. p— . secteur U correspondant (1IAUQD1, 1AUE2a UE2a, 1AUITa Ul 1 a , ), sou
l- |mp|antat|0n dﬂStrUCtlonS réserve du respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les

orientations d'anagement et de programmation.
Les régles d'implantation des constructions spécifiques a toutes les zones 1AU remplacent
les régles d'implantation des constructions applicables a toutes les zones. Régles alternatives

. . . Voir titre IWReégles littérales applicables & toutes les zones/2. Implantation des
1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et constructions

emprises ouwges aupublichors cours d'eau et voie ferrée

Régles générales

Dans les secteurs 1Alks implantations des constructions sont pixédss
orientations d'aménagement et de programmation concernées

Dans les secteurs 1Adliquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (JAUO

1AURa, 1AUl a ,, lés) implantations des constructions sont celles de la zone ou du
secteur U correspondant (LAU@D1, 1AUE2a UE2a, 1AUITa Ul 1 a, ) sous
réserve du respect des conditions dgen@nt et d'équipement fixées dans les
orientations d'aménagement et de programmation.
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PLUI Réglement littéral

Zones 1AU

2 Hauteur des constructions

Régles générales

Dans les secteurs 1Alds hauteurs des constructions sontdaeéles orientations
d'aménagement et de programmation concernées

Dans les secteurs 1Adliquel est ajouté le nom de la zone souhaitée JAUO

1AURa, 1AUL a ,, lés)hauteurs des constructions sont cellesrdeda #u secteur

U correspondant (1IAU@O, 1AUR" UR2a, 1AUIla Ul 1 a, ), sous réserve
respect des conditions d'aménagement et d'équipement fixées dans les orientations
d'aménagement et de programmation.

Régles alternatives
Voir titre NRégledittérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

3. Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs 1Alés emprises au sol des constructions sonpdixdes
orientations d'aménagement et de programmation concernées

Dans lessecteurs 1AlAuquel est ajouté le nom de la zone souhaitée (1AUO1,
1AUE2a, ,(lesdénhprses,a¢ ol des constructions sont celles de la zone ou du
secteur U correspondant (LAUQD1, 1AUE2a UE2a, 1AUITa Ul 1 a, ) sous
réserve du respect desdiions d'aménagement et d'équipement fixées dans les
orientations d'aménagement et de programmation.

Dans l'attente d'un projet d'enseewlmristructions existafepeuvent faire I'objet
d'une extension au maximum de 20 m2 d'empri§9 porsthabitat et de 20 % de
I'emprise au g¢) existante dans la limite de 200 m2 pour les autres destinations.

du
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PLUI Réglement littéral Zones 2AU

ZONES 2AU

La zon€?AU couvre les secteurs destinés audees a l'urbanisation. Les voies et

réseaux exatss a la périphérie immédiate de cett@antpasune capacité suffisante 2 H auteur deS constru Ctl ons

pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone

Son ouverture a l'urbanisation est subordoneéeacéductadaptatiosuPLU. Régles générales

La hauteur maximale des constructiomarfssdéfinie au réglement graphique

1. Implantation des constructions (indiquée H).

Dans le cas ou feuteur n'est pas définie au reglement graphigueeur des
extensiong) respecte la hauteur de la construction €Xjstante

1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et - . . : - . s
. X ) La hauteur des équipements d'intérét collectif et services publics n'est pas réglementée a
emprises ouvertes au publiwors cours d'eau et voi€  rexception dérdins colléts(*)dans la limite d'une hauteur de BAximum.

ferrée(*) . .
Regles alternatives
Régles générales Voir titre NRegles littérales applicables & toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

Les extensioff$ des constructions se situent dans le prolongement de la construction

existant€) sur deux cotésaximureans réduire le recustnt s'il est inférieurma. 2 3 Emprise au SOl deS ConStrUCtionS

Re.gle.s alternz‘attlves » . ) . Les constructioesistanteg) peuvent fairebfet d'une extension au maximum de 20 m2
Voir titre IVRegles littérales applicables a toutes les zonesfZatitmpldes d'emprise au €t pour I'habitat et de 20 % de I'empris¢“peésiante dans la limite
constructions de 200 m2 pour les autres destinations.

L'emprise au sol des équipements d'intérét collectif et servicesgaglics n'est

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites 00t T L ceptionatdins collecty:

Separatlves - jardins familiauxdans la limite denB maximum par jardin, cette surface
pouvant étre mutualisée pour plusieurs jardins
Regles générales - jardins partagéslans la limite de 10 m2 jusqu'a 1000 m2 deptés;amy

Les extensioff$ des constructions se situent dans le prolongement de la construction ~ dela sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné a 40 m2.
existant€) sur deux cotés.

Régles alternatives

Voir titre FVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions
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PLUI Réglement littéral Zones A

ZONEA

La zone A correspond aux espaces agricoles.

Elle comporfesecteurs constructibles de taille et de capacité limitée : Reglesalternatives
Aapour la diversification agricole Voir titre IVReégles littéraleapplicables a toutes les zones/2. Implantation des

Aenpour lestations de distribution d'énergie constructions

Ahpour les hameaux d'habitat

Al pour legxtension®) d'activités non agricoles

Al pour les activités deillpist d'hébergement de loisirs

Agpour les a@s d'accueil des gens du voyage

Ay pour les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Reglegyénérales

utilisateurs
Dans les secteurs Ah
: . L i "impl | | i fitiext
1 . | m p | antatl on d es Cco nStrU Ct|0 ns es constructions s'implantent dans le respect de la structurationcadtiexittdrgm
Leur implantation doit limiter le mitage de haspace Dans les secteurs Ay

. . ] Les constructions s'implafibeament
1.1- Implantatlon des COHS'[I‘UCtIOp&I’ rapport auxoles et

emprises ouvertes quublichors cours d'eau et voie ferrée  pangoute 1a zone A hosecteursah et Ay

L'implantation des logements autorisés dans la zone est 'an metirss® th par

Réglegéneérales rapport aux limites séparatives
Les extensio§ des logemensimplantent ertrait minimal &m de la limite
Dans les secteurs Ah séparative
Les constructions s'implantent dans le redjpedbdeancement du @atiu hameau L'implantation des autres constructions est libre.
existant.

Reglesalternatives

Danstoutela zone Aorssecteur Ah Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des

Les constructionguvellesont implantées librement. constructions

Les extensiolf§ des logemermstgmplantent eecul minimal de 2lenl'alignemeft)
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PLUI Réglement littéral Zones A

2 Hauteur deS ConStrUCtionS - desconstructions destinées tiskarat et le commerce de détail, les activités de

service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et les autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire non liées a l'activité agricole est limitée a la surface de la
Régles générales construction existaffle

Danstoutela zone A, la hauteur des : - dechaque logemdobnstruction neuveestensiorautorisélans la zone est

] ] ) L o limitée a 15@2(existant + extens{)) hors changement de destination
- constructions agricoles, des constructions destinées a I'hébergement hotelier et de chaaue locdb ardiennacautorisé dans la zone est limitéend 30
touristique, l'artisanat et le commerce de détail, les activités de service ou q 9 el

. S A s . nstruction n istant extensi .
s'effectue taueil d'une clientele, des autres activités des secteurs secondaire (construction neyegistant exte so(f))’ o
ou tertiaire n'est pas réglementée. - desannexe$¢*) aux logements autorisées dans la zone est limitée a 90 m? au

- équipements d'intérét collectif et services publics méglempastée a total dans le respect de la decomposition suivante :

I'exception desrdins collect{fy dans la limite d'une hauteur dem3,5 A piscines couvertes: limitées @25@onstruction neu\existant +
maximum extensiofr))

- logements est limitée adezhaussée + un niveau + cortihlés hauteur A piscines non couvertdinitées a 50 m? de surface imperméabilisée
desétages courangst comprise entre 2,3 m et 3 m maximum sous plancher, (construction neyexistant + extens{ey)
sauf si les hauteurs des constructions exi9taotésupérieurésa hauteur A autres annexes : limitées @P6@onstruction neyvexistant +
descombés(*) est limitée & 6 m. extensio(t)) hors changement de destination.

- annexeg§) liees a I'habitatiorvoir régle de hauteur applicable a toutes les
zones.

Cas particulier des logements existants @ tBagptobation du PH®i201%ont

. ] I'emprise au q6) est supérieure a &®0:une emprise au 69l supplémentaire de
Regles alternatives 20m? est autorisée pour permettre la réhabilitation et I'extension de ces logements.
Voir titre NRégles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

Dans les secteurs Aa

3 Em prise au sol denstructions L'emprise au $t) corplémentaire & I'état existant a la date d'approbatiodedu PLUi
201%st limitée a :
Danstoutela zone AorssecteursAa, Aen,Aiet Al I'emprise au s@f) : - Chavagne Petit Chapelais : 650 m?

- desconstructions agricoles, constructions destinées a I'nébergement hotelier et
touristique, l'artisanat et le commerce de détail, les activités de servicPag§ les secteurs Aen
s'efectue 'accueil d'une clientéle liees a l'activittnapiqule réglementee. | o mprise au 6) complémentaire a I'état existant a la date d'approbatide du PLUi
- deséquipements d'intéeétlectif et services publics n'est pas réglementée 201%st limitée a :
I'exception dgardins collect{fy: - Montgermort_aTalmousiérel00 m?
Ajardins familiaux : dans la limiterdev@ximupar jardin, cette surface
pouvant étre mutualisée pour plusieurs jardins, Dans les secteurs Ai
Ajardins partagédans la limite de 10 m? jusqu'a 1000 m2 de terrain, puis,

audela sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné a 40 mz. L'emprise au 48] desconstructions neuest limitée a celle des constructions
existante§) qu'elles remplacarfquelle il est possible d'ajouter 50% de I'emprise au
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PLUiI

Réglement littéral

Zones A

sol(*) de la consttiom démolie dans la limite d'une emprise au sol totalabarl 200
batimentexistant + extension).

L'emprise au 8) des extensiofiyest limitée a 50% de l'emprise dt) del la
constructioexistanté*)dans la limite d'usr@prise au dotale dd2007? par batiment
(existant + extension).

Dans les secteurs Al

L'emprise au g8)complémentaire a |'état existant a la date d'approbatiole du PLUi
201%est limitée a :

BruzFénicat : 300 m?
CessoRSévigné-La Vallée : 106
Montgermort_aChatgjneraie 1900m2
Nouvoitod Petit Corcé : 1008
Nowoitou-Domaine du Pavillon :fs80
Pacé-Méaux : 2002
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PLUI Réglement littéral Zones N

ZONEN

La zone N correspond aux espaces naturels a protégerdemagsamge ode la

gualité d'espace natutetessources du sesio | 1 |mp|antati0n deS ConStrUCtiOnS

Elle comprenibissectewsdont les vocations sont différenciées (voir Titre Il Destinations
des constructions)

Nedédié aux parcs, [Bms vertes éguipementie pleimir de faibleonstructibilité
Ncdeédié aux activités de carr@rastres activites compatibles 1.1- Implantation des constructiopar rapport auxoies et

Na dédié aux activités de carriétesutres activités compatibles notamment 'eemprises ouvertes epmblichors cours d'eau et voie ferrée
traitement et le stockage de déchets

Leur implantation doit limiter le mitage de I'espace rural.

Elle comporte égalentssecteurs constructibles de taille et de adlpecitélimitée : Régles générales

Nhpour les hameaux d'habitat Dans les secteurs Nh

Nipour legxtension&)d'activités n@gricoles Les constructions s'implantent dans le respect de I'ordonnanceff) et daniéau

existant.

Nlpour les activités de loisirs et d'hébergement de loisirs
. . Danstoutela zone Nhors secteur Nh
Ngpour les aised'accueil des gens du voyage : i P
Les constructionguvellesont implantées librement.

Nesspour des projets liés a 'économie sociale et solidaire Les extensiof§ des logemenstgnplantern recul minimal de 2 m de l'align@ment

Nypour les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs

utilisateurs Regles alternatives
Voir titre IVReégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des
constructions
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Réglement littéral

Zones N

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites
séparatives

Régles généles

Dans les secteurs Nh

sauf si les hauteurs des constructions exiStameissupérieurkea. hauteur
descomble$?) est limitée a 6 m.

annexeg$’) liées a I'habitatiorvoir regle de hauteur applicable a toutes les
zones.

Régles alternatives

Les constructions s'implantent dans le respect de la structuration batie du hameau gdgtaffle NRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.

Danstoutela zone Norssecteurd\h

L'implantation des logements autorisés dans la zone est '‘anmeirs® oh par
rapport aux limites séparatives

Les extensioffy des logements s'implantent en retrait mingdnalddelalimite
séparative.

L'implantation des autres constructions est libre.

Régles alternatives

Voir titre IWReégles littérales applicabletoudes les zones/2. Implantation des
constructions

2. Hauteur des constructions ]

Régles générales

Danstoute la zone N hauteur des :

construgons agricoles et forestiglest pas réglementée.

équipements d'intérét collectif et sepuibbss n'est pagglementée a
I'exception deardins collect{f§ dans la limite d'une hauteur de 3,5 m
maximum

des constructions destinées a I'hébergement hételier et touristique, l'artisanat et
le commerce de détail, les activités de servidéecties'Baccueil d'une

clientéle, des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire est limitée a
rezdechaussée + un niveau + corfihles

logements est limitée adezhaussée + un niveau + corf)ldsa hauteur -
desétages courants esimpise entre 2,3 m et 3 m maximum sous plancher,

3. Emprise au sol des constructions

Danstoute la zone Norssecteurs NiNesset N| I'emprisau so(*):

deséquipements d'intécétlectif et services publics n'est pas réglementée a
I'exception dgardins collect{fy:

Ajardins familiaux : dans la limiterder@ximum par jardin, cette surface
pouvant étre mutualisée pour plusieurs jardins,

Ajardins partagésgans la limite d® m2 jusqu'a 1000 m2 de terrain, puis,
audela sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné & 40 mz.

desconstructions agricoles et forestiéres est limitéazp@@adiment

desconstructions destinées a I'nébergement hotelier aedanssignat et

le commerce de détail, les activités de service ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle liées a l'activité agricole est limitée a 600 m?2 (existant + extension) ou a
la surface dedanstruction existaft)si cette derniere est piysartante.

desconstructions destinées a l'artisanat et le commerce de détail, les activités de
service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle et les autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire non liées a l'activité agricole est lionfaee aéala
construction existaff}e

de chaque logeméetnstruction neuveeatensigrautoriséans la zone est
limitée a 1582 (existant + extengidhhors changement de destination

de chaque locde gadiennageutorisédans la zone egniiée a 362
(construction neyegistant + extens{éj

desannexe¢*) aux logemengitoriséedans la zone est limitég0am?3au
totaldans le respect de la décomposition suivante :
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A piscinescouvertes limités & 50m?2 €onstruction neuvexistant +
extensio(t)

- Rennesla Piverdiérd 150m?2

A piscines non couvertes : limitées & 50 m2 de surface imperméabili3@es les secteurs Ness

(construction neyexistant + extens{ti

A autres annexes : limitées are6Qconstruction neyvexistant +
extensio(t) hors changement de destination.

Cas particulier des logements existants a la date d'approbatide @01BddJsit
I'emprise au qb) est supérieure a ¥0: une emprise au($pkupplémentaire de
20m2 est autorisée pour permettre la réhabilitation et I'extension deses logement

Dans les secteurs Ni

L'emprise au 0 desconstructions neuest limitée a celle des constructions
existante§) qu'elles remplacent a laquelle il est possible d'ajouter 50% de I'emprise au
sol(*) de la construction démolie dans la limitengiee & sol totale de 1@4far
batimenfexistant + extension).

L'emprise au €8 des extensioffy est limitée a 50% de lI'emprise @) del la
construction existaftdedans la limite d'une emprise au sol totalerdgpa@atiment
(exisant + extension).

Dans les secteurs NI

L'emprise au sol des nouvelles constructions estilithit&eaa total.

L'emprise au g8) complémentaire a I'état existant a la date d'approbatiodedu PLUi
201%st limitée & :

Bruz-Haut Carcé : 250 m2

BruzGolf de Cicé : 250 m2

Bruz-Manoir de Pommerai&0Q m2
Laillé-LaCorbinais : 150 m2

Le RhewChateau d'Apigné : 700 m2

Le RhewPlessis Saucourt : 600 m2

Le Rheu La Freslonniére : 500am#otal a répartir entre les 2 périmétres
distincts

MordellesLa Ville du Boi830 m?
MiniaesousBécheretLa Ville eSlalard : 200 m?
NoyalChatillosurSeiche La Baltiére : 16&
Orgéres-Le Haras du Reuz400 m?2
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ZONENP

La zone NP correspond aux espaces naturels de protection renforcée.
_ _ 2 Hauteur des constructions
1. Implantation des constructions

Régles générales

Leur implantation doitdintét mitage de I'espace rural. Dans I'ensemble de la zone NP, la hauteur des :

. . . - constructions agricoles, constructions destinées a I'hébergement hbtelier et
1.1- Implantation desonstructiongar rapport auxoies et touristique, l'artisanat et le commerce de désaiivités de service ol
emprises ouvertes au putﬂiors cours d'eau et voie ferrée s'effectue l'accueil d'une clientéle, des autres activites des secteurs secondaire

ou tertiaire n'est pas réglementée.

- équipements d'intérét collectif et services publics méglempastée a

Regles générales . - . >
gesdg I'exception desrdinscollectifét) dans la limite d'une hauteur de 3,5 m

Les constructions relles sont implantées librement. maximum
Les extensiolf§ des logements s'implantent en recul minimal tlaligymeme(t). - logements est limitée adezhaussée + un niveau + cortthlésa hauteur

des étages courants est comprise entre 2,3 m et 3 m maximum sous plancher,
Regles alternatives sauf si les hauteurs des constructistase¢*) sont supérieurka. hauteur

Voir titre IVRégles littérales applicables a toutes les zones/2. Implantation des  descombleg)est limitée & 6 m.

constructions . .
Regles alternatives

1.2- Implantation des constructiopar rapport aux limites Voir titre NRegles littérales applicables a toutes les zones/3. Hauteur des constructions.
séparatives

3. Emprise au sol des constructions
Regles générales
L'implantation desnstructions nouvelles est libre par rapport aux limites séparatives.Dans I'ensemble de la zdwe, I'emprise au s@) :
- deséquipements d'intéeétlectif et services publics n'est pas réglementée a
I'exception dgardins collect{fy:
Ajardins familiaux : dans la limiterder@ximum par jardin, cette surface
Régles alternatives pouvant étre mutualisée posiepirs jardins,
Ajardins partagésgans la limite de 10 m2 jusqu'a 1000 m2 de terrain, puis,
audela sur la base d'1% de la superficie du terrain plafonné a 40 mz.

Les extensioff§y des logements s'implantent en retrait eénBnalde la limite
séparative.

Voir titre FVReégles littérales applicables a toutes les zonpkE@tation des
constructions
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- desconstructions agricoles et forestieresémstatans la zonst émitée a
400m?2parbatiment

- des extensiong) des constructions destinées a I'hébergement hételier et
touristique, l'artisanat et le commerce de détail, les activités de service ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle liées a l'activité agricole est limitée a 100 m2 ou
ala surface dedanstruction existaff)si cette derniére est plus importante.

- desconstructions destinées a l'artisanat et le commerce de détail, les activités de
service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et les autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire non liées a l'activité agricole est limitée a la surface de la
construction existaft}e

- de chaque logement autalesés la zone et limitée aMb5(existant +
extensio(t)) hors changement de destination

- de chaque locde gadiennage autoris@nsla zone est limitée an®0
(existant + extens{o)).

- desannexe$*) aux logements agtorisée dafes limite de celle du volume de
la construction identifiée au patrimoine béati d'intérét local ou monument
historique.

Cas paitulier des logements existants a la date d'approbationled@@bnt
I'emprise au qb) est supérieureld0Om?2: une emmme au sdf) supplémentaire de
20m? est autorisée pour permettre la réhabilitation et I'extension de ces logements.
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Définitions
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Alignement Attique

L’alignement est | a déterminati on par Unl attiguetcorrespané awxy oarnrei(sfsetadomt(s)i situe(s)daw sahonetadumee p u |l
droits des propri ét és riveraines. | | constmudtion deiproportiop et de suufate mpihdeeque kEtage Icduram @u partieltdirectement
individuel, un emplacement réservé, une servitude de localisatiot) pataalidéfe inférieur. L'attique peut étre symétrique ou dissymétrique.

séparant le domaine public du domaine privé.

Dans le cas de voies privées, la notion d'alignement s'entend comme la délin%l%ﬂgﬁﬂl'mplamat'on détandesde hauteur

effective de I'emprise de la voie. Lorsqu'elles existees bandes d'implantatidéterminent les emprises au sein
desquelles les constructions peuvent s'implanter.
Annexe Lorsqu'elles existeas, bandes de hauteur déterminent les emprises au sein desquelles

la hauteur maximale des constructions fixée au raglienigue gplan des Hauteurs
Une annexe est une construction secondaire, de dimensioas iné¢ligeres a la & )

construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la cons%ruepo
principale. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle eBekirelds zones, I'implantation des constructions, leur emfhisrideusdiautetiy
un lien fonctionnel, sans disposer d'accékegisecta construction principale differe selares bandes.

Annexe-lllustration (non exhaustive) : Lorsqu'elles ne sont pas définies graphiqguement au reglemer(sgrapiptare de
zonage, plan de détail, plan masse ou plan d'épacesbaedes d'implantation et de
hauteur sont paralléles aux voies et emprises ouvertes (*guepublsurées
Construction perpendiculairement & partir

Principale

Construction Construction

Principale

Principale

E - soit des reglepplicables a toutes zoneke long des cours d'eau, des voies
ferrées ou des voies ayant une emprise infénmure a 6

Un logement indépendant ne peut donc pas étre qualifié d'annexe. - soit des regles spécifiques a chaque zone, a savoir :
A & partir de l'alignementde lalimite de voigrivéepour les zones
UAla, UA1RJA1h, UB1, URID1, UEIUG1

Liste non exhaustive : remise, abri de jardin, garage, local vélo, cellier, piscines
découvertepjscinesouverteforsqu'ellese disposent d'aucun accés direct depuis la

constructignr i nc.i pal e, A A partir déordonnancement quand il existe ou de l'implantation en
continuité d'une construction exigfaste le terrain ou sur le terrain
Annexe a un batiment agricole générant un périmétre sanitaire contigu.

A a partirde limplantatiosur le terrain concermi& la partie de
constructiode pemier ran@) hors annexdd) la plus proche de la
voieou emprise ouverte au p(iour les zones UAUD?2, UE2c,

En référence a l'arrété ministériel du 27 décembre 2013 relatif aux prescriptions générale
applicables aux installations classées pour la protection de I'environnement, les annexes

concernées correspondent a "toute structure annexe, notamment les béatiments de

stockage de paille et de fourrage, les silos, les installations de stockgget die sécha UE2dUPR

fabrication des aliments destinés aux ani ra @xartr|de Emparaticap le reeaint mncefdé,da padie det i o n
et de traitement des effluents, | es air es deonstrudiode premer rafp leoss amexés) leepdus pfoeheou lai t e,
parcours". plus éloignée de la \mieemprise ouverte au p@hpour les zones

UE2a, UE2bIE2e
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d'intérét local ou un élément ou ensemble dégéfad au réglement
graphique. Datmus legas le(s) positionnement(s) choisi(s) de la surface de la
bande préserveront partiellement le principe d'aligeenpeise au sol du

bati existant préservé est déduite de la surface de la bandesgimie ci

- soit, dans les zones UB1 et UD1 meigife partidu positionnement choisi

Voie ou emprise ouverte au public Voie ou emprise ouverte au public , = g X
...Partie de construction la plus proche ou la plus éloignée ... Ordonnancement ou partie de la construction la plus proche de Ia Surfa,ce de Ia bande CaICUIee dans I,es, Condltlons-w"}lqmur
de la vale ou emprise ouverte au public gdela volo o emprice ouverts 2u puble assurer lpréservation et/ou la mise en valauldmeru ensembl&ti ou
Bat Bat végétal de qualité non identifié au réglemeiqugrdpstructure le paysage.
A Dans tous les cas, le(s) positionnement(s) choisi(s) de la surface de la bande
préserveront partiellement le principe d'alightsmgrise au sol du bati
Emprise publique (parc) existant préservé est déduite de la surface de la bandeadiisie ci
‘ ‘ Zones UB1 et UD1 : Bandes d'implantation et de hauteur possibles pour
- e préserver du patrimoine bati ou vétiistrations (non exhaustives) :
L ] E—
— \
Voie ou emprise ouverte au public ‘ ‘ """"""" ‘
Ordonnancement ou partie de la construction la plus proche voie L S——— E—
““de la voie ou emprise ouverte au public |— - .
Bande d'Implantation ou de hauteur Bande d'TmpIantation % Y
Bati ou de hauteur o — | H s
Voie ou emprise ouverte au pub\ic Voie ou emprise ouverte au public Voie ou emprise ouverte au public
- soit d'une marge de recul, d'un emplacement réserve, d'une servitude de (B Barde dimplantation ou de hauteur [ ande dimplantation ou de hauteur
|l ocalisation de voi e, et c..; Bande dmplantation ou de hauteur gy o d4 torrain Forid dgtarrath
. . . . Fond de terrain ati ati
Bandesl'implantation etluteur lllustrations (non exhaustives) : - n-
Dans I e cas d* ounaspectrsurapiusieursd voiasn eg/dueemprises

publique§), la banddimplantatiet de hautesr’ appl i que a partir de
et/ou emprises publigiies

. . . . . . Cours Voie Bétl ment
Voie ou emprise ouverte au publlc Voie ou emprise ouverte au public d'eau forrée . ]
Un batiment est une constructionteogivelose.
Alignement imposé, implantation obligateire, ___ Marges de recul, Emplacement réservé, Servitude de localisation,
™" disposition spécifique a certaines zones cours d'eau, voie ferrée, disposition spécifique a certaines zones, etc... . N
Bande d'Implantation ou de hauteur Bande d'Implantation ou de hauteur Batl ment 1 |Ot
Ba Bl Pour l'application des regles qui y font référence, une construction est considérée comme

réalisée selon le principe du "batia¢hiorsqu'elle est implantée sur la totalité du
_ soit dans les zones UB1 et UD1 uniquanpentiy du positionnement choisi terrain support, les terrains libres autoud éastination d'espaces publics. Ici, la

de la surface de la bande calculée dans les conditions-aléfimtigsoai construction est prise en totalité, y compris :
assurer la préservation et/ou la mise en valeur d'éléments faisant l'objet d'une
protection soit au titre des Monuments historiques, soit du patrimoine béti
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- le socle éventuellement constitué par des parkings souterrains qui peut, le cas Les surfaces imperméables

échéant, déborder de I'emprise de la construction principale - Les surfaces éco aménagées comprenant les surfpeeséabie®), les
- les jardinets privati#ffectés éventuellement aux appartementsddu rez espaces verts sur dalle ou toiture et les surfaces de [§lgine terre
chaussée Pour le calcul du coefficient de végétalisation, la surface du terrain concernée par un

- les rampes d'accés aux parkings souterrains ou les rampes d'accés handicepgslacement réservé, une servitude de localisation, un plan d'alignement ou un espace
cédéa la collectivité n'est pas prise en compte.

Clairevoie

Un dispositif a clamge est composé d'éléments espacés créant une alternance de p@fﬁ@ble

et de vides orenant 50% minimum de vide. Un comble est un étage situé au sommet d'une construction dont la hauteur des murs est
Les espaces vides ne comportent pas de lame de remplissage. réduite de plus de moitié par la pente du toit par rapport au mur de I'étage courant inférieur
Les grillages sont des dispositifs aolaireais ils sont comptabilisés dans les espacese comble ne congipas un étage droit.

vides. Les combles a la Mansart (comble brisé dont chaque versant estedb?igisraeke

La largeur maximale de chaque élément plein esinimité a 1 terrasson articulés par la ligne dsdmtigdmis.

Clairevoie- lllustration®on exhaustifs) : Comble-lllustrations

N, ()

Jifz mazimum
—‘;
RODC RDC RDC
H=RsC B H=R+C B H=R+C
Combles 3 deux versants Combles 3 deux versants Comble bombé
B | me—— e —
— =T . //ng'e de bris N
e N
- = S A
—4 . — 11/ ﬁ/Enss >Hf2
— e e g A ~1.43[/4/<,,,5A- E \
ot / \
Lisses
RDC RDC RDC
Cléture architecturée Y heme ¢ . T heRa
Comble 3 a Mansart Comble menopents Etage droit

Une cl6ture architecturée partieipa conception d'ensemble architecturale du projet uc
construction. Elle en est une composante intrinséque qui permet de la qualifier. Elle forme
un tout indissociable de la construction.

Coefficient de végétalisation

Le coefficient de végétalisatibnleesapport entre les surfacesardémagées,
pondérées selon leur nature, et la surface totale du terrain considéré.

Deux types de surfaces sont distingués
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Lorsque plusieurs destinations oudestirsations cohtabi au sein d'une méme

Construction construction ou sur le méme terrain, si l'une est considérée comme l'accessoire de l'autre,
Une construction est un ouvrage fiézesine, comportant ou non des fondations et€lle peut étre admise dans une construction ou un espace extérieur. Elle est alors soumise
générant un espace utilisable par 'Hommesah sows surface. aux régles de la destination etdestinatiode la construction principale a laquelle elle

- o . : ~ . ) .. Se rattache sauf pour la régle de stationnement.
En particulier, de&timent§®), pour faire partie de la méme construction, doivent étre P g

reliés par des éléments construits crédainpise au sdf) définie au @sent

reglement ou un seab
DESTINATION HABITATION

Construction existante _ _ Sousdestination LOGEMENT :
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légaggdnettuctions destinées au logement principal, secondaire ou occasionne
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondatioda détermigan | ' e x chéhergéments calineess par ladsstinatiothébergeméhCette

résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pasu@é&stination recouvre notamment les maisons individuelles et les
considérée comme une construction existante. collectifs.

Dans le présent réglement, le terme construction existante s'entend par les constr&egidhsoudestination recouvre egalement _ .

réguliérement édi§iéela datd'approbation du PLUi de 2019. - Les résidences démontables constituant [pabitanent de let
utilisateurs. Ex : yourtes

- Les chambres d'hdtes au sens de l'afld@240de du tourisme (&€

Construction derpmier rang e " ;
) i . dire limité & 5 chambres pour une capacité maximale de 15 persor

voie. Le premier raagstitue le front béti le plus proche de la voie. hoteliere au sens du b) du 4° de I'aR. @6tode général des impots |

Les linéaires suive qui se |limitent a la |argeur d&dirgauiginsd des grestations suvanips,: ipelit dgjquner, Reo] ns e n
d'lot ou dits "terrain en drapeau") ne soahgaés pas régles d'implantation sur des '0031_JX1 fourniture de linge de maison et réception, n

voiedes constructions de premier rang. personnalisée, de lartkle.

- Lesgites

Constructio ou terrainde cond rang Est considéré comme logement au sens du code de la construction et de
Lesconstructionsu terrainle second rang correspondent aux constouctiemains local assurant une autonomie et une intimité minimale de vie au travers d'

situé & l'arriére des constructarterraingepremier ran(). comprenant des sanitaires complets (toileftedVah blowisine, ainsi qu'une p:

d'accés séparé dotée d'un verrou de sdreté.
Destination et soudestination des constructions Une chambre indépendante est assimilée a un logement si elle répont

N N S . décrits alessus.
Le 5 destinations et 20 slmssinations sont celiigfinies par I'article RABHu code

de l'urbanisme. Logements locatifs financés par un prét aidé parsiEstu code de la cortgin

. o L . L " et de I'habitate sont ceux visés par l'article-33.5l1 Code de |'Urbanism
Lorsque plusieurs destinations oudestirsations cohabitent au sein d'une méme récis?'s dans la réponse ministérielle du 16 juillet 2001.

construction ou sur le méme terrain, sans lien de nécessité ou d'indissociabilité, elles son
soumises aux regles déférentes destinations ou-gesisnations déclinées dans le

présent réglement (un batiment qui comporte par exemple un comrnderce en rez
chaussée et des logements dans les étages supérieurs).
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Sousdestination HEBERGEMENT

Constructiongrincipalement a vocation sociale, destinées a héberggic
spécifique. Cette solestination recouvre également les hébergements as
mémes fonctions et visant le méme public, mais a vocation commerciale (
résidences étudiantes avec servickfeliar ).

Certains hébergements dédfés a l'accueil de personnes dites dépendant
perte d'autonomie. Est considérée comme dépendante une personne qui,
soins qu’  elle est susceptible de
des actes essentiels dédau requiert une surveillance réguliére.

Ces structures peuvent proposer des hébergements en tmgechambbre
collectives ou individuelles.

Pour étre considéré comme de I'nébergement, les surfaces des espaces ¢
et de services, hors hogats, locaux techniques et locaux vélos, doivent re:
minimum dED%«de la surface de plancher totale réalisée selon les seuils sui

- Produits PLUS / PLAI et / ou PLS institutioimi@um de 30 m2 de surfau
plancher et maximum exigible de 100 mz.

- Autres produitsgementst programmes mixteapérieur 80 m2 de surface
plancher et maximum exigible de2lb@ surface exigée pé&tné scindée ¢
plusieurs espaces communs dés lors que l'un d'eux est shipéméuinle
surface de plancher

Tout projet d'hébergement doit comprendre au minimurespagesie®mmuns
rezdechaussée. Toutefois cette digposie s'applique pas lorsgseiperficie di
50% exigée n'est pas disponible du fait de I'occupation du RDC par :
- au moins une des salgstinations suivantéstisanat et commerce de d
Services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle gatidipeénét collectif

- des espaces de circulaties,bcaux techniques (vélo, déchets, poste
- des stationnements a condition que la surface qu'ils occupent soit
celle qu'occupent les stestinations susées.

Liste nomxhaustive (les hébergements dédiés a un public de personnes
sont marquée par symbolgX) : hébergement spécialisé (foyers de pe
handicapéeX |, EHPADX ), résidences autononXe, (maisons de retraite de
résidences sénipfsoyer s de travailleurs,

étudiant s (résidences uni ynigrasts, ceati
d'hébergement d'urgence, jeunes travailleurs, residence c e s, ...)
soci al ( f ongsmdencedhbtaliere auvedation sogiale, centre d'hét
et de réinsertion sociale, centre

DESTINATION COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Sousdestination ARTISANAT ET COMMERCE DE DETAIL :

Constructions destinées activités artisanales de production, de transforn
réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales a
vente destinées a la présentation ou a I'exposition de biens et de marchand
a la vente alBtail a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont e;
retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématique
L'activité artisanale peut se définir en application de I'art. 19 de0a thi 6°Ral
1996 modifiée par l'art. 45 de la loi #2085 6 aolt 2015.

Liste non exhaustive : épicerie, supermarché, hypermarché, points permai
par la clientéle d'achats commandés par voie télématique ou organisés p
automobile, statiservice, artisanat avec une activité commerciale de vente 0
que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artis,
activité commerciale de vente de service : cordonnerie, salorptaroudifige,

Sousdestination RESTAURATION :

Constructions destinées a la restawatiplace ou a emporter avec adawss
clientéle

Cette soudestination n'inclut pas la restauration collective qui constitue ur
proposée aux salariés ou usages ehtreprise, d'une administration ou équipt
Liste non exhaustive Restaurant,

Sousdestination COMMERCE DE GROS :
Constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour
professionnelle.

Sousdestination ACTIVITE DE SERAWZECACCUEI L D6 UNE C
Constructions destinées a | accuei
vente de services ou de prestation de swtdocament médicagb@ccessoiremen
présetation de biens.

Cette soudestination s'applique a toutes les constructions ou s'exercent ur
libérale ainsi que d'une maniére générale a toutes les construction;
I'accomplissement de prestations de service qu'elles soiéntésupn@essionn
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ou a des particuliers.

Liste non exhaustive avocat,commissaugriseur, cabinetexipercomptable
architectecentre de formation de condmitgecin, maison médicai@json
d'assistantes maternebssurance, banque, agences immobilieres, agences
a la location de véhicules, de matériel, concessionnaire automobile,

magasins de téléphonie mobile,¢daless port pri vées, sy

Sousdestination HEBERGEMENT HOTEITHROBRISTIQUE :
Constructions destinées a
proposant un service commercial.

Elle comprend toutes les constructions démontables ou non destinées |
prestations hotelieres au sens du b) du'at. @D du code général des im
(c'esta-dire au moins 3 des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyag:
locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non personr
clientele

Liste non exhaustive : hédsldences de tourisme, villages résidentiels de
villages et maisons familiales de vacances, batiments nécessaires au fonct
terrains de camping et des parcs résidentiels de tésidemes hoteliére a voci
sociale,.

| " héber

Sousdestination CINEMA :

Tout e construction répondant a
cinématographiques -lnentui ccrordée da Ic
animée accueillant une clientéle commerciale.

Cette soudestinations'appligue a toute construction nécessitant d'obt
autorisation d'exploitation et I'homologation de la salle et de ses éqt
projection.

DESTINATION AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OLU

Sousdestination INDUSTRIE

Constructions destinées a |’ activi
et manufacturiédu secteur secondaire et construct@simées aux activi
artisanales du secteur de -desnaticnaatauy
notamment les activités de production, de construction ou de réparation s
générer des nuisances.

Le caractére industriel d'une activité peut s'apprécier au regard de le
opérations de transformation ou de producdtite effectue et de l'importanc
moyens techniques qu'elle met en
L'activité artisanale peut se définir en application de l'art.19 déda bhi 5°6ll
1996 modifiée par 'art. 45 de la loi 2D dS 6 aoRO15.

Liste non exhaustive : construction automobile, construction aéronatr
métallurgigue, maconnerie, menuiserie, peinture, garagiste et autres
réparation, contréle technique..

Sousdestination ENTREPOT :

Constructions destin@ela logistiquau stockageu a I'entreposagesbienssans
surface de vente, les points permanents de livraison et de retrait d'act
commandés par voie télématique, ainsi que les locaux hébergeant le
donmes.

Sousdestination BUREAU :

Constructionfermées au public ou prévoyant un accueil limité ,diegtindie
notammergux activités de directie communicatiole gestion des entreprises
secteurs primaire, secondaire et terti@galement des administrations public
assimilées

Sousdestinati on
Constructions
titre payant.

Liste non exhaustive :
zéniths,

CENTRE DE CONGRES E]
el

destinées a | évén

centre des copgrésges expositions, parcs d‘attr:
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DESTINATIOBXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Sousdestination EXPLOITATION AGRICOLE :
Constructions de sattivit @agicnle au phsto@éttes sous
destination recoum@ammeri¢s constructiodsstinéeaustockageu matériglles
récoltes et a I'élevaips animawainsi que celles nécessaires a la transforms
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles lorsque
constituerie prolongement de l'acte de production, dans les conditions défi
l'article L1511 du code de l'urbanisme

Cette soudestination recouvre l'ensemble des constructions concourant
d'une activité agricole au sens de l'arLl UBtade rural et de la péche magtir
précise que sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a |
I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal et cons
plusieurs étapes nécessaires auleérent de ce cycle ainsi que les activités ¢
par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de produ:
pour support I'exploitation.

Liste non exhaustive : élevage, maraichage, arboriculture, hpFficuéee
méthanisation si 50% des matiprese mi er e s sont i s
majoritairement gérées par des exploitants agricoles.

Sousdestination EXPLOITATION FORESTIERE :

Constructions et entrepdts notamment de stockage du \a#iscubbss et di
machines permettant | exploitatior
Liste non exhaustiveai sons foresti éres, sciel

DESTI NATI ON £QUI PEMENTS D8I NTERC"

Un faisceau d'indices peut permettre de qualifief@mevtgge : investissement ¢
puissance publique en tant que maitre d'ouvrage ou investissement financi
Iégislative ou réglementaire de la personne morale comme délégataire ou
mission de service public, ouverture deractionsau public ou a des usagers
service public, réalisation de la construction sur le domaine public ou privé
collectivité |l ocale ou

Sousdestination LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBI
ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSiMiis®uctions destinées a as
une mission de service pubtie. partie substantielle de la construction est
I'accueil du public.

Cette soudestinationomprendotamment les constructions de I'Etat, des col
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autr
morales investies d'une mission de service public.

Elle s'applique également ausgabx des organismes publics ou privés, délt
d'un service public administratif ou d'un service public industriel et commerc
Liste non exhaustive : mairie, préfecture, services déconcentrés de I'Etat,
gendarmerie, caserne de mos)pétablissements pénitentiaires, maisons de
public, | ogements de fonction du ¢

Sousdestination LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINI
PUBLIQUES ET ASSIMILE&onstructions des @guients collectifs de na
technique ou industrielle. Cettedsstination comprend notamment les cons
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ce
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou deurbivisest le
constructions industrielles concol
publics de distribution et de transport d'énergie.

Liste non exhaustive : installations, constructions ou travaux nécessaires at
traitemedes déchets (décheteries, cent
de traitement de I'eau (station de traitement de I'eau potable, chateau d'eau
d' épuration, ..), au réseau de trans
prodictionde transpaet de distribution d'énergie (poste de transformation éle

parc photovoltaique, éol i ennwaire(muytds
aires d'autoroute, ..) ou de st a2dseaude
desserte incendie (bassin d'eau, ¢

réseau de téléphonie et de communication numérique, services techniques
équi pements techniqgues des commune
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Sousdestination ETABLISSEMITS D& ENSEI GNEMENT,
SOCIALE equi pements d’'intérét collec

destinés a |l a petite enfance, € g
collectifs accueillant des servicesxgciaud ' assi st anc e, d
similaires.

Liste non exhaustive : créche, école maternelle, primaire, college, lycé
grandes écoles, établissements d'enseignement professionnels et
établissements d'enseigneetata formation pour adulte, établissements de r
agricole, centres de loisirs, hopitaux, cliniques, logements de fonction du
gestionnaire, de gardiennage, ..etc

Sousdestination SALLES DdG&oAsRuUctiors TestiDdex
activités creéatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activil
d’intérét collectif.

Sousdestination EQUIPEMENTS SPORBRSui pement s d’ i
| " exercice d'une activité sportive
Liste non exhaustivetades, gymnases, piscines ouvertes au public, loge
fonction du personnel |, du gestionr

Sousdestination AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU RidBid@men
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif

aucune autre setisstination définie au sein de la destinktipipemerd * i r
collectif et servicpsblics »Cette sougestination regvre notamment les lieu
culte, les salles polyvalentes, | €

Liste non exhaustive : salle polyvalente, maison de quartier, église, mos
permanence d'un parti politique, d'un syndicat, d'une adsesidé@meuail des gt
du vgage, postes d'observaaong,flore ast r o,narendggqux, @rdins
collectifg®) ...

Economie sociale et solidaire

Le concept d'économie sociale et solidaire (ESS) désigne un ensemble d'entreprises
organisées sous forme de coopératives, mutuelles, associations, ou fondations, dont le
fonctionnement interne et les activités sont fondés sur un principe de solidarité et d'utilité
sociale.

Ces entreprises adoptent des modes de gestion démocratitjogsmtis. palles

encadrent strictement I'utilisation des bénéfices qu'elles réalisent : le profit individuel est
proscrit et les résultats sont réinvestis. Leurs ressources financiéres sont généralement en
partie publiques.

Eléments architecturaux saillie deconstruction

Sont considérés comme éléments architéetuoanxages en sadieonstructiome
créant pas de surface de plancher tglertjgees, auvents, pangss seuils, socles,
soubassments, cheminées, chassss balcons (gkesformes formasaillie sur une
facadd*)ou sommgtl o g g et@ ainsi quieslucarnes, orietel bowvindows (qui
sont deswvrages en général en surplomb, formartogyarstur la hauteur d'un ou
plusieurs étagen)i créent de la surfaceldacher.

Eléments architecturatljustration (non exhaustive) :

X, N
\\ \\\

‘ Débord de toiture

LU

\ { e
| / P | I \\

Appui de balcon
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Eléments techniques sailliede construction
Sont considérés comme éléments technigailieedeonstructioles ouvrages ne
créant pas de surface de plancher tels que :

- lesinstallations de production d'énergie renouvelable

- les édicules techniques (climatissto@mseursscaliers extérieurs,

- les dispositifs de protection et de séciités, (caillebotis, gaodeps y
compris sous forthe acr 9.t ér e s,

Emprise asol

L'emprise au sol correspond a la projection au sol de toutes parties de la construction d'une
hauteur supérieure a 0,60 métre par rapport au terrain naturel, exception faite des -

ornementgn sailliele constructiafi) ainsique les débords de toiture lorsqu'ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Pour le calcul de I'emprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, méme s'il -

est grevé par un emplacement réservé, une servitudattmnlasalplan d'alignement,
un espace cédé a la collectivité ou un espace boisé classé.

Emprise publique
Voir définition des voies ou emprises publiques

Etage partiel
Etagés) drois) ou norsitué(s) au sommet d'une construction de proportion et de surface
moindre que I'étage courant directement inférieur.

Etage partiellllustration

RDC

Cependant les surfaces affectées a lI'emprise d'une voie privée existante ouverte a la

circulation générale ne sont pas prises en compte pour la surface du terrain.

Les constructions existafftgst les constructions projetées sont prises en compte pour

calcul de I'emprise au sol.

Emprise au selllustration (non exhaustive) :

| Emprise au sol
Terrain naturel

//Bal(on

le .
Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la constructi@y) péistamiéat des
dimensions inférieures a -celle'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et

fonctionnel avec la construction existante (*).

Dans les zones A, NNBt pour la destination Habitation, I'extension s'apprécie a chaque
logement existant a la date d'approbation du PLUi de 2019.

Facade

Les facades d'un batinfgndu d'une constructiprcorrespondent a I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiktltes integrent tous les volumes structurels, tels que les
baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Pour le calcul des régles de recul (recul imposé, recul par vagEDttaemprises
ouvertes au pid(*), recul pamapport aux limites séparatives, implantation g 8t oi r e,
les éléments architecturawagiieconstructiaff)sont exclus.
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Le calcul du linéaire de facade donnant sur la voie se détermine a partir des parties de Failles et usages

facade avanbn perpendiculaires aux voies.

Calcul du linéaire de facade donnant surlduaiiation

_/

Voie

Facade donnant sur la voie
ou emprise ouverte au public

Faille

Une faille est une discontinuité verticaleddghaassée au point le plus haut du ou
des volumes batis. La faille sditime séparation erdesux volumes bétis, soit elle se

/ 7 ¢ Vv /

(94 /

€ b o 4
A \

Schéma illustratif en plan
Les rez-de-chaussée donnant sur des failles peuvent étre I'occasion
d'animation

Schéma illustratif en plan

Les failles peuvent intégrer des passerelles vitrées

situe entre le volume béti et la limite séparative. Elle crée une relation entre |'espace public
et l'intérieur du terrain du projet. Elle concoure aussi a rythmer les ambiances de la rue, a
diversifier les formes urlsaiaemettre en valeur ou en perspective des éléments

végétaux ou patrimoniaux, et participe a I'ensoleillement des voies.

Les rampes d'axau stationnement souterrain sont interdites dans les failles.
La faille peut accueillir des circulatfarsir dler étage courafpasserellespursives,
..) dans la mesura elle garantihe transparensignificative

Exemples de Failddlustrations (non exhaustives)

Eailles et recul
E ! Schéma illustratif en plan

Les failles peuvent étre l'occasion d'introduire un recul dans le respect
des régles d'implantation

Les fagades donnant sur des failles peuvent accueillir des ouvertures

rofondewr
wile

..... |

. Bati Conservé . Béati Conservé
Nouveau Bati Nouveau Bati
Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horintitues aonstituant la
forme maximale extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de
hauteur, de prospects et d'emprise(gu sol
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Hauteur Jardins collectifs

Pour les hauteurs calculées en metres ou en cote altmbaigaar totale d'une ‘appellation jardinsentifs fait référence aux jardins familiaux et partagés. Les jardins
constructioff), d'une facad® ou d'une installation correspond & la différence de nive%é’n?iﬁaux corJres ondent insdivisés ouj non en parcelle foecgt]és. ar {es
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. P P ' P

collectivités territoriales ou par les associations de jardins familiaux a des particuliers y
Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de, la conspuattquare jardinage pour leurs propres besoins et ceux de leur famille a I'exclusion de
ou au sommet de l'acrotére dans le cas de toitures terrasses ou de terrag9es en attimue usage commercial. Les jardins partagés sont cultivés collectivement.

Toutefois, une sur hauteur de l'acrotére peut étre admise pour raison de sécurité tEIiIe

ue .
définie dans la définition des Eléments techniquesenstadiier(*). mﬁes separatives
Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain dassiette de

Pour les hauteurs exprimees en nombre de mivsdypes de hautesosia prendre construction, constitué d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus.
en compte pour déterminer la hauteur totale Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de
- le remechaussé¢) terrair(*). En sont exclues les limites de l'unité foncépapaauxoies et emprises

- les étages courants ouvertes au pulgfiy

- le sommet correspond dexaiersiveaux de la construction tles()

attique*)ou étage partié) Limites de fond de terrain

Il s'agit des limites du terrain qui n'ont aucun contact avew @mepreuvertau

publid*) permettant I'accés au terrain et qusitcids a l'opposé dellesci ou

présentant un angle supérieur a 60° par rapport a la perpendiculaire a la voie ou a
A, s Romet I'emprise publique.
L 5 Les autres limites du terrain, a I'exclusion des limites sur voie ou emprise publique,
________________ constituent des limites latérales.
________________ R S— Leslimtesdeond de terrain et les |limites | até
lequel est édifiée la construction.
R Rez-de-chaussée Dans |l e cas d'un terrain situé a | "'"angle
delimite déond de terrain.
) ) _ (I n 'delimige dépna de terrain dans la bafidglantatidr) et de haute() la
Implantation obligatoire plus proche des voies ou emprises ouvertes @) public
Dés |l ors qu’'une implantation obligatoire est portée au regl ement graphique, |

moitié de la projection au sol de la facade de la construction (y compris les parcs de
stationnement souterrain), doitrgit@ntée sur cette limite a I'exceptiélémiests de
construction, tels que, avancées de, téiuigements techniques liés aux différents
réseaux, éléments architecturaux en sabiesttactioff) et ornements en saillie de
constructioff).
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Voie ou emprise
ouverte au public

Voie ou emprise
ouverte au public

Voie ou emprise
ouverte au public

Limite deohd de terraifillustration (non exhaustive)

o

T
‘Angle > 60°

N
u
B
H

Voie ou emprise
ouverte au public

Voie ou emprise
ouverte au public

I

Voie ou emprise
ouverte au public

—

Voie ou emprise

Voie ou emprise
ouverte au public

-

== Limite de fond de terrain

ouverte au public

Voie ou emprise
ouverte au public

Voie ou emprise
ouverte au public

I I
- Angle < 60°

e

Voie ou emprise
ouverte au public

——

Local accessoire

Le local accessoii@t soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en
constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la
construction principale. Conformément a l'artid® &15bde de l'urbanisme, les

locaux accesires sont réputés avoir la méme destinationdestsmat®n que le

batiment principal auquel ils se rattachent.

Il s'agit par exemple du garage d'une habitation, de la réserve d'un commerce, des bureaux
ou de I'espace de vente d'une dotivitsta | | e ,

Logistique urbaine

La logistique urbaine recouvre I'ensemble des activités inhérentes au transport des
marchandises en ville.

Lucarne

Une lucarne est un ouvrage édifié sur un toit et comprenant une ou plusieurs ouvertures
destinées a éclairer lenble. Une lucarne comporte généralement une facade dans
laquelle est placée la fenétre, deux cbtés appelés jouées et un toit composé d'une petite
charpente supportant les éléments de couverture.

Lucarne-lllustratia(non exhaustije

/ - { A 8
R =R

i e ol

St Tl CIOUCT It aite Marunidn

iscame reniracin T Dot -t

/ 4 f% / g/

Icama o foema & wapee [

{

—

Licama mpame ucarno en chapeaa de pendarme T

Lucarnen creux
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Matériaux biosourcés

Les matériaux biosourcés integrent dans

ani male ou végétale tels que |l e bois
(mélange de ciment et de plaquettes de bois), le béton de chanvse(fileessdizn

bois, chanvre, lin, coton recyclé, laine de mouton, bottes de paille, granulat végétau
de cellulose,t ¥ ...

Ordonnancement du bati

Ordonnancement sur I'ensemble de la rue ou au moins deux constructions

VOS§S: composition une part de biomasse

sature, voile, tasseaux),
4 ’

La notion d’ordonnancement resul te i on bat i
constructionmisines c6té espace public formant une organisation cohérente.
L'ordonnancement s'applique a différentes échelles urbaines :
Ordonnancement du-baliistration (hon exhaustive) :
- Ordonnancement de la composition de la fagade avant de la construction [
/ o
= Ordonnancements a I'échelle de la rue —— Ordonnancements au moins sur deux constructions

= Ordonnancements des facades sur rue

I Constructions neuves

I Constructions

existantes

voie

MS3 Approbation | Mars 2DR&énnes Métropbo1
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- Ordonnancement a I'Tlot
Ornements en saillie denstruction

Sont considérés comme ornements les éléments de modénature tels que les acrotéres,
bandeaux, corniches, appui de fenétre, encadrements,npitastess paseleil,
gardecorps, marquises, moulures décoratfivesow t i cete.nel | e s,

Ornementdllustration (non exhaustive) :

el

o SO - S O (1]
/ @V@ @W |” Garde-corps
=N N

= Ordonnancement a I'llot

Dans le cas d'un terrain a I'angle de plusieurs voies ou emprises, I'ordonnancement
constitué a partir de chacune des voies ou emprises concernées.

Soubassement

— Ordonnancement pouct@structions en angle de voie

Décor liant les niveaux

MS3 Approbation | Mars 2DR&énnes MétropbRo2



PLUI Réglement littéral Définitions

raccorder des batiméftsle générations d'architecture ou de volumétrie différentes et de
Piscine permettre leurs coexistences.

Une piscine est une construction et a ce titre son implantation doit respecter les eegisordement comprend deux dimensions : ererplékéwettion. Dans chaque

édictées dans feésent reglement.-dela d'une certaine surface et en fonction desdimension, le raccordement est assuré soit par un élément bati, soit par le vide. Chaque
caractéristiques de la piscine (piscingohars non, piscine avec abri ou non, projet peut comprendre différentes solutions.

construction d'un abri sur une piscine existante), des autorisations peuvent étre

Nécessaires. Rf:lccordemeem hautewllustrations (non exhaustlve§) :

(

Pleine ¢rre

Ce sont les surfaces perméables ne comportant pas de canistxoepition de
surplombs y compris sur pilotis d'une hauteur supériearpax igp@ort au niveau du
terrain naturel (balcons, sprivbwwvindow, terrassaur pilotis, auventanguise,
portique, escalextérieur, dispositif photovoltaique suenrat etci |

Elles sont végétalisées. Toutefois, des aménagements peuvent étre réalisés |
permettre un usage (cheminerpents®ablepetits pas japonais qui ne remettent pas

en causéa vegetalisation du terrgihors voie motorisée et espace de stationnement  gemple de
automobile roccordement par le
Les surfaces occupées par un géotextiie de contleeteerdgs polluéeont vide
considérées comme des surfaces de pleine terre.

Exemple de roccordement par le vide

Juxtaposition de deux
générations de bdtiments A et B
sans roccordement (perspective)

Projetd'ensemble

Un projeti'ensemble signifie que l'urbanisation doit porter sur la totalité des terr
concernés pour en garantir la cohérence d'ensemble.

Le terme projet d'ensemizlgpas de lien avec une procédure d'aménagement spécifiq|
(ZAC, ..etc.)

s
Exemple de raccordement Absence de raccordement entre

Prolongement de I'adté agricole ou forestiére (perspective) toiture droite (8] et toiture sur
Le prolongement de l'activité agricole fait référence 814ttidle Code rural et de la Faire coincider les hauteurs rue (4)

péche maritime, a l'article L1 ##2Code rural et au decret nGBB8u 24 juillet 2003 dégoutdunbatimentselon .. ie de roccordement (oerspective)

relatif au caractere agricole de$ acévs d’ accuei | tour i st i lahauteurdefaitage du Pl cofncider les buteurs &'eout

agricole batiment voisin

Raccordement

Un raccordement est une transition volumétrigles exanstructions de premier rang
(*) hors annex@3 qui assure une bonne intégration des nouvelles constructions et la
miseen valeur des constructions exis(@nt€® raccordement a pour objectif de
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Reglement littéral

Définitions

Raccordemeen épaissedtilustrations (non exhaustives) :

Recul imposé

réserves,

/-\f“: | o~ (I s’agit des emplacements
T . ! "7” d’"un espace peour réalisation de voi
4 £ toemea , . .
Dans | e cas d’ un recul i mposeé pour

. - [

1
-

Exemple de roccordement Exemple de

Exemple de \
dement por le vide possible (plan) roccordement por
R Joint creux (plan)

Rezdechaussée
Le remlechaussée correspond au niveau dont au moins la moitié du volume est situé au

d'ordonnancement du (atihors marge de recul), la construction dsslss@esit
s'effectue(r*)a olu aelni glniemetna
cae altimétrique du niveau fini de la dalle supérieursalnsalépasse pas le niveau
de la voie au droit du projet.

de | " empri

dessus du terrain nat(ijeds du terrain améngtjé

Raccordemeantre différentes toitedéigstrations (non exhaustives) :

Exemples de raccordement par joint creux (zo0oms)

Rezdechausséelllustration :

Raccordement entre toiture
droite (8) et toiture sur rue (A)

Raccordement entre deux
teituces droites (B et Ol

Raccordement entre toiture

pignon et toiture sur rue

Mémaire

Exemples de raccordement sous égout (zooms)
rlu_b-.'l.lliib

Exemple de raccordement en
continuité avec la construction
démuolie (A)

Roccordement entre deux Ioitures

Roccardement énire forture
pignan el toiture sur rue

pignans

[ & 1] [ & ] [ &4 1]
3 3 3
5 2 2 2
1 1 R E
e, | RDC RDC ~Moie’ DC
* Voie z Voie* ——
; il 777777777 Yoo
Vass ,’»?,/// Sous-sol
0 {*) Voie ou emprise ouverte au public
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PLUI Réglement littéral Définitions

Souténement : Terrain
Un mur de souténement sert a contenir la poussée des terres ou des eaux, a épdesercansidéré comme terrain, tout bien foncier d'un seul tenant appartenant a un méme
remblai ou une terrasse. propriétaire.

Les souténements qui retiennent le terrain naturelesgimtaptient pas dans le calcul  Sont prises en compte pour le calcul de la surface du terrain, les parties grevées par un
de hauteur des cl6tures. emplacement réservé, une servitudeatisation, un espace cédé a la collectivité, un
. plan d‘a(!ignement ou un. espace hoisé classé. Par (Eontre, les surfaces affectées a I'emprise

N . - es
Cloture avecllrlrzjusrtro;?k;s:utenement Clotur II?ustthi\c/Jne ¢ rembla 'durft voie pﬁvgece%s%aht &veﬂeua laPclrcQidtidn générale ne sont pas prises en compte
pour le calcul deslarface du terrain.

Terrailmménagé

Le terrain aménagé correspaundterrain natu(®l intégrant éventuellement des
g modifications du niveau du terrain avant le dépbét de la demande nécessaires a
I'aménagement d'ensemble de la zone concernée.

Hauteur de
cléture i

e TR Ll St
Terrain Naturel

Mur de souténement

Hauteur de Remblai

cléture

Rue >Terrain Naturel

Mur de souténement

Terraimatuel

Si le projet vient modifier le profil du terrain naturel existant, le mur poensgdatienir | Le terraim at ur e | correspond au terraiou exista

créé est comptabilisé dans la hauteur de cléture. d’"affouill ement exécutés en vadeedatelde | a r é
dépobt de la demande.

Surface semperméable

Les surfaces sep@rméablesorrespondent aux ouvrages et revét@gmenéables
pour l'air et I'eau avec ou sans vegétatioles caractéristiques physiques permettentrc rain d'angle
de reconstituer une partie de la fonction du sol (infiltration, filtration, oxygénati

Y% rain d'ang| it i t de voies ebeveptise f
échanges, support pour la végétation, etc.). n tefrain d'angle se situe au croisement de voies ebeveptéseau pulfiy

Liste non exhaustivgravier, stabilisé, terre battue, dalles alvéolées, copeaux, tout %}eterram Se situant sur plusieurs voies et epopEsES au putic n'est pas

de dallage permettantiunef i | t r at i odallagea entpavésipiere nadueellel 'geﬂe comme un terrain d'angle.
ou béton, sur géotextile perméable, sans joints ou avec joint gazon ou sable, platelage Terrain d'angidllustrations :
boi s, dall ages techniques per méabl es (aver inetification de cabnacité d’inf

chausséed r ai n ata.t e s,

Surface imperméable

. A~ . , . ' , . . g
Il s'agit des revétements imperméables pour l'air et I'eau, sans végétation. Elles ne sor
pas prises en compte dans le calcul du coefficient de végétalisation.

e

Liste non exhaustive : béton, bitume, dallage agec cbech mor t i er ..et c.
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PLUI Réglement littéral

Définitions

Voies efouempriseouvertes au public

La voie publique, existante ou a créer dans le cadre d'un projet, s'entend comme l'espace
ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la
circulation et les fossés et talus la bamianautomobile, voie piétonne, voie cycles,

place mail, cowrr b a).n e,

Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, assurer la desstatd'gnhilot en
desservargtu minimum 3 terrains et recouvrent tous les types de voies daaet que soit
statut (public ou privé).

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public, quel que soit leur
statut (public ou privé), qui ne répondent pas a la notion de voie ni d'équipement public
(voies ferrées, cours d'eau, pabigs,.).
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Annexes

Annexe
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Reglement littéral Annexes

Reglesarchitecturales particulieres

Bruz

Localisation

Reéglearchitecturale particuliére applicable

Dans la ZAC de Ker Lann, la marge de recul est portée a 50 m. Dans la marge de recul sont autorisés :
- Dans toute la marge de recul : création de massifs paysagetons, voiries structurantes en accroche avec
départemental existant

RA000D margedergceur:allgrro.ngdelaRDl': -A partir de 20 m par rapport a |’>axe de | a v oies
-A partir de 30dera vpe:rstationmgmenisrpaysagers lddns leseconditions suivantes :
stationnement paysager ne pourra excéder 2/ 3 de
de la voie.
Rezde-chaussée
Les fagades doivent étre recouvertes de schiste rouge ou piéanieoBatitin matériau en présentant l'aspect.
En cas de restauration ou de réhabilitation, les anciens murs en schiste rouge eRgaerdodemd@ite restaurés ¢
mis en valeur.
Le parement brique est autorisé pour marquer une entrée commerciale ou une entrée d'habitation.
Les menuiseridsivent étre de couleur sombre. Le PVC est interdit.
ler étage (et 2éme le cas échéant
Les fagades doivent étre recouvertes d'enduit. Les bardages sont interdits.
La couleur des ravalements et enduits doit étre en harmonie avec I'ensemble des facades de la place. Ces n
monochromes.
Le rythme et la proportion des ouvertures doivent étre conservés.
RAO0OD Place du Docteur Jolgestabords Les menuiseries extérieures respectent l¢s galearmodeéles d'ouverture existants.

Les menuiseries extérieures doivent étre de couleur blanche.

Sommets

Les toitures doivent étre a deux pans et respecter un angle entre 40° et 45° a partir de I'égodt du toite&lles s
d'ardoises naalles ou d'un matériau en présentant l'aspect.

Les lucarnes et les fenétres de toit correspondent a I'éclairage limité du comble. Leur inscription doipgte sou
volume du bati et doit respecter une hiérarchie entre les peradagatts dedeux en comble. Les percements en
et leur importance doivent étre moindre que ceux des facades du batiment. Ces percements doivent s'aligere
facades et respecter leur rythme.

Les fenétres de toit doivent étretedes

Les lucarnes quelle que soit leur forme ne dépassent pas en longueur la moitié de la longueur de la toiture.
Le fenétres de toit et lesc¢ats doivent étre de couleur sayplerardoise. Les menuiseries des lucarnes doivent ét
blanches.
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Reglement littéral Annexes

Chantepie

Localisation Regle architecturale particuliére applicable

RA0003 Route de Chateaugiron Aucun accemitomobildireciux terrains ne pétre crédepuis leoute de Chateaugiron ; les facades commerciales sur la routg
RA0004 9 Chateaugiron sont interdites
Clayes

RAO00005

Localisation Regle architecturale particuliére applicable

La Croix Simeparcelles A n° 920 et 108{ Le faitage devra étre paralléfa@antation imposée.

CorpsNuds

RAO006

Localisation Reégle architecturale particuliére applicable

Au sein des marges de recul, sont autorisés les stationnements aériens sous condition d'assurer |@aylsagiesiiedetiser

ZAC des Grands Sillons topographie du site afin de ne pas étre visible depuis la 2x2 voies
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Reglement littéral Annexes

Rennes
Localisation Reégle architecturale particuliére applicable
RA00007 | Boulevard de Beaumont Traitement particulier des facades sur les voies ferrées
RAO00008 | Rue Armand Rebillon Traitement de perméabilités en bordure du canal llle et Rance
RAO00009 | Rue de Chateaugiron Recul des facades a partir dierglzaussée
RA00010 | Boulevard Solférino Traitement particulier des facades sur les voies ferrées
RAQ00011 | Atalante Champeaux Implantation des constructions en peigne et traitement architectural et paysager des facades sur la rocade
RAO00012 | Avenue Gros Malhon Prise en compte du nivellement dans le traitement du sous bassement des projets
RAO00013 | LesBoé&driers Traitement paysager des buttes en limite de I'échangeur et de la rocade (plantations a réaliser)
RAO00014 | Rue d'Antrain Retrait de la construction sur les derniers niveaux
RAQ00015 | Rue de la Cochardiere Retrait des derniers niveaux en rappdiHawe Dieu
RAO00016 | Atalante Champeaux Implantation des constructions en peigne et traitement architectural et paysager des facades sur la rocade
RAO00017 | Abords du Parc du Thabor Recul et traitement des fagades sur le parc
RAO00018 | Porte de Nantes Traitement architectural et paysager des fagades donnant sur la rocade
RA00021 | Sudest du Pont de I'Alma Implantation des parties de construction en élévationgbfrersoesul minimal de 6 m par rapport au mur de souténement SN
des voieferrées et traitement particulier des facades sur les voies ferrées
RA00022 | Boulevard de Strasbourg Alignement des construciang boulevard de Strasbourg
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Sur |l es franges Est et Sud des parcelles AB95 et eildaton

paysageére de qualité du site d'activité et pour limiter I'ensemble des nuisances produitesésarites autiMiéésite en direction
secteurs d'habitat.

RA00023 ZA dedMottais

SaintJacques de la Lande

Localisation

Reégle architecturale particuliére applicable

. Au sein des marges de recul, sont autorisés les parcs sostati@imed®nt implantés sous le niveau naturel a condition qu'u
RA0002 Angle Mermoz/Boussin X ez
aménagement paysager soit réalisé

RA00Q0 Rue de Nantes Au sein des marges de recgl, qut gutorlses les parcs souterrains de stationnement implantés sous le rovequiuraturel a ¢
aménagement paysager soit réalisé
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